for

Heimstaden A Heleneborgsgatan AB

Org.nr. 356857-1441

Styrelsen far hiirmed avldimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden A Heleneborgsgatan AB

intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststiillts pa arsstdimma den 30 juni 20235,
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Heimstaden A Heleneborgsgatan AR

Orgnr, 556857-1441

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen fr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget har sitf site 1 Malmd och dger och frvaltar fastizl

Flerdrsiimforelse

Nettoomsiiining

2024
4 330 494
547 111

2023
4 103 356
83 306

weter 1 Stockholm., Forteckning dver dgda fastigheter finns 1 not 9.

2020
3 510622
1192043

2022 1021
3962 764 3 890 870
492 185 26 765

Resultat efter finansiella poster
Balanzomsntning

T6 855 725 69 563 881 63 358 857 fr] B0 000 ] 809 647
Agarfiorhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB, org nr 559137-8822, med sfite | Malmé. Heimstaden A
Adepten 1589 Holding AB ingdr 1 en koncemn dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site | Malmd,
upptéttar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455

med sdte 1 Malmé, upprittar kencernredovisning. Hetmstaden AB

3

org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprattar koncernredovisning for den stdrsta koncernen,
Koncernredovisningen f0r Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@dfredensbhorg.no.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under 2024 har Bastichetsmarknaden visat tecken pd stabilisering efter den osdkerbet som priglade 2023, 1 birjan av dret
radde enighetl om att clintorna hade nitt sin topp, och vi har under dret set en nedgling i rinforna, med en mnflation som under

delar av 2024 lepat under Riksbankens lingsiktipa inflationzmél om tvil procent.

Denna rintenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som &ter Sppnat upp Or fastighetsbolag, har bidragit till en
aterhiimining pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven 6r bostadsfastizheter.

Bostadalastigheter fortsiticr att vara en attraktiv investering med stabila kassafltden och lngsiktig viirdetillviizt, Den
strukturella bostadsbhristen, | kombination med b

2prinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrigan och goda
forutséttningar for en hog uthyrningsgrad framdver.

~ De makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt piverkat fastighetsbranschen har lett till eft dnnu stérre fokus pi
sffektiv fGrvaltning. V1 har infensifierat vart arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
torbitira servicekvaliteten {8 vara hyresgiister,

W1 ser med stor (lHfGraikt fram emot 2025, med fortsatl fokus pa effektiv och attdrsdriven férvaltning, trivsamma boenden,
en attrakiiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition ar att fortsitta leverera viirde fill vira intressenter genom att kombinera

ionsamhet roed ansvarsiagande och langsikiighet.

Investeringar
Under rikenskansdret har bolaget investerat 615 736 kr i befintliza fBrvaltninesfastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksambet utsatt 16 en mingd abika risker. Bolagets bedfmda risker &r buvadsakligen relaterade till
nedanstiende:
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Organr, 356857-1441

Virdefordndring pa fasticheter

Forvaltnings fastigheter redovisas i balansrikningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt vérde ldmnas i nof.
Sivil fastichetsspecifika forsfimringar, sdsom lHgre loresnivier och dkad vakansgrad, som marknadsspecifika forsimringar,
shsom hiove direktavkastningskrav, kan inncbira att det verkliga viindet pa fastigheterna kan behbva justeras ned.

Bolagets fastichetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostiider. Fastigheterna genomgar intern kvalitetssikring och extern
virndering genomfdrs per balansdagen,

Finansierings- och vefinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering mte kan erhallag, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhallas

nd for bolaget of6rmanliga villkor. Motsvarande risk foreliggzer nér befintlig finansiering 16per ut ach ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk,

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksambeten. Heimstaden Bostad efterstriivar en lingsiklig
kapitalbindning. Far att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor,

Rinterisk

Réntekosinader dr en av de stiirsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken f6r att {6riindringar 1 marknadsriintor paverkar
upplaningskosinaden. Rantekostnaderna pliverkas friimst av nivin pé aktvella marknadseiinior och bankernas margimaler
samt vilken strategi sont viillis for bindningstider.

Rintebindning sker enligl Heimstaden Bostads finanspolicy, For att uppné den rintebindning och rintesékringsgrad som
efterstriivas anviinds primiirt rintederivat. Rintederivatsavtalen ingds av Hemmsladen Bostad ADB.

Hyresin tiikter ock hyresutveckling
Om uthymingsgrad eller hyresnivier sjunker padverkas resultatet negativi, |
betalar avtalade hyror i tid och 1 Svrigt fullgdr sina frpliktelser,

olaget dr ocksa beroende av att hyresgéster

Holagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostider, PA de marknader diir bolaget figer fastigheter rader 1dag en

stark efterfrigan pd bostider samtidigt som wtbudet dr relativi konstant, villeet ger en 1ag vakans och ett sikert mtiktstlide.

Fastighets- och underhdliskosmader

Fastighetskosmader utpdrs huvuadsakligen av kostnader som dr taxebundna sisom kostnader for el, renhdllning, vatten och
virme. Bide taxor och forbrukning fordndras och paverkar vara driftkostnader. Underh@llsutgifter e hiinférliga tll dtgivder
somn syttar il atf langsiktigt behilla fastighetens standard.

Bolazets hyresgistsavial omfattar merparten av drifiskosinadema och innehdller tillige t6r eventuella oviintade stirre
forandringar. Bolaget arbetar med planer for underhalizatgirder och reparationer for att behilla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlip drifisoptimering och energieffektivisering iir en central del 1 arbetet.

Under det kommande dret [6rvintas verksambheten bedrivas med ofésiindrad mrikining,

Farslag till dispesition av bolageis vinst

Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 4 398 030

arvets resultat 3797 192
8 195 222

styrelsen foreslir att;

i ny riikning dverfires 8 195222
B 195222

Betriffande bolagets resuliat och stillning 1 dvrigt hiinvisas tll eltertoljande
resultat- och balensrikningar med tillhérande tilldgesupplysningar.
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Heimstaden A Heleneborgsgatan AB
Ore.nr. 556857-1441

Resultatriakning 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

o

Hyresintikier 4 330 494 4 103 356
Serviceintikter 33772 56772
Diriftkostnader 4 -1 886 638 -1 562 870

Drittiverskott 3.3 2497 628 2 597 258

Ceniral administration 16 237 487
Awvskrivningar forvaltningsfastigheter 346 744 -216 143

Rorelseresultat | 1 734 647 1_ 2 080 633

Resultat fran finansiella poster
Rianteintikter och liknande resultatposter & 262 299
Rintekostnader och liknande resultatposter g -2 544 058

AR RS R SRR SRR R R e s B e TR v e TR e

2281 758

Resultat efter finansiella poster 547 111 25 BOG

Bokslutsdispositioner
Erhiillna koncembidrag 5328273 4056914

Resultat fire skatt 4 782 162 4 142 720

Skatt pa drets resultat g G984 970 .,,. -851 136

Arets resultat 3797 192 3 289 584

Rapport dver totalresultat
Arsts resultat 3797 192 3 289 584

S e S R R

Crerigt totalresultat 5 —— 0

Summa totalresultat 3 707 197 3 289 584
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Heimstaden A Heleneborgsgatan AB
Org.nr, 556857-1441

Balansriakn

Tillgangar
Anligeningstillgdngar
Materiella anliigeningstilloingar

Farvaltningsfastigheter
Pags

Finansiella anliggningstillgingar
Fordrnimgar hos koncerntorelag

Snomma anliiggningstilledngar
Omsittningstilledngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernidretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

(1-310303382282

ende investeringar [Srvaliningsfastigheter

Mot

1 1
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2024-12.31

51 987 &0
H16 477

2023-12-31

62 534 604
741

62 604 337

5 443 075

68 047 412

8631617
B3 430
71 267

% 808 314

{}

8 808 314

76 835 725

G2 535 344

4 056914

by U2 258

2 865 126
B3 HXY
24 808

2 973 623

()

2973623

69 565 881
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Heimstaden A Heleneborgsgatan AB

Org.nr. 356857-1441

Balansrikning

Eget kapital, avsiittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Avets resultat

Summa eget kapital

Avsatiningar
Uppskjuten skatfeskuld

Liangfristiga skulder
Skulder 1ill koncerntéretag

Kortiristiga skulder
Leverantbrsskulder
Skulder till koncernfiretag
Aktuel] skatteskuld

Mot

13

14

2024-12-31

4 398 030

8 195 222

245 222

4 728 934

4 728 934

61 796 306

93 954
176 145

1 310954

2023-12-31

3 289 584
4 398 030

4 448 (30

4 664 867

4 669 867

39217 871

611 555
5 579

Owriga skulder 5127
Upplupna kostnader och foruthetalda intdkier 15 4498 853 424 139
2 085 063 } 230113

Summa eget kaplial och skulder 6 855725 69 565 881
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Heimstaden A Heleneborgsgatan AB
Ore.anr, 556857-1441

Rapport dver fordndring

Eget kapital 2022-12-31
Avets resultat
Eget kapital 2023-12-31

Arels resultat

BAZ20EBE-ARIT-4FOD-AAQ1-3103083824282

set kapital

Balanserat
Aktiskapital resultat

50 000 1 108 446
3 289 584
50 000 4 398 030
3797 192

Tatalt eget
kapital

1 158 446
3 289 584
4 448 030
3797 192

Eget kapital 2024-12-31

a0 000 8105222

B 245 221

Alktickapitalet var per 2024-12-31 frdelat pa 1 000 A-aktier med en st per aktie och ett

kvotvirde om 50 kr per akiie.

Sida 7 av 158




Docusign Envelope 10: 4B320EB8-A537-4FSD-AA01-31C30338228B2

Heimstaden A Heleneborgsgatan AB
Org.nr. 556857-1441

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Diriftoverskott

Centrala administrationskostnader
Erhallen rdnia mm

Betald inkomsiskait

Kassaflide fran den lopande verksamheten
fGre forindringar av rivelsekapital

Fariindring av kortfrigtiga fordringar
Foriindring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Iyvesteringar 1 foevaliningsfastigheter

Kaszaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode trin finansieringsverksamheten

Fardndring av likvida medel
Likvida medel vid drets borjan

Lilkvida medel vid drets shut

Not

2024-01-01
2024-12-31

2497 628
~216 237
262 299
-2 344 (158

e EABOUE

-187 105

615736

315 736

202 841

802 841

o e S e e e

2023-01-01
2023-12-31

367 512

L7 028
29 116

413 711

-1 T66 701

1 352 989

| 352 989

Det finns inga ef kassaflédespAverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget atl specificers i enlighet med

[AS 7 Rapport 6ver kassaflbden,
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Heimstaden A Heleneborgsgatan AB
Org.nr. 5368537-1441

Mot 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiin information
Heimstaden A Heleneborgsgatan ABs verksambet omfatiar att dga och firvalia fagtigheter. Bolaget ir elf akticbolag registrerat |
Sverige och med site | Malmd. Adressen till huvadkontoret dr Carl Gustafs Vig 1, 217 42 Malm,

Hilltharhetsrapport
Hallbarhetsrapporl uppriitias av Heimstaden Bostad AB
hites leorparate neimstaden comiinvestors/resul

o

arg nr 556864-0873, med séte 1 Malmd.,

Girunder fir redovisningen

Balaget har uppritiat sin drgredovisning enligt drsredovisningsiagen, Badet tHr finansiell rapporterings rekommendation REFR
(Redovisning for juridisk person) och utalande frdn Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebir att bolaget vid upprittandet
[FRS och uttalanden sd Hngt detta &r m&jligt inom ramen {Gr
Arsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad {going concern). Tillgingar och skulder dr viirderade till sina
historiska anskaffninpsviirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konselovent (or
alla presenterade dr, om mte annat anges.

Lippstillningsform

lagets resultatrikning och balansrikning dr uppstiillda enligt arsredovisningslagens scheman. Fran och med rikenskapsar 2024
redovizsas centrala administrationskosinader separat och ngdr inte lanegre 1 deifinetiot, Vidare redovisas fran och med
rikenskapsiret 2024 Serviceintikter pa egen rad. Tidigare rikenskapsdr har dessa ingdfl 1 raden Hyresintdkter, Klassiliceringen
fir jimf{Grelsedret har justerats for att erhalla jJAmfdrbara belopp.

Intaikter

Hyresintikterna aviseras i forskott och periodiscring av hyrorna sker linjért $a att endast den del av hyrorna som belbper pa
perioden redovisas som intiikter, Forskottshyror redovisas saledes som thrutbetalda intdkter. Intdkterna fordelas 1 hyresintkter
och serviceiniikier,

I det forstnimnda ingdr sedvanliz utdebitering av hyra inklusive index sami tillaggsdebitering f6r mvesteringar samt
fastighetsskatt. Serviceintikter bestir av tilligegsdebitering av taxebundna intikter och intiikier avseende fastighetsskétsel. |
fastighetsskitsel ingdr teknisk forvaltning av fastigheterna sdsom virme, kyla, sopor och vatten. Jamftorelsesarel dr omriknat
enligt den nva klassificenngen,

Intdkter frin fastighetsfSrséliningar redovisas néir Sverfiring av betydande risker och fGrméner Swvergitt till motpart. Som
hirvadprineip redovisas diray dessa intikier pa ulltrddesdagen sivida det inte stewder mol siirskilda villkor 1| kopeavtalet,

Avskriviingar
Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pd historiska anskaffningsviirden efter avdrag
for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Tillgingarnas restvirde bedBms vara ovisentligt varfor det inte
beaktas. PA anskaffade tillgdngar under firet beriiknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I enlighet med RFR.
2 har bolaget valt att tilldmpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anliggningstillgingar i den lydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebr att komponentavakrivning inte tillimpas, Avskrivningarna gdrs linjért och mark skrivs mte

AV,

De olika erupperna av anldeeninpstillgingar skrivs drligen av med foljande procentsatser:

Bygenader 1 %%
Anpassningar avseende byzgnader 2%
Byepnadsinventarier 10%
Markanlidggningar 5%
Inventarier 2095
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Heimstaden A Heleneborgsgatan AB
Orgar. 556857-1441

Vad giller bysanadsinventarier, markanlfggningar och inventarier dr rikenskapsenliga aveloivningar dessmma som
skattermnéssiga avskrivningar, Vad géller by,

onader och anpassningar avseende bygenader grs skatiemiissiga avskrivningar med
2 %.

Nedskrivningar
Bedovisat virde pa bolagets anifiggnmgstillgangar prdvas fortldpande. Om en sddan provaing indikerar atf det redovisade viirdst
dverstiger tllgangens atervinmingsviirde, vilket dr det hbgsta av nettoforsiljningsvirdet och nyttjandeviird

of, sker nedskrivoing till
Atervinningsvirdet. Nyttjandevirdet mits som forvintat framtida diskonterat kassafltde, Nedskrivningsbeloppet belastar
edgingen pvisas. | de fall en tidigare |

giord nedskrivning ef lingre ir motiverad &terfors
denna till sitt nettovirde, dvs ursprunghg nedskrivning med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning e
skett. | de fall en tdigare gjord nedsknvning har redovisats 1 resultatviikningen sher erfiringen 1 resultatrikn

jingen, medan i de
fall nedskrivoingen tidigare redovisats direkt mot fritt epet kapital sker dterforingen direkt mot fritt eset kapital.

Fir att prova eventuellt nedskrivaings- eller Stertfdringsbehoy, stims wvid var)e arsskifie varje fastighets bokforda viirde av mot en
itern viirderingsmodell, Om det finns indikationer pa stbrre virdefbriindringar sker prévning kvartalsvis,

Finansielln kosinader

Finansiellz kostnader avser rinta och andra linekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hiinf6r sig till. Kostnader
for rantederivatavial ingdr dven 1 denna post och betalningsstrémmar for rdntederivatavialen kostnadsfors i den period de avser.
Kuostnader fir ultag av pantbrev betraktas 2j som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering,

Inkomsizkatier

Perindens skattckostnad/skatieindikt besthr av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas | resultatrikningen fBrutom di
den underhiggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ncksa redovisas direkt mot eget
kapital.

Aktuell skatt berfiknas utifrdn gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pd skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig frin 4rets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiza och ej avdrapsgilla
poster. [ alituel] skatt ingdr dven justering av aktuel] skatt hilnforliz Hl tidigare perioder.

Uppskjuten skatl har beriknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats somn beslutats och forviintas gilla ndr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berfiknas pd temporira skillnader enlipgt balangr8kningsmetoden mellan en tillgdngs
eller en skulds redovisade respektive skattemiissiga viirde. Temporira skillnader uppstir bland annat till f8ljd av att bolaget gér

stfirre skatterniissipa o rikenskapsenhga avskrivmngar avaeende byemader, Uppskjuten skatteskold dr skatt som hindSr sig till

skattepliktiga tempordiva skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av

frambida skatt som hiinfor sig tll avdragsgilla temporira skallnader, skatteméissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag,
Viirdermg av samitliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser
soun Hr baslutade

Uppskiutng skatteskulder 1 bolaget avser huvadsakligen skillnader mellan frvaliningsfastisheternag redovisade viirde och deras
skattemBssiga viirde,

Uppskjutna skattefordringar redovisas [ balansrkningen avseende underskotisavdrag och wvdragspilla temporfiva skillnader 1 den
pritatining del dr sannolikt att beloppen kan uinyitias mot framtida skatteplikiisa Gverskott,

Leasingavtal
| enlighet med RFR2 tilldmpar bodaget inte [FRS 16 1 juridisk person. Samtliza hyreskonteakt kopplade Gl bolagets
torvaltningstastigheter har betraktats som operationella leasingavtal, Eventuella tomtrittsavial har betrakiats som operationell

leasing, Tomtrdtisaveilden redovisas som kostnad den period den avser,

Férvaliningsfustizheter

Porvaliningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 svfte att penerera hyresinkomster och/eller viirdestegring. Bolagets samtlipa
fastigheter har klassificerats som fBrvaltningsfastisheter. [ begreppet fdrvaltningsfastigheter ingdr byggnader, mark,
markanlfiggningar samt bygenads- och markinventarier.
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Heimstaden A Heleneborgsgatan AB
Ora.nr. 556857-1441

fande verkligt viirde 1 IAS 40 p. 33-53 dr inte forenliga med ARL. Bolaget har décfor valt att, i enligt med RFR 2,
ggningstillgingar 1 den lydelse dessa hade den 31 december

Reglerna betril

ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resul
forbittrar driften, Utgifter

tastighetstrsiliningar redovisas som hovadprineip pé tilloddesdagen s

terar 1 dkade hyresintikter, utgifier som forlanger hivslingden och utgifter som
fBr reparationer och underhdll kostnadsfirs 1 den period de uppkommer. Fastighetskdp och

riskerna och de ekonomiska firménerna dvergdr.

[ noten avseende forvaliningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets férvaltningsfastigheter. Varie enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Virderingen gors genom en kombination av orisprisanalys och
marknadssimutering med hjilp av kassaflodesanalyser som baseras pd respektive enhets driftnetto. Utifrdn beddmda driftnetton
skeer en simulering Br kommande tio drg indjningsfBrmaca och etf nuvirde berdknas utifran drliga foden sam

evighetskapitaliserat slutviirde. Summan av de beriiknade nuviirdena utgdr beddmt marknadsviirde fdr fastigheten.

Virderimgsunderlaget utgbrs av hyra, specificerade hyrestillige och eventuella rabatter, Uppskattningen av drifts - och
underhillskostnader baseras pé fasfishetens historiska kosinader, genomforda investeringar samt pd den exierna viirderarens
kunskap om kostnader for likvirdiga objekt. Fir varje fastighet har en firvintad langsiktig vakansgrad dsatts till vilken den
aktuella ingdende vakansen “normaliseras™ under virderingsperioden, Utdver ovanstaende utpirs varderingsunderiaget dven av
orisprisdata {8r {Grsiilining av fastigheter och bogtadsriitter, Avkastningskravet baseras pa antagande om realrdnia (riskfii rinta
med avdrag for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien dr specifik fr varje fastighet. Riskprenien baseras pd
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten dr beligen, bade vad giller ort och microlige, areafdrdelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som dr den mest trolize kiparen ete,

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt viirde" finns en viirderingshierarki 1 tre nivaer. Niva 1 innebdr att det {inns noterade priser
pd aktiva marknader for identiska tillgingar eller skulder som foretaget har tillgang till vid viardermgstillfillet. INivd 2 dr annan
indata dn niva 1 gom dr divekt eller indirekt observerbara {6r tillgdngen eller skulden. Niva 3 Ar icke observerbar indata fér
tllgangen eller skulden. Bolagets virdenng klassificeras ail hge

Finansiella instrument

Med hiingyn till sambandet mellan redovigning och beskattning har bolaget 1 enlighet med
tillimpar en metod med ulgdngspunkt i anskaffningsviirde enligt ARL.

En finansiell ollging eller en finansiell skuld tag upp 1 balansr@lningen ndr bolaget blir part 1 ett avial. En finansrell tillging tas
bort fran balansrikningen nér vittizheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen Sver dem. En finansiell skuld tag
bort fran balansrikningen nir fBrplikielsen fulleérs eller pd annat st uislicks, En finansicll tllgang och en finansiell skuld
kvittas och redovizas med el nettobelopp i balansrdkningen endast ndir det foreligger en legal rdtl alt kvitta beloppen samt att det
foreligger avsiki att reglera posterna med ett nettobelopp cller att samtidigt realizera tillgingen och reglera skulden.

RER2 valt att inte tillimpa [FRS 9 utan

Finansiella instrument som redovizas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyrestordringar, Svrigs fordringar,
lanefordningar, leverantGrsskulder, Svriza skulder och lneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsviirde och har efter individuell beddmning av reserveringshehov upptagits till det
belopp varmed de beriiknas inflyta. Kortfristiza fordrinzar utgdrs av fordringar som f6rfaller till betalning mom 12 médnader efler
balansdagen.

Bolagets rintebiirande 18a 18per med tre madnaders rintebindning och upptas tll wpplupet anskaftningsviirds efter fGrsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta varde och verkligt viirde beddms vara oviisentligt.

Kortfristiga skulder wgbrs av skulder vilka farfaller till betalning imom 12 minader frin balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvirde,

Leverantirsskulder redovisas nir faktura bar mottagits. Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skvldizghet att betala foreligper redovisas under posten upplupna kostnader, Upplupna gf betalda rdntor redovisas
under posten upplupna kostnader,
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Docusign Envelopea 10: 4B320EBB-AS537-4F3D-AAD1-31C3033822B2

Heimstaden A Heleneborgsgatan AB
Ore.nr, 556857-1441

Likvida medel
[ likvida medel ngdr kassa, banktillendohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre ménader frin

anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingdr 1 en koncernkontostruktur redovizas som banktilleodohavande i Eagle efiersom Eagle r
avtalapart med banken. Dotterbolag sont ingdr 1 strukturen redovisar dé sina behallningar eller skulder pd underkonton som
kortitistig fordran respektive kortiristiz skuld pa och till Bagle,

Oveiea koncernmellanhavanden
Ovriga kencernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristica di det
infe finns nagon avsikt eller ndeot krav att dessa ska regleras inom en perind om tolv minader.

Ldanentgifter
Bolaget tillimpar undantaget | RFR2 vad efiller IAS 23, Detta innebir att balaget kostnadstir Hinentgifter { den period de hinfér
sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartiliskott
Erhalien eller anteciperad utdelning redovisas som finangiell intikt medan lEmnad utdelning redovisas som en minskning av {iitt
egel kapital efter detta att arsstinuman fatiat beslut om utdelning. ;

Aktisfigartillskott redovisas hog givaren som en Skning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en 8kning av fritt epet
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebir att erhiilina och limnade koncernbidrag recovisas sour
bokslutsdisposition.

Avséifiningar

Avsiittningar redovisas niir det finns en legal eller informell férpliktelse till t6ljd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikl att ett
uthldde av resurser kommer att krdvas e alt reglera rpliktelsen och beloppen kan uppskattas pd ett Gllidelitligt sdit. Tidpunkten
eller beloppet f6r utflGdet kan forttirande vara osdker,

En avsittining redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som kriivs {6r att reglera forpliktelsen pé balansdagen.
Avsiltningar tas endast 1 ansprak 16r de ulgifier som avsitiningen ursprungligen var avsedd fGr. Avsitiningar diskonteras till sina
nuvirden dér pengars tidsviirde dr visentligt,

kassaflodesanalyserna har uppriittats enligt indirekt metod. Dt finns inga ¢f kassafldespdverkande poster inom

finansieringsverksambeten 1 bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport Gver kassafloden.

Tramsaktioner med narstdende
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB
avstand. Uppgift om belopp i

koncernftretag och finansiella kosinader.,
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Docusign BEnvelope ID; 4B320EB8-A037-4F20-24A01-3103033822B2

269

20250714342

250711

Heimstaden A Deleneborgsgatan AB
Org.nr, 556857-1441

Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 ach god redovisningssed kriivs det att fSretagsledningen och
styrelsen por en del visentliga antaganden och beddmningar som pdverksr redowvisade tllgingar, skulder, intdkter och kostnader
samt dvriga upplyvsningar, Beddmningarna baseras pd erfurenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara
rimliga utitvin ridande omstindigheter, Faktiskr utfall kan skilja sig fran giorda bedbmningar om andra antaganden gors eller
andra forutsdtiningar fHreligger, De ommrdden dir framitdr allt ghrs uppskattmingar ach bedmmungar &r virdermg av
forvaliningsfastisheter, nyttjandeperioder f6r fGrvalininosfasticheter, nedskrivaningsbehov av forvaliningsfastigheter och
granadragningar mellan mvesteringar och underhdall,

Farvaltnings fastigheter redovisas till anskaffningsvirds, men bolaget upplyser om verkligt virde. Visentliga bedémningar
avseende bland annat kalkvlrinta och direktavkastningskray har gjorts 1 syfte att fastetiilla fagtigheternas marknadsvirde. For ait
spegla den osiikerhet som (Greligoer | gjorda antaganden, bedémningar och uppskattningar anges normalt ett sa kallat
virderingsmtervall om +/- 5-10 procent,

Finansiell risk

Rvsslands invasion av Ukraina har haft stor pdverkan pd Europas ckonomi och geopolitiska klimat, Osikerheten 1 den globala
ekomomin har dkat och vi har sett ett par 4r med hig inflation och dkade marknadsrintor. Under 2024 har vi sett att inflationen
gitt per till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmdl pa 2%, Detta har medfort rintesfinkningar och att vi sett att
virdena pd bolagets fastighetsinnehav biinjat dterhiimta sig.

Aven om det fortsatt rider en geopalitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom Lex. obligationsr igen har Sppnats upp. 58 mycket pekar pd att dep Ooansiella visken framat minskat men
kriget i Ukraina pagar fortfarande och det Gnns alltid en risk att vi igen gir o 1 en osdkrare period.

Finansiell viskhantering

Bolaget utsétts genom sin verksamhet for en nmidingd olika finansiella risker:

» Finansierings- aoch refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksambet
» Rénterisk, dvs risken aft marknadsriintan forfindras pé ofdrdelakiipt siti

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Hetmstaden Bostad ADB 1 enlighet med fastiagd finangpohicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lGpande pa stvrslzsembten, De dvergripande malen 1 finanspolicyn sammantattas
enligh nedan:

« Shkerstilla koncernens kapitalférsbrining pa kort och l&ng sikt genom dreersifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pld linens kapitalbindning skall vara v&l spridd dver tiden

 Rintebindningstiden pa linen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Nva och beslutade andringar av redovisningsprinciper

Inea av BU godkinda nyva och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frdn [FRS Interoretations Compmttes som ridde )
krafi 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stillning 1 visentlig omiatining, Samma sak giiller svenska regelverk,
Baolaget har inte tilldmpat ndgra frivilliga Sndringar av redovisningsprincipsr under aret. Forindringar som teider 1 kraft per |

januari 2025 bedGms inte ha ndgon vasentlig paverkan pa bolagel

Definttion av pvekelial
Nettoomadittning
Rorelsens hyresintikier.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella mtikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner,

Balansomsiutning
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Bocusign Envelope 1D: 4B320EB8-AL37-4F30-2

WADT-3103033822B82

Heimstaden A Heleneborgsgatan AB

Org.nr, 556857-1441

Nater till resultatrikningen

Mot 2

Mot 3

Not 4

Not 5

Hyresintiikter 2024 2023
Hyresintikter 4 330 494 4 103 356

Av arets hyresintikter avser 88% bostadshyror och 12% kommersiella kontrakt,

Minsta franstida hyresmtdkier avseende icke uppsigni

operationella hyresavial uppgir till;

Mindre dn [ ar 1310 901 1 279 026

|-5 ar 635 191 156 189

Mer dn 5 ar () (
I 945 992 1 435215

1sbara

Bostadskontrakt antas vara uppsiigningsbara inom tre ménader om inte annat framgér av avtal,

Inkiip och forsdljning inom koncernen 2024 2023
Hyresintikter 24702 24 702

Inkdp fastishetsskotsel -136 347 -K3 574
Inkdp teknisk- och ekonomisk férvaltning -268 531 317 896
Inkiip managementijiinster ~213 985 o 0

g g —oTE

Driftkostnader 2024 23

Duift -1 022 297 -1 (11 298
Underhdll 497 59] <137 087
Fastighetsskatt 98 220 -96 580
Fastighetsadmnistration 268 531 =317 896

-1 886 638 -1 562 870

Persanal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft nfigon personal anstilld under dret. Inga loner eller andra ersiittningar har utbetalats,

Styrelse
Nagon ersittning ll styrelsen har inte utgiil. Antalet styrelseledamdter har under dret uppgatt till 2 (2), varav 0 (1)

lvinnor,

Revisorer
Arvode till revisorer fakiureras Hetmstaden Bostad AB {(publ).
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Heimstaden A Heleneborgseatan AB
Organr, 556857-1441

Nat &

Mot 7

Not &

Fanteintakier och liknande resultatposter

Rénteintikier
Riantemtikier i

n koncemnfretag

Rantekostnader och liknande resultatposier

Hintekostnader
Réntekostnader till koncerniGretag

Skatt pa Arels resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning ay effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt giillande skattesats, 20,06%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Ovriga skatlemissiga justeringar
skatt hiintbrlig till tidigare ar

Moter till balansriikningen

Mat 9

Fiirvaltningsfastigheter

Ingiende anskaffningsvirde

Investeringar

Chimklassificeringar

Utpdende ackumulerade anskaffoingsvirder
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Ulgdende ackurnulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Uppaiit om verkligt viirde

Fastighetsbeteckning
Huggjédrnet 23

Stad

stockholm
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2024

| 741
260 558

262 259

2024

4
-2 544 058

-2 544 (58

2024

984 970

4782 162
N85 125

84 9N

2024-12-31

63 980 315
(!
0

2023

| 321
78 0BG

79 407

2023

-1{9
-2 074 125

-2 074 234

2023

-193 472
-39 664

-§53 136

4 142 72
~853 400

2023-12-31

64 214 355
0
| 765 960

62 980 315
-3 445711

-546 744

-3 992 455

61 987 §6i

42 387 56l
19 600 GO0

65980 315

-2 928 568
-316 143

-3 445711

62 534 604

19 600 QU0

61 9ET 860

6.2 534 604

165 000 000




Docusign Envelops 1D; 4B320EB8-AS37-4F3D-AA01-31C30338228B2

Heimstaden A Heleneborgsgatan AB
Oveanr, 356857-1441

Not 10 Pdgdende investeringar [orvaltninesfasticheter

Ingdende anskatfhimgsviede

Arets investeringar

Omklagsificeringar

Lhgdende ackunmlerade anskaffningsvirden

Not 11  Fordringar hos koncernforetag
Ingdende fordringar

Tillkommande fordringar
Utgfiende ackumulerade fordringac

Notl1l2  Finansiella instrument

Samtliga finansiells tillgangar ach skulder & klassificerade som aktier i datierbolag, ku

EEAE R R HE LU

2024-12-31

74]

H15 736
{)
616477

2024-12-31

4056 914
1386 161

5443 075

223-12-31

{

1 766 701
-1 765 960
741

2023-12-31

U
4 050 914
4 (56 914

ndfordringar, vriga finansiella

fordringar, leverantérsskulder och dvriga hnansiella skulder. Redovisat virde bedtms inte aveika frin verkliet virde

dé diskonteringseffekten inte dr viisenilig,

Finangiella tillgingar
Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Leverantbrsskulder
skulder Gl koncernfdretag

Mot 13 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas

redovisade och skatiemaissiga viirden

[ngiende balang
Foriindring enligt resultatviikningen
Utghende balans
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2024-12-31

... 14094 692

93 954
6l 972651

G2 066 605

224-12-31

4728 934

2023-12-3)

6 922 U4l
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6 922 040

9 280
59 326 431
59416 711

2023-12-31

4669 867
4 H69 867
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Docusign Envelope 1D: 4

1320EBB-ALI7-AFE0-AANT-31030338.2282

Heimstaden A Heleneborgsgatan AB
Ore.nr, 556857-1441

Mot 14

Mot 15

Skulder till koncernfiretag

< [An

Amorteringar

Upplupna kostnader och fdruthetalda intiakter

Upplupna driftskostnader
Farutbetalda hyresiniikter

Ovrigza noter

Mot 16

Mot 17

Mot 18

Stalkda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till fdrmén for koncernforetag

Eventualfivpliktelser

Borgenstirbindelser
Varav till f&eman f6r koncernforetag

Koncernfirhillande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1589 Holding

2024-12-31

28 217 871
2 578 636
0

2023-12-31

56 946 806
2271063
0

61 796 506

2024-12-31

133 127
345 756

59217 871
1023-12-31

70 564
353 275

498 883

2024-12-31

2024-12-31

424 139

2023-12-31

2023-12-31

AB, org or 559137-8822, med siite | Malmé.

Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB inglr i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
med gite 1 Malmd, upprittar koncemreedovisnng. Hemmstaden Bostad AB mgar 1 en koncern dir Heunstaden AB
(publ), org nr 556670-0455 med sfite | Malmg, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AR dr i sin tur dotterbolag

till Fredensbors

postiaitredensborg.no.
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AS, org nr 929 301 684, med séte | Moroe som upprittar boncernredovisning. Fredensborg AS ingar
en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar




Docusign Envelope 1D: 4B320EB8-A537-4F9D-AA01-31C303382282

Heimstaden A Heleneborgsgatan AR
Org.nr. 556857-1441

Mot 192 Vasentliga handelser efter balansdagen
Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats,

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgir av den elektroniska underskriften.

Not 24  Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande star
balanserat resultat 4 398 030
drets resultat 3797 192

B 195 221

gﬁffﬁiﬁﬁﬁ daf ati,
i ny rilkning Sverfires 8195222

RS L LR

8195222

Malmiéh den dag som framedr av vir elektroniska underskrift,

e PHOGUBIgNned by

Mattis Falkentoft Taobias Gronvall

Orditrande Styrelseledamot

Vir revisionsberidttelse har limnats den dag som framgdr av viir elektroniska underskrifi.

Ernst & Young AR

_- *ﬁ .. f : ..
Auktoriserad revisor
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 SIGNATURE DISCLOSURE

ELECTRONIC RECORD ANI

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this

information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature

the check-box next to °l agr
use electronic records and signatures” before clicking “CONTINUE’” within the D

system.

RSD), please confirm

your agreement by selecting

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign | of time

account, you may access the documents for a limited period
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such

time, 1f you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the

procedure described below,

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
recelve required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




Unless you tell us am@rwm@ in &m@mm@ﬁ with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the f's::__ system al§ mmmé notices, ( m@lﬁum&
authorizations, acknowled; '@M%ﬁtﬁ and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also sce the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
recerve notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change 1n your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign
account preferences.

account, you may update it with your new email address through your

bﬁd}f éf ms’:th mqmﬂ ?m mﬁéﬁ Stgté ymr m Ew aéémgga H nar ; malmg aé.dmsgﬁ and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

electronic

To mform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in
format you may:
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select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you m

1. decline to sign a document from within your sign

ik

Y:

state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

Acknowledging vour access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
his ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for

your future reference and access; or (i1) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the ch nic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign

d signatures’, you confirm

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records ar

that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

o Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made

available to v \B during the course of your relationship with

Hemmstaden AB.




Revisionsberattelse

Tili bolagsstdmman | Heimstaden A Heleneborgsgatan AB, org.nr 558857-1441

Rapport om arsredovisningen

Uttalandan

Vi har utfért en revision av arsredovisningan {6r Heimstaden A
Heleneborgsgatan AB {6r ar 2024-01-01 —-2024-12-31.

het med arsredovisningstagen och ger en | alla vagentliga avse-
gngden rattvisande bild av Helmstaden A Heleneborgsgatan ABs
finansiglla stélining per den 31 december 2024 och av dess
finansiglla resultat och kassaflBden for aret  enligl
&rsredovisningslagen. Firvaltningsberattelsen &r 16renlig med
arsredovigningens dvriga delar,

Wi tillstyrker dariar atlt bolagsstamman faststalier resuitat-

rékningen och balansrakningen,

Grund for pttalandasn

Vi har utfért revisionen enligt International Standards en
Auditing {ISAY och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar
FHevIsorns
ansvar. Vi &4r oheroende i férhallande till Heimstaden A
Heleneborgsgatan AB enlight god revisorssed | Sverige och har
i urigt fullgjort vért yrkesstiska ansvar enligt dessa krav.

Vi ansar atf de revisionsbavis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund 16r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det & styrelsen som har ansvaret 18r atl arsredovisningen

upprattas och ait den ger an rattvisange bild enligl
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fr den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratia an
draredovigning  som  inte  innehaller nagra wvésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
badémningen av bolagets tormaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, ndr 8§ &r tillampligt, om térhallanden som kan
pavarka formagan att fortsatla verksamnelen och atl anvanda
antagandet om forisatt drift. Antagande! om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphiora med verksamheten sliar inle har nagot realistiskl
alternativ till att gdra nagot av cetia.

Revisorng ansvar

Vara mal &r atf uppnd en rimlig grad av sdkerhet om ait ars-
redovisningen som helhet inte innehiller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och ait lamna en revisionsberétielse som innehalier
vara utialanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,

men & ingen garanti f6r atl en ravision som utidrs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer atl upplacka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns, Felakiigheter kan

uppsta pa grund av oegentlighater eller misstag och ansesvara

vagantliga om de enskilt siler tilisammans rimligen kan 6r-
vantas paverka de ekonomiska baslut som anvandare tattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 154 anvander i professionellt
amddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

A

+ identitierar och beddmer ¥ riskerna fdr vasentliga felaktig-
heter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, viformar och utfar granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhd@mtar revi-
sionsbevis som ar {illrackliga och andamalsanliga {6r alt
utgbra en grund {8r vara uttalanden. Risken for att inte
vpptacka en vasentllg felaktighet il foljd av oegentlig-
heter & hiigre &n {8r en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom osgentligheter kan innefatla sgerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felakiio
infarmation eller asidosattande av intern kaniroll,

« skaffar vi oss an forstaelse av den del av belagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision {6r att utforma
granskningsatgérder som &r |&mpliga med hinsyn till om-
standigheterna, men inte [or att uttala oss om effextivi-
teten | den interna kontrollen.

» utvarderar wi l[ampligheten | de redavisningsprinciper som
anvinds och rimlighsten | slyrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplyaningar.

« drar vien slutsatsom lamplighaten i att styrelsen anvander
antagandet om  fortsatt dnft vid upgrattandet  ay
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
innamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

psAkerhetstaktor som  avser sadana handelser eller
tarhallandan som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fGrmaga atl fortsétia verksamheten, Om vi drar slutsaisen
att det finns en vasentlig osakernetsiakior, maste wvi |
revisionsberatielsen  fasta  Uppmarksamheten pa
upplysningarna | arsredovisningen om den visentliga
osakernetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera ultalandef om arsredovisningen,
Vara slut salser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet 6 revisionsberatisisen. Dock kan
framtida handelser eller forhdllanden géra att ett bolag
inte ldngre kan forisatta verksamhsaten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, sirukiuren
och  innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transakilonerna och handelserna pé et satt som
ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionans
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for dan,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifieral,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Utialanden

Utéver var revision av Arsredovisningen har vi 8ven utiért en
revision av  styrelsens forvalining av  Heimsiaden A
Heleneborgsgatan AB fdér &r 2024-01-01 ~2024-12-31 samt
av {0rslaget till dispositioner betré&fiande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att &rsstamman  disponerar vinsten enligt
farslaget | forvaltningsberdttelsen och baviljar styrelsens
ledamdier angvarsirihet for rikenskapsaret.

Grnd for uttslangsn

Vi har uttdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligl denna beskrive narmare | avsnittet Hevisorns
ansvar, Vi &r obercende | forhéllande till Heimsladen A
Heleneborgsgatan AB enligt god revisorssed | Sverige och har
i gvrigt Tullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa Kray,

Vi anger att de revisionsbevis vi har inh&miat &r tillrackliga och
dndamdilsenliga som grund f&r wéra uttalandan,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget 1l disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller torlust. Vid farslag till
utdelning innefatiar detta bland annat en baddémning av om
utdelningen dr férsvarlig med hansyn till de krav som belagets
verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa storleken ay
bolagets egra kapltal, konsolideringsbehow, likviditet och

stélining 1 Gurigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter, Detta innafattar bland annat att
fortldpande bedtma bolagets skonomiska situation och att
tillse att bolagels arganigation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonemiska angelégenheter
| Gvrigt kontrolleras pa ettt belryggande satt.

Hevisarns ansvar

Vart mal batraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarstrihet, &r att inhamta revisionsbavis

fGr att med en rimlig grad av séikerhsl kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« f{oretagit nagon atgérd slier gjort sig skyldig till nagon
faraummelse som kan foranieda ersdttningsskyldighet mot
bolagel, eller

« pd ndagot annat satt handlat | strid med akliebolagslagen,
araredovisningslagen eller bolagsordningen,

WVart mal belratfande revisionen ay {Gralaget till dispositioner
av holagets vinst sller forlust, och darmed vart utfaiande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhel bedbma om firslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hoyg grad av sdkerhet, men ingen garanti
far att en revision som utidrs enligt god revisionssad | Sverige
alitid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan {oranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att att
farslag till digpositioner av bolagets vingt eller farlust inte ar
jorenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssad | Sverige
anyander vi professionellt omdame och har an professionellit
skeptisk instélining under hela revisionen. Cranskningen ay
forvaliningen ach forslaget il dispositioner av bolagets vinsl
aller farlust grundar sig framst pa revisionen ayv raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs |

baseras pa var professionglla beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana Atgérder, omréden och férhallanden som ar
vAsentliga 18r verksamheten och dér avsteg och dvertridelser
skulle ha sirskild betydelze f8r bolagels situation. Vi gar
iganom och privar fattade beslut, besluisunderlag, vidiagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsirihet, Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betratfande bolagets
vinst eller firlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktisbolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekirgniska
underskrift

Ernst & Young AB

JOnas Svensson
Auktoriserad revisor
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