Arsredovisning

for

Kamelia Samhallsfastigheter AB

559161-0737

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kamelia Samhallsfastigheter AB intygar att resultatrédkningen
och balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma den 12 mars 2025.
Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer éverens
med originalen.

Stockholm den 12 mars 2025
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Alexandre Retourné
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Styrelsen och verkstéllande direktoren fér Kamelia Samhaéllsfastigheter AB avger foljande

arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget registrerades 2018 och verksamheten innefattar priméart att etablera samhalls- och

bostadsfastigheter sasom LSS-bostéder, trygghetsboenden och ordinadra hyresfastigheter.

Verksamheten bedrivs i starka regionsstader. Projektutveckiingen, uppforandet samt
fastigheternas langsiktiga férvaltning sker i heldgda dotterbolag. Verksamheten bedrivs med ett

langsiktigt perspektiv, vilket innebéar att de bostadsprojekt som utvecklas och upptérs normait

dven stannar i bolagets dgo under lang tid.

Foretaget har sitt sate | Stockholm.

Agarférhallanden

Namn

M2 Asset Management AB, (Stéllforetr. Rutger Arnhuit))

PenGrow AB, (Stallféretr. Jakob Moérndal)
Nonza Invest AB, (Staliforetr. Alexandre Retourné)

Lillvalmen Holding AB, (Stéllféretr. Johan Hamberg)

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséattning O
Resultat efter finansiella poster 20 304
Soliditet (%) 100

2023
O

7/ 436
100

Antal aktier
350

50

50

50

2022
O

-14 358
91

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Antal roster
350

50

50

50

2021

8 184
99
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Forandringar | eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 59 137 123 7 438 006
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras i ny
rakning / 438 006 -7 438 006
Erhalina
aktieagartillskott 22 000 000
Aterbetalning
aktiedgartiliskott -30 167 814
Arets resultat 10 781 788
Belopp vid arets
utgang 50 000 58 407 315 19 781 788

2 (8)

Totalt

66 625 129

0

22 000 000

-30 167 814
19 781 788

78 239 103

Villkorade, &nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 84 382 tkr (92 550

tkr).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

palanserad vinst 66 575 129
erhallna aktiedgartiliskott 22 000 000
aterbetalda aktieagartillskott -30 167 814
arets vinst 19 781 788
78 189 103
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (90 000 kronor per aktie) 45 000 000
i ny rakning Gverfores 33 189 103
78 189 103

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdeiningen skall betalas.

Styrelsen anser att forsiaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagsiagen
enligt foljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna

kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

med noter.
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Resultatrakning I1\lot gggj-% g:

Rorelsens kostnhader

Ovriga externa kostnader -2 061 997
Personalkostnader 2 -3 005
-2 065 002
Rorelseresulfat -2 065 002
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 3 -372 605
Resultat fran andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag 4 22 741 325
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 75
Réantekostnader och liknande resultatposter -5
22 368 790
Resultat efter finansiella poster 20 303 788
Bokslutsdispositioner -522 000
Resulitat fore skatt 19 781 788

Arets resultat 19 781 788

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

-019 222
-609 788
-1 125 010
-1 125 010

8 563 017

0

2

-10

8 563 016
7 438 006

O
7 438 006

7 438 006
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernféretag

Andelar i intressefdretag och gemensamt styrda

féretag
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

1 200 000
28 4638 750

0
17 500

29 686 250
29 686 250

47 644 922

1 038 245
48 683 167

78 369 417

4 (3)

2023-12-31

5 147 605
37 516 556

23 896 625
17 500
66 578 286

66 578 286

3 694

176 3686
180 062

66 758 348
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

L everantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000

58 407 315
19781 788

78 189 103
78 239 103

O
50 315
79 999

130 314

78 369 417

5 (8)

2023-12-31

50 000

59 137 123
7 438 006

66 575 129
66 625 129

2 904
50 315
380 000

133 219

66 758 348



Kamelia Samhélisfastigheter AB 6 (8)
Org.nr 559161-0737

Noter
Not 1 Redovishings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intdktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och

redovisas | den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillfériitligt satt.

Koncernforhallanden
Foretaget ar ett moderféretag, men med hanvisning till undantagsreglerna i

arsredovisningslagen 7 kap 3§ uppréttas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) |

procent av balansomsiutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

2024 2023

Medelantalet anstéilda 0 2
Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

2024 2023

Erhallna utdelningar 3 800 000 0

Resultat vid avytiringar 0 9 685 312

Nedskrivningar -4 272 605 -3 772 295

Aterforing av nedskrivningar 0 2 650 000

-372 605 8 563 017
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Not 4 Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag

2024
Resultat vid avytiringar 22 741 325
22 741 325

Not 5 Andelar i koncernféretag
2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 17 453 675
InkOp 13 975 000
Forséljningar -13 650 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 17 778 675
Ingaende nedskrivningar -12 306 070
Aterférda nedskrivningar 0
Arets nedskrivningar -4 272 605
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -16 578 675
Utgaende redovisat varde 1 200 000

Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 23 896 625
Inkop 1 000 000
Forséliningar -24 896 625
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0
Utgaende redovisat varde 0
Not 7 Stallda sakerheter

2024-12-31

Sidkerheter stéllda till forman fér koncernforetag
Aktier i dotterféretag 0
0

Not 8 Viasentliga hdandelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har skett i bolaget efter rakenskapsarets slut.

2023

O
0

2023-12-31

23 251 675
610 000
-6 408 000

17 453 675
-11 183 775
2 650 000

-3 772 295
-12 306 070

5147 605

2023-12-31
0
23 896 6256
0
23 896 625

23 896 625

2023-12-31

< O
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Stockholm den 12 mars 2025

Jakob Mérndal Ruj Arnhult
Verkstéallande direktor
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Johan Hambe v Alexandre Retourné

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har |lamnats den 12 mars 2025

g .~ '
Richard Lindberg
Auktoriserad revisor
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S ERATTELSE

REVISIONSE

Till bolagsstamman i Kamelia Samhallsfastigheter AB, org.nr 559161-0737

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kamelia
Samhadllsfastigheter AB for rakenskapsaret 1 januari 2024 tili 31 december

2024,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av Kamelia Samhallsfastigheter ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tilistyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér oberoende i forhallande till
Kamelia Samhallsfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstallande direktdoren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehalier nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktoren for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra

nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en

hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av
styrelsens och verkstdllande direktérens forvaltning for Kamelia

Samhallsfastigheter AB for rékenskapsaret 1 januari 2024 till 31 december
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust,

jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande
direktoren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberocende i
férhallande till Kamelia Samhallsfastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har ) ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirackliga och

andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfoéringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,
Verkstdllande direktéren ska skéta den l6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i verensstammelse
med lag och for att medelsforvaitningen ska skotas pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende;

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimiig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaitningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen,se/

revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsherattelsen.

Stockholm den 12 mars 2025

o= )

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor




