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JYMA Fastigheter AB
Org.nr. 556804-5602

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
v Allmant om verksamheten
i JYMA Fastigheter AB, med site 1 Malmo, dr moderbolag 1 JYMA-koncernen som bedriver forvaltning av
52 fastigheter, genom heldgda dotterbolag, se not "andelar 1 koncernféretag”, samt bedriver 6vriga konsultationer inom
™3 fastighetsadministration.
E’E‘ JYMA-koncernen forvaltar 6 (6) fastigheter med en totalyta om ca 22 000 (22 000) kvm.
et
Flerarsoversikt
2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Nettoomsittning 11 273757 9 601 998 9227 397 9 158 847
Resultat efter finansiella poster 4759 100 2 582 500 9463 500 6 828 000
Soliditet (%) 60,93 59,10 57,85 57,53

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Ovrigt fritt Arets resultat Summa fritt

eget kapital eget kapital .
Belopp vid arets ingang 1000000 174750 000 5 800 000 180 550 000
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstimma; 5800000  -5800000
Arets resultat 9510 000 9510 000
Belopp vid arets utgang 1 000 000 180 550 000 9510000 190 060 000

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 180 550 000

Utdelning, beslut av extra arsstimma

241003 -12 500 000

Arets resultat 9 510 000
177 560 000

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning 177 560 000
177 560 000

Betrdaftande bolagets resultat och stallning 1 6vrigt hdanvisas till eftertoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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JYMA Fastigheter AB
Org.nr. 556804-5602

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Not

Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt

styrda foretag
Rénteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-09-01
2024-08-31

11 273 757
12 019

11 285 776

-847 082
-2 000 610
-8 676 760

2022-09-01
2023-08-31

9 601 998
0

9601 998

-80 601
-2 113 906
-7 357 032

-11 524 452

-238 676

4 528 000

634
12616 142
-12 147 000

-9 551 539

50 459

2 178 000

0
4 034 041
-3 680 000

4997776

4759 100

4 760 000
-9 100

4750 900

9510 000

9 510 000

2 532 041

2 582 500

3731 000
-513 500

3217 500

5 800 000

S 800 000



JYMA Fastigheter AB
Org.nr. 556804-5602

BALANSRAKNING 2024-08-31 2023-08-31
. Not
TILLGANGAR

o Anldggningstillgangar

= Finansiella anlidggningstillgangar

- Andelar i koncernféretag 5 181 497 087 _ 175 497 087

Efi Fordringar hos koncernféretag 6 120 935 000 110 100 000

2 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda 7

| foretag 0 40 000

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda 8
foretag 0 150 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 302 432 087 285 787 087
Summa anlaggningstillgangar 302 432 087 285 787 087
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 132 782 0
Ovriga fordringar 273 960 446 038
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1 993 364 1 995 156
Summa kortfristiga fordringar 2 400 106 2441 194
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 4 000 000 0
Summa kortfristiga placeringar 4 000 000 0
Kassa och bank |
Kassa och bank 4 699 043 18 933 796
Summa kassa och bank 4 699 043 18 933 796
Summa omsittningstillgangar 11 099 149 21 374 990
SUMMA TILLGANGAR 313 531 236 307 162 077
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JYMA Fastigheter AB
Org.nr. 556804-5602

BALANSRAKNING 2024-08-31 2023-08-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

ot Eget kapital

= Bundet eget kapital
‘s Aktiekapital 1 000 000 1000 000
&) Summa bundet eget kapital 1 000 000 1 000 000
&
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 180 550 000 174 750 000
Arets resultat 9 510 000 5 800 000
Summa fritt eget kapital 190 060 000 180 550 000
Summa eget kapital 191 060 000 181 550 000
Langfristiga skulder 9
Skulder till koncernforetag 120 537 000 123 003 000
Summa langfristiga skulder 120 537 000 123 003 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 132 974 245 147
Ovriga skulder | 185 184 586 189
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1616078 1777741
Summa kortfristiga skulder 1 934 236 - 2609 077
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 313 531 236 307 162 077
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JYMA Fastigheter AB
Org.nr. 556804-5602

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

s

%

7

%

i Noter till resultatrikningen

I:;

E;% Not 2 Medelantal anstéillda 2023/2024 2022/2023
Medelantal anstillda

Medelantalet anstédllda bygger pa av bolaget betalda
nidrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit 7 | N
Not3 Ovriga riinteintiikter och liknande 2023/2024 2022/2023
resultatposter

Rénteintidkter och liknande resultatposter som
avser kortfristiga fordringar pa och andelar i

koncernforetag som dr omséttningstillgang 5 835 000 0
Not 4 Rintekostnader och liknande 2023/2024 2022/2023
resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
som avser skulder till koncernforetag -12 147 000 -3 680 000

Noter till balansriakningen
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JYMA Fastigheter AB
Org.nr. 556804-5602

NOTER

Not 5 Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Site
JYMA AB

556652-6900 Malmo
JYMA Utanverket 2 AB
556974-4799 Malmo
JYMA Fastigheter Stortorget 6 AB
556807-0220 Malmo
Jyma Slottsfastigheter AB -
556807-0196 Malmo
Fastighetsaktiebolaget Kungen
556938-1287 Malmo
Jyma Slottsfastigheter 5 AB
556699-8257 Malmo

Andelar 1 koncernitretag
Ingaende anskaffningsvirden
Ovillkorade aktiedgartillskott
Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat viarde

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Reglerade fordringar
Utgdende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Antal
/Kapital-
andel %
1020
100,00%
500
100,00%
700
100,00%
700
100,00%
500
100,00%
1 000
100,00%

Not7 Andelar i intresseforetag och gemensamt

styrda foretag

Foretag

Organisationsnummer Siite
Arenalogen 1 Malmé6 AB
556767-0699 Malmé

Antal
/Kapital-
andel %
400

33,33%

v
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2024-08-31

Redovisat

varde
137 279 527

18 000 000

5055 032

62 528

21 000 000

100 000

2023-08-31

Redovisat

varde
137 279 527

18 000 000

5 055 032

62 528

15 000 000

100 000

181 497 087

175 497 087
6 000 000

181 497 087

175 497 087

165 247 087
10 250 000

175 497 087

181 497 087

2024-08-31

110 100 000
21735 000
-10 900 000

120 935 000

120 935 000

2024-08-31

Redovisat

varde
0

175 497 087

2023-08-31

109 200 000
17 875 000
-16 975 000

110 100 000

110 100 000

2023-08-31

Redovisat

varde
40 000

40 000
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JYMA Fastigheter AB
Org.nr, 556804-5602

NOTER

Not 8 Fordringar hos intresseforetag och
gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvirden
Reglerade fordringar
Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat viarde

Not 9 Langfristiga skulder

Forfaller senare 4n 5 ar

Ovriga noter

Not 10 Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser till férman for
koncernforetag

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets

slut

2024-08-31

150 000
-150 000

2023-08-31

400 000
-250 000

0

150 000

0

2024-08-31

120 537 000

2024-08-31

63 750 000

63 750 000

150 000

2023-08-31

123 003 000

2023-08-31

64 750 000

64 750 000

Bolaget har fortidslost en ranteswap om 200 Mkr den 30 september 2024 och 1 samband med detta tecknat
en ny ranteswap om 100 Mkr, med slutdag 2029-09-28.

Den 1 oktober 2024 holls en extra stimma och stimman belsutade om en utdelning tilll aktieigarna om tot

12,5 Mk.

Not 12 Koncernforhallanden

Bolaget dr moderbolag, men med st6d av ARL 7 kap 3 § upprittas inte nagon koncernredovisning.

Not 13 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

BJ2npj-711-Hka2psZQki

Sid'i S TY% E!

]




JYMA Fastigheter AB
Org.nr. 556804-5602

NOTER

Malmo den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

]

N
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ETE Jan Andersson Mats Andersson

o Ordforande Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB

Martin Johnsson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i JYMA Fastigheter AB
Org.nr. 556804 - 5602

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen f6r JYMA Fastigheter
AB for rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av JYMA Fastigheter ABs finansiella st&lining per
den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r foérenlig med

arsredovisningens évriga delar.

Vi  tillstyrker darfor  att faststaller

resultatrakningen och balansrakningen.

bolagsstGdmman

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till JYMA Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillraekliga och

dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande
direktdren ansvarar dven f6r den interna kontroll som de bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhéllanden att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har

som kan pdverka {érmagan

fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehadller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar

Revisionsberattelse

ingen garanti for att en revision som utférs enligt |SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat
utifrGn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och dndamalsenliga f&r att utgéra en grund f&r véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
cegentligheter dr hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
paG misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

utelamnanden, felaktig

maskopi, forfalskning, avsiktliga
information eller dsidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en f8rstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdéliande direktSrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om l&Gmpligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortséitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga ostkerhetsfaktorn eller, om s&dana

upplysningar  &r otillrGckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

framtida hiindelser eller forhallanden géra att ett bolag inte [dngre

kan fortsGtta verksamheten.
« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehdallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om

1 ] S1UcngCzyl-rJe89nxRf1e l
Gy guiy

1(2)



b PN
-rq-*'_
. e
i o
- |
&
y o HT E
T LA .
- F Y,

GrantThornton

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
htaindelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
mdaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens férvaltning for
JYMA Fastigheter AB f6r rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31

samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller

forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och

verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till JYMA Fastigheter AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrGckliga och

dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bed6ma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sG att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllande
direktoren ska skdta den 16pande férvaltningen enligt styrelsens

Malmad, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Martin Johnsson
Auktoriserad revisor

riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
dr nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgbras |
overensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mdl betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, Gr att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vésentligt

avseende:

« fbretagit ndgon datgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ér
att med rimlig grad av séikerhet bed8ma om férslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka datgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte Gr férenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionelit omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pd sddana
atgarder, omraden och férhdllanden som &r vdsentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Svertradelser skulle ha sérskild
betydelse f6r bolagets situation. Vi gér igenom och prévar fattade
vidtagna atgdrder och andra

beslut, beslutsunderlag,

forhallanden som ar relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag foér vart uttalande om styrelsens férslag Htill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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