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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hemat Kalix AB intygar hdrimed dels att denna kopia av drsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikningen faststillts pa srsstdimma 2025~ (> — (O
Stamunan beslot ocksa att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberiittelse

E;. Styrelsen for Hemat Kalix AB, 556235-2947 far hirmed avge drsredovisning f6r 2024,

€A

,:"”h

r
E“ﬁ Allmint om verksamheten

oy

™ \ . : :
Bolagets verksamhet bestér av fastighetsforvaltning. Verksamheten bedrivs med séte 1 Kalix.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning

Belopp i kkr

N B 2024-12-31  2023-12-31  2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31
Nettoomséttning (kkr) 26 286 24 859 23 757 23 953 23 691
Balansomslutning (kkr) 137 994 145 948 142 478 142 296 143 670
Avkastning pa eget kapital % -5 4 33 27 30
Soliditet % 7 11 9 12 12
Nyckeltalsdefinitioner framgar av redovisningsprinciperna.
Foriandring av eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
o - o ~ B kapital ~_ fond kapital
Vid arets borjan 1 000 000 9713 235
Disposition enl arsstdmmobeslut
Utdelning -8 500 000
Arets resultat 3 _ 2762030
Vid arets slut 1000 000 3 975 265

Aktiekapitalet bestar av 10 000 aktier med kvotvérde 100 kr.
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel, kronor 3 975 265, disponeras enligt f0ljande:

) Belopp i kr

Balanserat resultat 1213 235
Arets resultat 2762 030
3 975 265

till aktiedigarna utdelas 320 kr per aktie, 10 000 * 320 3 200 000
Balanseras 1 ny rakning 775 265
Summa 5 F3 2065

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 5 procent. Soliditeten 4r mot bakgrund av att bolagets
verksamhet fortsatt bedrivs med l6nsamhet betryggande. Likviditeten i bolaget bedéms kunna uppritthéllas pa en

likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning &r att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgdra sina forpliktelser pa
kort och lang sikt, ej heller att fullgtra erforderliga investeringar. Den fOreslagna utdelningen kan ddrmed
forsvaras med hénsyn till vad som anfors 1 ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (forsiktighetsregeln).Styrelsen foreslas
bemyndigas att besluta om tidpunkt dé utdelning skall betalas.

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelning skall betalas,
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
) 2024-12-31 2023-12-31
Hyresintikter 2 26 148 129 24 806 647
Ovriga rorelseintikter 137 629 32352
26 285 758 24 858 999
Rorelsens kostnader
Rorelsens driftkostnader -17 908 855 -15496 913
Ovriga externa kostnader -2 033 147 -2 195 669
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -2 349 638 -2 343 185
Rorelseresultat 3994113 4 823 232
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande intékter 3 569 143 442 904
Réntekostnader och liknande kostnader 4 ____=5007589 -4 699 362
Resultat efter finansiella poster -444 323 566 774
Bokslutsdispositioner J 4421 000 8 077000
Resultat fore skatt 3976 677 8 643 774
Skatt pa arets resultat 6 -1 214 647 -1 827 833
Arets resultat 2762030 6815891
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7 130 960 104 132 546 277
Inventarier, verktyg och installationer 3 166846 218 204
131 126 950 132 764 481
Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 2650000 7950000
2 650 000 7 950 000
Summa anlidggningstillgangar 133776 950 140 714 481
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfiordringar 393 589 217915
Fordringar hos koncernforetag 1 500 1 500
Ovriga fordringar 130 246 103 537
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter | 328 244 1244 366
1353579 1567318
Kassa och bank 2 863 429 3 666 304
Summa omsiittningstillgangar 4 21-'-7- 003 ?533 622
SUMMA TILLGANGAR 137993958 145 948 103
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (10 000 aktier) 1 000 000 1 000 000
1 000 000 1 000 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 1213 235 2 897 343
Arets resultat 2762030 6815 891
3975265 0713 234
Summa eget kapital 4975265 10 713 234
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 5904000 7125 000
5 904 000 7125 000
Avsdtiningar 9
Uppskjuten skatt 11411 663 11401513
11411 665 11401 513
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 100 565 783 102 988 783
100 565 733 102 988 783
Kortfristiga skulder
Skatteskulder 1 224 149 497 7124
Skulder till kreditinstitut 2 423 000 2 423 000
Leverantorsskulder 2 229 450 1 502 507
Skulder till koncernforetag 6 000 000 6 000 000
Ovriga kortfristiga skulder 10 923 24 550
Upplupna kostnader och t6rutbetalda intdkter 11 3249723 3271792
15 137 245 13719 573
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 137993958 145948 103
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Kassatlodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr _ Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 3994 118 4 823 232
Avskrivningar | 2 349 638 2343 185

6 343 756 7166417

Erhallen rinta 569 148 442 904
Erlagd rénta -5 007 589 -4 699 362
Betald inkomstskatt -478 070 =973 665
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 1427 245 1936 294
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-)/minskning (+) kundfordringar -175 674 -100 600
Okning (-)/minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar * 389 414 -936 598
Okning (+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 726 943 975 860
Okning (+)/Minskning (-) av 6vriga kortfristiga rorelseskulder 514 305 - 720371
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 882 233 2 595 327
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -712 107 -279 503
Kassaflode fran investeringsverksamheten -712 107 -279 503
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -2 423 000 -2 423 000
Okning/minskning av fordringar till koncernféretag 7 950 000 -1 001 500
Utbetald utdelning -8500000 -2 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 973 000 -5 424 500
Arets kassaflode -802 874 -3 108 676
Likvida medel vid arets bérjan 3 666 302 6 774 979
Likvida medel vid arets slut 2 863 428 3 666 303
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp 1 kr om inget annat anges

Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillcangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar

[ anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som &dr direkt hianfoérliga till forvirvet.

Nir en komponent 1 en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvéirde aktiveras.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in 1 tillgangens redovisade vérde. Utgifter tor
I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader néar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden 1 forbrukningen av betydande komponenter
bedOémts vara visentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp 1 komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvintade
forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som kostnad 1
resultatrdkningen.

Hénsyn har tagits till berdknat restvirde, faststdllt vid anskaffningstillféllet 1 da radande prisniva.

Materiella anldggningstillgdngar - B Ar
Stomme och invélndigrtT B 45-120
Stammar, Fasad,Balkonger,Hissar,Fonster och Tak 10-50
Installationer, Ventilation och lokalanpassningar 10-30
Vitvaror, bad och Kok 15
Restpost ]9
Garageportar 2D
Inventarier, verktyg 5-10
Markanldgeningar 20
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Intiikter

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhillits eller kommer att erhéllas, med avdrag f6r rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att férutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder, Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att
bolaget kommer att fa de ekonomiska férdelar som &r forknippade med transaktionen.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning: Totala intdkter.

Balansomslutning: Totala tillgangar.

Avkastning pé eget kapital: Resultat efter finansiella poster 1 férhallande till totalt eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt.

Soliditet: Det egna kapitalet och det obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt 1 férhallande till
balansomslutningen.

Skatt

Skatt pa arets resultat 1 resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr
inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt
resultat avseende framtida rikenskapsar till £6ljd av tidigare transaktioner eller héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte f6r temporéra skillnader
som hérror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporéra
skillnader och for moéijligheten att 1 framtiden anvinda skatteméssiga underskottsavdrag. Vérderingen baseras pa
hur det redovisade virdet for motsvarande tillgang eller skuld férvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen
baseras pa de skattesatser och skatteregler som 4r beslutade fore balansdagen och har inte nuvirdeberéknats.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys innehaller uppgifter om fordndringar av f6retagets likvida medel under rékenskapsaret.
Rikenskapsarets kassafloden ska hidnforas till kategorierna 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller
finansieringsverksambhet.

Not 2 Hyresintéikter

2024-12-31 2023-12-31
Hyresintékter bostéder 22 850919 22 140 178
Hyresintidkter lokaler 1 940 362 1 695 301
Hyresintdkter garage och p-platser 1251751 861 491
Hyresintdkter,6vriga objekt 105 097 109 677
26 148 129 24 806 647

Not 3 Ranteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
- _2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter fran bank - 69 714 129 418
Rinteintéikter fran hyres- och kundfordringar 40 795 1 547
Skattefria intdkter 420 8 395
Rénteintékter 6vriga , 458 219 - 303 544
Summa 569 148 442 904
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Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
,., 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader, banklan 5006 422 4 699 362
Ovrigt 1167 _ -
Summa 5007 589 4 699 362
Not 5 Bokslutsdispositioner
2024-01-01- 2023-01-01-
o B B 2024-12-31  2023-12-31
Skillnad mellan skatteméssig och redovisad avskrivning:
Periodiseringsfond, arets avséttning | 355 000 619 000
Periodiseringsfond, drets aterforing -1 576 000 -1 746 000
Erhallna koncernbidrag - -3200000 -6 950 000
Summa -4 421 000 -8 077 000
Not 6 Skatt pa arets resultat
2024-01-01- 2023-01-01-
. o - o 2024-12-31 2023-12-31
Aktuell skattekostnad 1 204 495 1 818 055
Justering av skatt hénforlig till tidigare ar - -2
Uppskjuten skatt 10152 9 830
1214 647 1 827 883
Not 7 Byggnader och markanliaggningar
o o o - - 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid arets borjan 184 470 638 184 191 135
-Nyanskaffningar 712 107 - 279503
Vid arets slut 185 182 745 184 470 638
Ackumulerade avskrivningar h
-Vid arets borjan -53 657 070 -51 407 908
-Arets avskrivning | -1 672 530 -1 648 967
~-Avskrivningar pa dvervirden -600 195 -600 195
Vid arets slut -55 929 795 -53 657 070
Uppskrivning
-Ingaende uppskrivining 1732709 1 758 266
-Avskrivningar pa uppskrivet belopp -25 555 25 557
Vid arets slut 1 707 154 1732 709
Redovisat viirde vid arets slut 130 960 104 132 546 277
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvérden 11702803 11702 803
Redovisat vérde vid arets slut 11702 803 11702 803
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
-Vid érets borjan 47705 911 4705 911
4705 911 4705911
Ackumulerade avskrivningar
-Vi1d arets borjan -4 4877 707 -4 419 241
-Arets avskrivning - 51358 -68 466
43539065 -4 4877 107
Redovisat virde vid arets slut 166 846 218 204
Not 9 Uppskjuten skatt
_ B 2024-12-31  2023-12-31
Uppskjuten skatt pa
Temporir skillnad 11059 991 11 044 574
Uppskrivning 351 674 356938
Summa uppskjuten skatteskuld 11 411 665 11 401 512
Redovisat virde Skattemidssigt virde
Redovisat Skattemdissigt Tempordr
2024-12-31 o L ~ vdrde ~_varde  skillnad
Temporér skillnad byggnader 129 419 796 75 730 523 53 689 273
Uppskrivning 1 707 154 - 1707 154
131 126 950 75 730 523 55 396 427
2023-12-31
Tempordr skillnad byggnader 131 031772 77417 334 53 614 4338
Uppskrivning 1732709 - 1732709
132 764 481 77 417 334 55 347 147
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Not 10 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder '
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 9 692 000 9 692 000
Forfallotidpunkt, senare dn fem ar fran balansdagen ; 90 873 783 93 296 783
100 565 783 102 988 783
Kortfristica skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
Forfallotidpunkt, mom ett ar fran balansdagen _ 2423 000 2 423 000

102 988 783 105 411 783

Bolagets banklan om 102 988 783 kr redovisas enligt ovan poster 1 balansrikningen

Stillda siikerheter

- o o o B 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 135 583 015 125 190 015
Foretagsinteckningar 1500000 1 500 000
~ 137 083 015 126 690 015
Eventualtorpliktelser lnga lnga

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
B B - 2024-12-31  2023-12-31
Forutbetalda hyresintikter 1 889 018 1 924 379
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intikter 1 360 705 1347 4]3
3249 723 3271792
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad.

Clas-Goran Johnsson Bjorn Taube
Ordférande

Oscar Taube

Vér revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av var digitala underskrift.

Advise North AB

Claus Thingvall
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Hemat Kalix AB
Org.nr 556235-2947

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for Hemat Kalix AB 16r ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Hemat Kalix AB s finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér
forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 ér oberoende 1
forhallande till Hemat Kalix AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamaélsenliga som grund f6r véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer dr nddvéndig f6r att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr tilldimpligt, om férhallanden som kan péverka f6rmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ

till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéindare fattar med grund 1 arsredovisningen.
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En ytterligare beskrivning av vart ansvar fOr revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utiort en revision ay styrelsens forvaltning f6r Hemét
Kalix AB 10r rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 {6rvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till Hemét Kalix AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krayv.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund {6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret f6r f6rslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Véart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis 16r att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon térsummelse som kan f6ranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller |

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6rslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller {6rsummelser som kan {6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
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forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Lulea enligt digital signatur nedan

Advise North AB

Claus Thingvall
Auktoriserad revisor
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