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Styrelsen for

Trafikflyget 9 i Stockholm AB

Org.nr 556772-8646

avger harmed

Arsredovisning

For rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styreiseledamot intygar hérmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och

balansrakning blivit faststaild p& arsstamman den Ey42024-. Arsstamman beslot tillika godkanna

styrelsens forslag till vinstdisposition.
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DocuSign Envelope ID: G05A9220-E£394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Trafikflyget 9 i Stockholm AB
Org.nr 556772-8646

Arsredovisning
For rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for Trafikflyget 9 i Stockholm AB avger hdrmed foljande arsredovisning.

Innehall Sida

Férvaltningsberétteise
Resultatrakning

Balansrékning

Rapport éver foérandring i eget kapital
Kassaflodesanalys 10
Tillaggsupplysningar 11

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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DocuSign Envelope ID: C05A9220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Trafikflyget 9 i Stockholm AB

Org.nr 556772-8646

Forvaltningsberattelse

Verksamhet

Bolaget ar ett helagt dotterbolag fill Fastighetsaktiebolaget Hermius 3, org nr 556939-9743 med sate i

Stockholm. Moderbolaget ags i sin tur av CBREGI Swedish Retail Ventures AB, org nr 5659094-9391 med séte i
Stockholm. Koncernredovisningen kan bestéllas hos CBRE Investment Management Nordics, Hamngatan 13,
van 6, 111 47 Stockholm.

Bolaget Trafikflyget 9 i Stockholm AB bildades 2008-12-03. Bolaget ager och forvaltar fastigheten Trafikflyget 9

i Stockholm. Bolaget har ingen anstélld personal. Léner och ersattningar har e utgatt. CBRE Investment

Management Nordics ar ansvariga for férvaltningen av fastigheten. Fastighetsforvaltningen handhas av Newsec
Property Asset Management Sweden AB.

Verksamhetsaret 2023

Bolagets verksambhet har varit oférandrad under aret. Bolaget har i bokslutet for 2022 gjort en avsattning om 26

msek avseende en forpliktelse i1 enlighet géallande tomtrétisavial vilket kan resultera 1 en framtida

betalningsforplikteise. Betalningar f6r denna forpliktelse forvantas ske under 2024.

Bolaget har erhallit ovillkorade aktieagartillskott fran agare om 21 msek (30).

Inga tvriga vasentliga handelser har skett under aret.

Finansiering och likviditet

Bolaget finansieras med koncerninterna [an om 7 msek samt eget kapital med 31,6 msek.

Vasentliga risker och osakerheter i verksamheten

Risker kan kopplas direkt eller indirekt till den dgda fastigheten. Exempel pa risker &r driftsrisk och
likviditetsrisk. Ovriga risker hanférs till omvarldsfaktorer som forandringar av skatteregler, legala forandringar,

réd’alnd'e ko'njun’k'tu'r' och k@nkurr’en'ssi’tumi'oin 'v:i'Ike't [ sin' tur kan p‘éve-rka bolagets finansiella stallning

De svenska koncernbolagen innehar en lanefacilitet med forfallodatum den 30 september 2024, Bolagen &r

saledes exponerade fér en refinansierings- och kreditrisk. Dessa risker har i férlangningen paverkan pa

b‘alageﬁs férmé’iga t‘ill ‘fertsatt d'rift Ff:‘:r att' hanter‘a dessa riske'r bevakare bolagens ledning likviditet och finansiell
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DocuSign Envelope 1D: C05A9220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Trafikflyget 9 i Stockholm AB

Org.nr 556772-8646

Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal

Viasentliga hiandelser efter rikenskapsaret slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter arets utgang.

Flerarsoversikt 2023
Nettoomsattning (tkr). 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -8 NB7
Balansomslutning (tkr) 210 263

Soliditet (%) 15,0%

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel

Balanserat resultat

Arets resultat
Kronor

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sa att
i ny rékning overfores
Kronor

2022
0
-38 204

192 297

9.7%

med 6vriga koncernbolag kunna :generera en stabil och langsiktigt avkastning till bolagets dgare.

2021
-8 5926
167 467

14,4%

39 562 348

-8 082 187

31 480 162

31 480 162
31 480 162

2020
90

-6 092
41 402
79,1%
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Trafikflyget 9 i Stockholm AB

Tkr

Ovriga intakter
Direkta fastighetskostnader
Driftnetto

AvskKrivningar
Bruttoresultat

Administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhaliet koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Arets resultat 6verensstammer med totalresultatet fér bolaget.

7.9

10
11

_2023-12-31

2022-12-31

379

-3 674

-1 237
=4 910

-2 56

-7 577

12
=502

-10888

-10 361

-922

- -26418
-3¢ 101

=503

-490

-8 067

-503

-38 204

2763

-49

=35 490
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DocuSign Envelope 1D: C05A9220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Org.nr 556772-8646

Balansrakning

TILLGANGAR

Anléggningstiligangar
Materiella anl&ggningstillgangar

Byggnad
Byggnadsinventarier
Markanlaggning

Pagaende arbeten avseende materiella

anlaggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar

Aktuella skattefordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

—

14

17
15

16

17

.

92

439

176 196
134
729
177 589

1456

il alad

22 684
1135
4629
1 591

30 040

547
439
155 698
336
726
157 747

4 511

ety e s e Ul

179 045

210 263

| -1;"-62' 258
192 297
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DocuSign Envelope ID: C05A9220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Trafikflyget 9 i Stockholm AB
Org.nr 556772-8646

Balansrikning
Tkr _ Not

i . . o _ ..............

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiexapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 13
Ovriga avsattningar

Summa avsdéttningar

Langfristiga skulder 17,18

Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 17
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100
100

39 562
-8 082

31480
31580

116

26 000

26116

7174

100
100

~-35 490
18 562
- 18 662

100
26 000
26 100

7174

7174

388

143 289
1717
145 394
210 263

7174

94
139 670
140 361
192 297
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Trafikflyget 9 i Stockholm AB
Org.nr 556772-8646

Rapport dver forandring eget kapital

The | kapital

Ingdende eget kapital,
2022-01-01

Arets resultat
Aktiedgartillskott
Utgaende eget kapital,
2022-12-31

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Arets resultat
Aktiedgartillskott

100

Uitgf'é-en'd;feg egat Kapital —

2023-12-31

100

100

Balanserat

resultat

Summa eget

24 052

-35 490

30000
18 562

18 562

-8 082
31 480

24 152
=35 490
30 000 |
18 662

18 662

-8 082
31580

Aktiekapitalet var 2023-12-31 fordelat pa 100 000 aktier, kvotvardet 1kr per aktie. | posten aktiekapital

ingar det registrerade aktiekapitalet.

Ovillkorat aktieagartillskott har mottagits om 21 000 tkr{30 000) under aret.
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DocuSign Envelope ID: C05A9220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Trafikflyget 9 i Stockholm AB

Kassaflodesanalys

Tk(

Lopande verksamhet

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassafloédet
Avskrivningar och nedskrivningar
Avsattningar

Erhallen réanta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

fore forandringar i rérelsekapital

Justeringar av rorelsekapital
Okning/Minskning av hyresfordringar
Okning/Minskning av kortfristiga fordringar
Okning/Minskning av leverantérsskulder
Okning/Minskning av 6vriga kortfristiga rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassaflode fran investeri ngsverksamhet
Forvarv av fastigheter/ pagaende arbete
Omforing projekt / pagaende arbete
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Erhallet aktiedgartiliskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i borjan av aret
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01

2023-12-31
-7 577

1237

12

-6 328

455
-20 800
294

4 739

T 21640

-2 514

2022-01-01

=37 701

922

=495

-32 676
-317
36 967

-2 267
9391
7124

30 000

157
4354

4511
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Trafikflyget 9 i Stockholm AB
Org.nr 556772-8646

Tillaggsupplysningar
Not 1 Foéretagsinformation

Namn: Trafikflyget 9 i Stockholm AB

Org nummer: 556772-8646

Huvudsaklig verksamhet:

Bolaget ager och forvaltar fastigheten Trafikflyget 9 i Stockholm.

Koncernférhallanden

Bolaget ar dotterféretag till Fastighetsaktiebolaget Hermius 3, org.nr 556939-9743 med sidte i Stockholm.
Narmast Overordnade moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar ar CBREGI
Swedish Retail Ventures AB (org.nr. 559094-9391) med séate | Stockholm. Moderféretaget for hela koncernen ar
CBREGIP Swedish Retail Venture Holdings BV., org.nr 67936733, med sate | Holland.

Not2 Grunder for uppréittandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder &r
varderade till sina historiska anskaffningsvéarden.

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da& bolaget ar
dotterforetag till CBREGI Swedish Retail Ventures AB (org.nr 559094-9391) som tillampar IFRS i dess
koncernredovisning.

Not 3 Vésentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och
antaganden

Bolagets verksamhet, resultat och stélining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
bedémningar. Dessa bedémningar &r antaganden och baseras pa historiska erfarenheter och faktorer som
bedéms rimliga under radande omsténdigheter. Risker som paverkar resultat och kassafléde &r framst
hanforliga till kreditrisk, forandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, aliman kostnadsutveckling ‘samt réntenivaer
och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Aven gransdragning mellan investeringar och underhall samt
underskottsavdrag anses medféra en risk.
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Trafikflyget 9 i Stockholm AB
Org.nr 556772-8646

1041607302

Not4 ~ Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

intdktsredovisning
Intakter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna kan
faststéllas pa ett tillidrlitligt satt. Foretagets intékter utgér i allt véasentligt av hyresintékter.

Hyresintékter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intékisredovisas i resultatrékningen linjart 6ver hyresperioden.
Forskottshetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart dver
hyresperioden &ven om betalning inte sker pd samma satt.

IFRS 15, och dédrmed RFR2, kréver att en uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som
bolaget dger kan hyresgésten inte paverka valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan péa utférandet.
Bolaget har beddémt att den service som tillhandahalls till hyresgésterna ar en integrerad del av hyran och all
ersattning redovisas dérmed som hyra.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att
bergkna beloppet &r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporéra skillnader
mellan tillgdngars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas
med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas gélla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras. '

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga
avskrivningar och skattemaéssiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida overskott
kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporéara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfoér sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

12 (22)
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Trafikflyget 9 i Stockholm AB
Org.nr 556772-8646

Lanekostnader _ _
Laneutgifter utgérs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.,

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller vardestegring
eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt
att den ekonomiska nyttan som r forknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva som gallde da
den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvérde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for
reparationer och [6pande underhéll kostnadsférs i den period de avser,

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal &r
Forvaltningsfastigheter 50 ar
Markanlaggning 20 Ar
Byggnadsinventarier 5 ar
Markinventarie 5 ar

Avskrivni ngar gors linja rt,

Nedskrivning

indikerar att det redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgdngens redovisade varde overstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvéardet ar det hogre av tillgdngens verkliga varde minskat med férsaljningskostnader och dess
nyttiandevarde.,

Finansiella instrument - redovisning och vérdering
Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har féretaget i enlighet ned RFR2 valt att inte
tillampa IAS 39 utan tillampar en metod med utgéngspunkt i anskaffningsvarde i enlighet med ARL.

Fordringar

Fordringar med férfallodag mer &n 12 méanader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, 6vriga
som omsattningstillgangar, Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt beddmda osékra hyresfordringar.
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Org.nr 556772-8646

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.
Redovisning av koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflédesanalys

Not 5 ~___Intakter

Ovri a Intakter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
e — =L

2023-01-01 2022-01-01
L L 2023-12-31 2022-12-31
Drift 041 1051
Tomtrattsavgald 2 690 5375
Underhall 99 4139
Fastighetsskatt 323 - 323
Summa direkta fastighetskostnader 4 053 10888

Not 7 Inkép mellan koncernbolag

Av bolagets inkép avser 2 970 tkr (741) inkép fran koncernbolag.
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DocuSign Envelope 1D: C05A9220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Trafikflyget 9 i Stockholm AB
Org.nr 556772-8646

‘Not 8 Avskrivningar

2023-01-01

2023-12-31

2022-01-01

~ 2022-12-31

Byggnad O . B O L s B ...l _ ==
Markanldggning 495
Markinventarier 122

Summa avskrivningar 1237

Notd Erséattning till revisorer

473

242
61

147

2023-01-01
_ R 2023-12-31
PricewaterhouseCoopers AB

Revisionsuppdrag . -

Summa revisionskostnader 80

2022-12-31

98
98

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning och

dvriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not10 _____Ranteintdkter och liknande resultatposter

2023-01-01
] e 2023-12-31
Ovrigt o 12

2022-01-01

2022-12-31

Summa dvriga rianteintikter och liknande res.ultatp:ostér' 192

Not11 ___Rantekostnader och liknande resultatposter

0

2023-01-01

2023-12-31

Rantekostnader, koncernforetag - 502

Ovriga finansiella kostnader o

Summa rintekostnader och liknande resultatposter - 502

2022-01-01

502
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DocuSign Envelope ID: C05A9220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Trafikflyget 9 i Stockholm AB
Org.nr 556772-8646

Not12 Bokslutsdispositioner

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31  2022-12-31

Erhéllet koncernbidrag S - 2763
Summa hokslutsdispositioner . 2763

Not13 Inkomstskatt_

De huvudsakliga komponenterna nar det géller skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31
december 2023 ar foljande:

" 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Redovisad skatt i resultatriakning
[Foérandring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader B 16 _. 49

Summa redovisad skatt 16 49

Avstdmning av effektiv skattesats . 2023 2022
Resultat fore skatt 8 067 35 442
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% -1 662 -7 301
Ej avdragsgilla kostnader 5 5 362
Vardering av tidigare ars underskottsavdrag 1572 1 883
Effekt av generell ranteavdragsbegrénsning o 103 105
Summa redovisad skatt 16 49

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemissiga underskottsavdrag i den utstrackning som det &r
sannolikt att de kan tillgodogéras genom framtida beskattningsbara vinster,

Bolaget har underskottsavdrag for vilka ingen uppskjuten skattefordran redovisats 1 balansrakningen.

Underskottsavdragen uppgar till 82 612 tkr (81 980) vilket motsvarar en potentiell skattefordran om 18 460 tkr
(16 888).
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Not 14

Arets avskrwmng

Utgaende ackumulerade anskaffnin

DocuSign Envelope ID: C05A9220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Trafikflyget 9 i Stockholm AB
Org.nr 556772-8646

Materlella anlaggmngstlllgangar

Byggnad ”
Ingéende ackumulerade anskaﬁn:mifsvafrden '

Ingadende ackumulerade avskrivningar

_ ﬁ\rets avskrlvnm ¢

Ingaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Ut jaende ackumulerade anskaffnm’_ svarden

Utgaende redovisat virde

Byggnads- och markinventarier

Ingaende ackumulerade ,anskaffnln:g;sfvarde)n
Inkép

Utgaende ackumulerade a skaffm ngsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redowsat Varde

Markaniaggningar

Ingaende ackumulerade anskaﬁnlngsvarden

Inkép -
Utgaende ackumulerade anskaffnin

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade nedskrwnmgar

Utgaende redovisat varde

Ingaende ackumulerade anskaffnmgsvarden

Ink&p
Kostnadsféring av pagaende projekt
Omklassificeringar

Utgaende redovisat virde

1sviarden

svarden

90 896

90 896

2022-1 2-31

971
-473

22 211

_2023-12-31

-67 242

_ 67242

22 684

2022-12-31

208

2023-12-31

1591

2514

-99
-3 172

834

834

1135

2022-12-31

2022-12-31

10 848
2 267
-4 138
~{ 387
1991
1591



DocuSign Envelope ID; CO5A9220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Trafikflyget 9 i Stockholm AB
Org.nr 556772-8646

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheten uppgar till 130 msek (147). Fastigheten har varderats av en
oberoende ackrediterad varderare med erkdanda och relevanta professionella kvalifikationer och med aktuell
erfarenhet av fastighetens kategori och geografiska lage.

Not 15 Kundfordringar

— _ DA R
Kundfordringar o | - 92 - 547

Summa . S . 92 ==

For ovanstaende fordringar har bolaget inga sakerheter.
Forfallna

Férfallna  fordringar -

fordringar -

Forfalina
fordringar

Aldersanalys av hyresfordringar och andra fordringar
31 dec. 2023

Forfallna sedan 1-30 dagar @ =

‘Summa férfallna fordringar 92 -

Ej forfallna fordringar -
Summa ' ' 92

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

inga

avsattningar

gjorda
92
92

92

R _ 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forvaltningskostnader 729 726

Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

Trafikflyget 9 i Stockholm ABs tvergripande mal &r att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och
forutom derivat utgdérs av lan. Darutbver har bolaget hyresfordringar och leverantérsskulder som utgér
finansiella instrument. De framsta riskerna som foretaget ar utsatt for ar finansieringsrisk och ranterisk.
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Org.nr 556772-8646

Tabellen nedan visar foretagets finansiella tillgangar och skulder som ar féremal for finansiell riskhantering.

2023-12-31

__fordringar

20221 2-31 _
LL.ane= och

Tillgangar i balansrikningen
Hyresfordringar/kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Kortfristiga fordringar till koncenrforetag
Ovriga kortfristiga fordringar '
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
s[umma

Skulder 1 balansrakningen
Langfristiga skulder till koncernféretag
Kortfristiga skuider till koncernféretag
Leverantorsskulder och andra skulder
Summa

Ranterisk

92

439
176 196
134
729

177 589

2023-12-31
Ovriga
finansielia

skulder

vaderade till
upplupet
anskaffnings
varde

7174
143 289
2105
152 568

547
439
155 698

2022-12-31
Ovriga
finansiella
skulder
vaderade till
upplupet

anskaffnings

virde

7174
139 670
691
147 535

Trafikflyget 9 i Stockholm AB finansieras av koncerninterna lan som baseras pa Fastighetsaktiebolaget Hermius

3 AB’s langfristiga upplaning.

Bolaget &r indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditfGrsérjningsrisk, risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet

- rénterisk, risken att marknadsrantan férandras pa ett oférdelaktigt satt
- motpartsrisk, risken aft motpart inte kan fullgdra sina ataganden
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2022-12-31 virde  Ar1 __Ar2  Ar3  Ar4  Efterars
Finansiella skulder '
Rantebédrande

Rantebarande

DocuSign Envelope ID: C05A9220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Trafi kﬂ_yget 9i S’tio-ckhc_l_mi AB

Likviditet och refinansieringsrisk
Likviditetsrisken definieras som risken att vid brist pa likvida medel inte kunna fullgéra sina ataganden for

lopande kostnader, investeringar eller amorteringar. Berakning av framtida kassafléden utifran olika scenarion

utférs lopande for att sakerstalla en beredskap av framtida likviditetsbehov.

f:nansxella mstututloner gallande ﬂnansmnng F-or att fa de basta marknadswilkeren c:ch f@r att undwka beroendet
av en motpart, bor all refinansiering inledas i ett tidigt skede och, om majligt, med flera potentiella langivare, All
refinansiering bér ocksd anpassas for att passa den specifika tillgéngen och den férvantade aterstdende tiden
av mnehavet kostnad for fcartlda Ianeaterbeta[nmg etc Koncerne-n ar medveten om reﬂnansmrmgsnsken men,

*s_a.m_baand mEd fOrfall m,.gl.c.k_s. en ferlé.ngnmg_ av I.an.;eavtazlet mel.l.an p.a.rte..rna wl.ket sak..e.rs;téll.t .bolagens
finansiering.

Bolaget har l6pande kontakt med [&ngivarna och rapporterar manatligen kassaflédesanalys samt kovenant

rapportering kvartalsvis.

Tabellen nedan visar avtalade aterstaende |6ptider pa de finansiella skulderna.

Redovisat __ Férvintat kassafléde

7174 =502 -502 -502 -502 -7 676
skulder

Leverantors-
skulder
Ovriga kort~
fristiga skulder — _ . .
Summa 147 535 -140 863 -502 502 502 -7 676

04 -94 - - - -

140 267 -140 267 - - . -

Redovisat o Forvantat kassaflode
2023-12-31 virde Ar 1 Ar 2 - Ar3 ~ Ar4 Efter ar 5

e 7174 ~502 =502 ~502 =502 -7 676
skulder

Leverantdrs-
skulder

Ovriga kort-
frlstlga skulder

388  -388 - i

145 006 -145 006 - - :

Forvantat kassaflode inkluderar ranta.

Skulder till koncernforetag forfaller vid anfordran. Réntan uppgar vid varje tillfalle till av langivaren angivna

villkor, baserat pa langivarens finansieringskostnad.
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Trafikflyget 9 i Stockhoim AB
Org.nr 556772-8646

1041607311

20241

Not18 - Réntebérande lan

Tabellen nedan visar féretagets rantebdrande lan.
N ' 2023-12-31  2022-12-31
Langfnst:ga
Koncerninternt lan (fastranta) . rira 7174
Summa langfristiga skulder 7174 7174
Tinelsioms — —ry ey
| summan upplaning ingar koncernintern upplaning. Moderbolaget har for sin externa upplaning fér bolaget stallt
sakerhet up;p_géé*e:n:de till O tkr (0). De sake rheter som stallts for lanen &r bolagets b‘yﬁgg.nﬁader och mark,

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder.

Forfallotider for langfristiga lan &r enligt foljande:

Senare an 5 ar o 7174 7174
rw— E— —— ST Py

Not 19 , ~ Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

. , , .., - 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader . | 1717 o897
Summa 1717 597

Lt - _ Stallda sakerheter och eventyaliorpliktelser

' . —— 2023-12-31 2022-12-31
Stillda sikerheter fér koncernbolags skulder till kreditinstitut:

Summa " .

Not 21 __Antal aktier och kvotvirde

Aktiekapitalet var 2023-12-31 fordelat pa 100 000 aktier. Antal aktier Kvotvarde
100 000 1,0
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Org.nr 556772-8646

Not 22 ) Vasentliga hiindelser efter rdkenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm 2024- 04-04-24

DocuSigned by: #—DocuSigned by:

iy Tileby

m‘“ o i . _ g

IIIII

Henrik Skoog Jen ny Tule
Ordférande Styrelseledamot

. e

A~

Styrelseledamot

b

Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2024-

PricewaterhouseCoopers AB

v Y,

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Tl|| bmlagsstamman | Trafi kﬂyget 9 i Stockholm AB, org.nr 556772-8646

N S R A A TR B R T ST T S T i TR S wm@mwmmmww S T R T P b Bt e e a aem e T AR

Uttalanden
Vi har utfért en revision -av--:érs.redavi's_nihgen-*ffir--TrafikﬂYQﬁt 9 1 Stockholm AB for ar 2023.

vasentllga avseenden rattwsande blld av Traﬁkﬂyget 9] Stockhalm ABS fmans:ella stallmng per den 3'1
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

S_tackhalm AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i férhallande till
Trafikflyget 9 i ‘Stockholm AB enligt god revisorssed | Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

avsnlttet Vasenthga rasker och osakerhetsfakterer | verksamheten Dar framgar det att de svenska
koncernbolagen innehar en lanefaciitet med férfallodatum den 30 september 2024. Bolagen ar séledes
exponerade for en refinansierings- och kreditrisk. Dessa risker har | férlangningen paverkan pa bolagens
formaga till fortsatt drift.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredowsnmgen upprattas och att den ger en rattwsande blld enligt

uppratta en arsredowsnmg som mte mnehaller nagra vasentllga felakt[gheter vare sug dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta

verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upph&ra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora hagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en

revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara visentliga om de enskKilt eller tillsammans rimllgen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredmnsnmgen

webb_plats WWW, rev_lsorsmspektlﬂnen se/rewstmsansvar Denna be;skrlvnlng aren del av rewsmnsberattelsen_.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen harvi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Trafikflyget &
i Stockholm AB fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Trafikflyget 9 i Stockholm AB enligt god revisorssed i
Sverige och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det afr styr*el'sen som har anSva‘ref for fé'rsliag'et t‘i’II dis"pcjsit”ioner 'betraffande bm’l’agets vin*st e[’lé’r fb'rl'u*st Vid

de krav som bolagets verksamhetsart Dmfattnlng och risker staller pa starleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet ach stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och fgrvaltningen av holagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltrningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen ay forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyidighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositicner av bolagets vinst eller férjust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen,se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaternouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

o Signerat 2024-04-0418:03:40 UTC Oneflow ID 7106527 Sida 2/3




Deltagare
PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556067-4276 Sverige

;ngnemt med Svenskt B;:;_nk!"

Y

.. ..m.....-‘

€ | | | |
S Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Susanne Westman

Susanne Westman

Auktoriserad revisor

2024041607

&/ Signerat 2024-04-0418:03:40 UTC

2024-04-04 18:03:40 UTC

Datum

PR g W

Leveranskanal: E-past

Oneflow ID 7106527 Sida 3/ 3



