Arsredovisning

for

HagaReal HoldCo AB

559486-5601

Rikenskapsaret

2024-06-11 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 HagaReal HoldCo AB intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen
i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 13 juni 2025. Arsstimman beslutade att godkiinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Sverens med
originalen.

Stockholm den 17 juni 2025

Eva-l-etta Stridh
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Styrelsén for HagaReal HoldCo AB avger féljande arsredovisning f0r rikenskapsaret
2024-06-11 - 2024-12-31, vilket 4r foretagets fOrsta verksamhetsar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget ska bedriva fastighetsforvaltning, dga och forvalta fast och 18s egendom och ddarmed f6renlig

verksambhet.

Bolaget égs till 80% av Hagabacken Fastighets 2 AB, org. nr. 559482-8765. Hagabacken Fastighets 2 AB
dgs av Hagabacken Fastighets Holding AB, org. nr. 559424-6976, som 1 sin tur &r ett heldgt dotterbolag
till Hagabacken Fastighets AB, org. nr. 559449-8999.

Hagabacken Fastighets AB upprittar koncernredovisning.
Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret dndrat namn fran Goldcup 35516 AB till Nattvakten HoldCo AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024

(7 mén)
Nettoomsétining : 0
Resultat efter finansiella poster -1
Soliditet (%) 0,0

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Arets Totalt
kapital resultat
Inbetalning av Aktiekapital 25 000 25 000
Arets resultat 525 -525
Belopp vid arets utgang 25 000 -525 24.475

Transaktion 09222115557547405815

Signerat OL, JR, ES, GN
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Org.nr 559486-5601

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

arets forlust -525

behandlas sa att

1 ny rdkning 6verfores -525
~525

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

Transaktion 09222115557547405815 Signerat OL, JR, ES, GN .
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Resultatrikning Not 2024-06-11
-2024-12-31
(7 man)

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 325
Summa rorelsekostnader -525
Rorelseresultat -525
Resultat efter finansiella poster -525
Resultat fore skatt -525
Arets resultat -8258

Signerat OL, JR, ES, GN
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Balansrikning ' Not HEA12-0
TILLGANGAR

Ankiggningstiligangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 2,3 51 387 686
Fordringar hos koncernforetag 4 63 914 252
Summa finansiella anliggningstillgangar 115 301 938
Summa anlidggningstillgangar 115 301 938
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncerntoretag 2014 870
Ovriga fordringar 49 679
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 49 620
Summa Kkortfristiga fordringar 2114169
Kassa och bank

Kassa och bank 390 835
Summa kassa och bank 390 835
Summa omsiittningstillgangar 2 505 004
SUMMA TILLGANGAR 117 806 942

Transaktion 09222115557547405815 Signerat OL, JR, ES, GN
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Balansrikning Not 2024-14-3
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000
Fritt eget kapital

Arets resultat 525
Summa fritt eget kapital ~525
Summa eget kapital 24 475
Langfristiga skulder 5

Ovriga skulder 115 286 675
Summa langfristiga skulder 115 286 675
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 29 663
Ovriga skulder 2 149 429
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 316 700
Summa kortfristiga skulder 2 495 792
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 806 942

Transaktion 09222115557547405815 Signerat OL, JR, ES, GN
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HagaReal HoldCo AB
Org.nr 559486-5601

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bok{tringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, vilket kan innebéra en bristande jdmforbarhet mellan
rikenskapsaret och det ndrmast féregdende rékenskapsaret.

Nyckeltalsdetinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansielia poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 3 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-
Namn andel
Nattvakten Fastighetsakticbolag 100
Rockelsta Fastighetsaktiebolag 100

Transaktion 09222115557547405815

2024-12-31
0
51 387 686
51 387 686
51 387 686
RoOstratts- Antal
andel andelar
100 50 000
100 500

Bokfort
virde

783 391
50 604 295
51 387 686

Signerat OL, JR, ES, GN
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HagaReal HoldCo AB
Org.nr 559486-5601

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2024-12-31

0
63 914 252
63 914 252

63 914 252

2024-12-31

Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget har efter rikenskapséret dndrat namn fran Nattvakten HoldCo AB till HagaReal HoldCo AB.

7 (8)

Bolaget har dven forvirvat tre bolag, HagaReal Holding D AB, org. nr. 559522-0624, HagaReal Holding
S AB, org. nr, 559522-0632 och HagaReal Broby 11:6 AB, org. nr. 559507-2397.

Signerat OL, JR, E5, GN
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Org.nr 559486-5601

Den dag som framgéar av véar elektroniska underskrift

K Jens Rastad

Oscar Lekander Jens Rastad

Ordférande Styrelseledamot
Cva—dlotta Dtridh

Eva-Lotta Stridh

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har l1dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young Aktiebolag
Gabriel Novella

(Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557547405815 Signerat OL, JR, ES, GN
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Ludvig Green (LG)

Klara Consulting i Sverige AB
udvig.green@klaraconsulting.se
+46708857074
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Oscar Lekander (OL)
Personnummer 8507032475

oscar@hagabacken.se

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiID var

"Oscar Sven Lekander”
Signerade 2025-05-21 17:17:55 CEST (+0200)
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Jens Rastad (JR)
Personnummer 7710031498

jens@reatvm.se

BankIiD

Jens Rastad

Namnet som returnerades fran svenskit BanklD var

"JENS OLOF MARTIN RASTAD"
Signerade 2025-05-21 17:33:38 CEST (+0200)
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Eva-Lotta Stridh (ES)

Personnummer 197504082780
58

eva-lotta@hagabacken

BankIiD

Gabriel Novella (GN)
Personnummer 198209040057
gabriel.novella@se.ey.com

|

BankID |

ZLra:“‘Cf otta. M Gabrief /Uave//a

R P o R

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"Sofia Eva-Lotta Strid"”

Signerade 2025-05-21 17:09:37 CEST (+0200)

Namnet som returnerades fr:éi‘n svenskt BanklD var
"GABRIEL NOVELLA"
Signerade 2025-05-21 18:41:03 CEST (+0200)
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Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i HagaReal HoldCo AB, org.nr 559486-5601.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r HagaReal
HoldCo ABfor perioden 2024-06-11-2024-12-31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rdttvisande bild av HagaReal HoldCo ABs finansiella
stdlining per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till HagaReal HoldCo AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen, Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
bed6mningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka form&gan att fortsédtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tillédmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehalier
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 8r en htg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentiig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstad pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddtmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamaisenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

¢ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten | den interna kontrolien.

e utvadrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsherattelsen fdsta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram (till
datumet for revisionsbherdttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
iggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
inferna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: SNBV3-1B4W3-Z5JIM-17PJG-SIIN6-DVPCL
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av HagaReal HoldCo AB fér
perioden 2024-06-11-2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 férvaltningsberattelsen och beviijar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till HagaReal HoldCo AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storteken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefatfar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelstorvaltningen och belagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen ay forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mof
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummeiser som
kan foéranieda ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férentigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professioneila bedémning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteqg och overtradelser
skulle ha sdarskild ‘betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen,

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Penneo dokumentnyckel: SNBV3-1B4W3-Z51IM-17PJG-SIIN6-DVPCL
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