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RE NL Orebro 1 AB
Org nr 559138-8847

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning 5
- fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i RE NL Orebro 1 AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen overrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och

balansrikningen faststillts pa arsstaimmaden 2925 -04- (7.

Arsstamman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den Zﬁl&- ﬁf— A6

Pavel Teplykh
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RE NL Orebro 1 AB
Org nr 559138-8847

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrikning S
- fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter Y

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Transaction $9222115557546739621 signec PT, AL
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RE NL Orebro 1 AB 2(20)
559138-8847

Forvaltningsberattelse

Allméiant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar 4gande, utveckling och forvaltning av fast och 16s egendom.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret genomfort utdelning om 2 300 tkr 1 enlighet med bolagsstimmans beslut.
[ dvrigt har det inte skett nagot visentligt under rakenskapsaret.

Moderforetag

RE NL Orebro 1 AB, org nr 559138-8847, med siite i Stockholm #r ett heldgt dotterbolag till RE NL
Property AB, org nr 559196-6139, med site 1 Stockholm Sverige.

RE NL Property AB er dotterbolag til RE NL Holding 1 S.a.r.l, registreringsnummer B 268092 med
sdte 1 Luxemborug, som upprittar koncernredovisning.

Visentliga risker och osikerheter i verksamheten

Bolagets verksamhet, resultat och stillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa
fall, sirskilt gidllande fastighetsviarderingar, pa bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och
kassaflode ar framst hianforliga till kreditrisk samt férdndringen 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rintenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Under det kommande aret torvidntas verksamheten att bedrivas med of6rdndrad inriktning.
Fastigheten kommer fortsétta att férvaltas och utvecklas med malsittningen att ge en bra avkastning.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Hyresintakter tkr . 8 438 7 949 6 764 7 246
Rorelseresultat tkr 2 861 283 -667 69
Balansomslutning tkr 104 438 103229 115697 126 338

* For definition av nyckeltal sc not 1.

Transaction 09222115557546739621 Stgnedc PT.AL
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RE NL Orebro 1 AB 3(20)
359138-8847

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 90 571 154
Arets vinst 2 401 996
kronor 101 973 150

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 136 kr per aktie, totalt 6 500 000
1 ny rdkning dverfors 95473 150
kronor 101 973 150

Styrelsens yttrande dver den foreslagna vinstutdelningen

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 97,33 procent vilket dr betryggande mot
bakgrund av att verksamheten sedan utgaende av rdkenskapsarets bedrivits med 16nsamhet. Styrelsen
bedomer att bolagets likviditet kan uppritthallas pa en betryggande niva. Med beaktning av relationen
mellan bolagets tillgangar, skulder och eget kapital samt med hidnsyn till resultatprognoser och
investeringsbehov per denna dag anser vi sdledes att den f6reslagna utdelningen dr forsvarlig med
hidnsyn till de krav som varsamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna
kapitalet. Den foreslagna utdelningen dr dven f6rsvarligt med hiinsyn till bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets férmaga att
fullgtra sina kort och langsiktiga férpliktelser eller genomfora ndédvéndiga investeringar. Styrelsen
uppfatining dr vidare att bolagets ekonomiska stdllning med beaktning av den féreslagna utdelningen
ar betryggande for fordringsdgarna. Styrelsen kan inte heller finna andra omstandigheter som
foranleder att utdelningen inte bor ske enligt styrelsens forslag.

Transaction G9222115557546739621 Signea PT, AL




RE NL Orebro 1 AB
559138-8847

Resultatrakning

Hyresintékter
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Avskrivningar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Skatt pa arets resultat

Arets vinst

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

ARETS TOTALRESULTAT

Transaction 09222115357546739621
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2024

8 438

8 438

-2 366
-3 211

4(20)

2023

7949

7949

-1 527
-6 139

-5 577

2 861

2 838

-436

2402

2 402

2 402

-7 666

283

-12

271

-16

253

233

255
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RE NL Orebro 1 AB
559138-8847

Balansrikning
Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstilleangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Transaction 09222115557546739621
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2024-12-31

98 275

1617

99 892

270
11

281

4 418

4 699

104 591
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2023-12-31

101 487

351

102 038

253
10

263

9238

1 191

103 229




RE NL Orebro 1 AB
559138-8347

Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets vinst

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa korttristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2024-12-31

50

99 521
2 402

101 923

101 973

1 502

1 502

17
929
170

—

1 116

104 591

6(20)

2023-12-31

50

E ]

101 566
255

101 821

101 871

94
492
445
327

| 358

103 229

Transaction C9222115557546739621 Signed PT. AL




RE NL Orebro 1 AB

339138-8847

Forandringar 1 eget kapital

Balanserat
Aktiekapital resultat
Ingaende Eget kapital
2023-01-01 50 113 966
Arets resultat . -
Utdelning - -12 400
Utgaende Eget kapital
2023-12-31 50 101 566
Ingaende Eget kapital
2024-01-01 50 101 566
Overfort i ny rikning - 23535
Utdelning - -2 300
Arets resultat = -
Utgaende Eget kapital
2024-12-31 50 99 521

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Arets
resultat

255

2353

2355
-235

2 402

2 402

7(20)

* Summa eget

kapital

114 016
255
-12 400

101 871

101 871

-2 300
2 402

101 973

I posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och
kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med tillagg

for avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskottt fran aktiedgaren.

Iransaction 0922115557540 739621

S gnec FPT,AL



RE NL Orebro 1 AB
559138-8847

Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet.
-Avskrivningar

Erhallen réinta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar i rorelsekapital

Férdndring i rérelsekapital
Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning évriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Transaclion £82221155575467386721
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2024

2 861

3211

-23
475

5 574

-18
234

> 790

-2 300

-2 300

3 490
928

4418
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2023

283

6 138

_14
411

> 998

32
37

6 167

-12 400

-12 400

-6 233
7161

9238




RE NL Orebro 1 AB 9(20)
559138-8847

Noter
Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper
Koncernforhallanden

RE NL Orebro 1 AB, org nr 559138-8847, med site i Stockholm ir ett heldgt dotterbolag till RE NL
Property AB, org nr 559196-6139, med séte 1 Stockholm, Sverige.

RE NL Property AB ir dotterbolag til RE NL Holding 1 S.a.r.], registreringsnummer B 268092 med
sdte 1 Luxembourg, vilka dven uppréttar koncernredovisning.

Visentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet for finansiell

rapporterings rekommendation RFR2, Redovisning {or juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forindringar
Nya och dndrade IFRS med framtida tillaimpning férvéntas inte fa nagon vésentlig effekt pa

foretagets finansiella rapporter.

Foljande virderings- och omréikningsprinciper ar tillimpade 1 arsredovisningen:

Viirderingsgrunder tilldmpade vid upprdittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsiattningar och skulder har virderats till anskaffningsviden om inget annat anges nedan.

Redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om

inget annat anges redovisas alla stffror 1 tusentals SEK.

Intcikter
Bolagets intdkter bestar av hyresintidkter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.

Hyresintdkterna redovisas 1 den period som hyresgisten nyttjar lokalen. IFRS 15, och ddrmed RFR2,
kriver att en uppdelning mellan lokalhyra och service gors. I de fastigheter som bolaget dger kan
hyresgisten inte paverka valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet. Bolaget
har bedémt att den service som tillhandahalls till hyresgidsterna dr en integrerad del av hyran och all

ersittning redovisas dirmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilligg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis 1 forskott och redovisas linjirt som en
intdkt 1 resultatrdkningen Over kontraktperiodens langd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjért

over hyreskontraktets 10ptid.

For fastighetshandel giller, savél for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resultatavriknas nér det bedéms som sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att

tillgodoriknas, vilket oftast 4r vid till- respektive frantridesdagen.

Transaction 9222115557546739621 Signec PT.AL
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RE NL Orebro 1 AB 10(20)
559138-8847 |

Personal
Bolaget har varken under innevarande ridkenskapsar eller féregaende rikenskapsar haft nagra

anstdllda och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra erséttningar, varfor personalkostnader
saknas.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteetfekt redovisas 1
eget kapital. Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven
justering av aktuell skatt hinforhig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméissiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade
pa hur de temporira skillnaderna forvéntas bli utjamnade och med tilldimpning av de skattesatser och
skatteregler som #r beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporira skillnader beaktas €j i
skillnader hanforliga till andelar 1 dotter- och intresseféretag som inte forvéntas bli beskattade inom
en Overskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar 1

framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedigartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebir att koncernbidrag som erhalls
eller limnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott 6rs direkt mot eget kapital hos
mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, 1 den mén nedskrivning e) erfordras.
Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang 1 balansrakningen nér det pa basis av
tillgdnglig information 4r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r férknippad med
innehavet tillfaller bolaget och att anskafiningsviérdet for tillgangen kan berdknas pa ett tilltorlitligt

satt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvirdet till den del tillgangens prestanda forbéttras 1
forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.

Transaction 09242115557546739621 oligned PT, AL




RE NL Orebro 1 AB 11(20)
559138-8847

Avskrivningsprinciper for materiella anldiggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvdrden minskat med berédknat
restvirde.

Avskrivning sker linjirt 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar
Markanldaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5 ar

Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintékter eller virdestegring eller en
kombination av dessa. Fastigheter som anvénds 1 den egna verksamheten klassiticeras som
rorelsefastigheter. Fastigheter som kopts in uteslutande for att sédljas inom en snar framtid eller for att

fordadlas fore forsdljningen klassificeras som fastigheter som innehas for férsidljning.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedoma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beridknas tillgangens atervinningsviérde
som det hogsta av nyttjandevéardet och nettoférsdljningsviardet. Nedskrivning gérs om
atervinningsvardet understiger det redovisade virdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens
redovisade virde efter aterforing inte 6verstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om

nedskrivning inte skett.

Fordringar
Fordringar dr redovisade till anskaffningsvirden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och

motsvarande institut.

Avsdttningar

En avsdttning redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intrdffad hindelse och det dr troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krédvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av nir 1 tiden betalning sker dr vasentlig, berdknas avséttningar genom
diskontering av det-forvintade framtida kassaflodet till en rintesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedomningar av pengars tidsviarde och, om det dr tillimpligt, de risker som &r férknippade
med skulden. Avsattningar omproévas vid varje bokslutstillfille.

Skulder
Skulder dr redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen néar
rattigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen 6ver dem.
Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér f6rpliktelsen 1 avtalen fullgérs eller pa annat sétt

bortfaller.

Transaction £9222115557546739621 Signed PT, AL
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RE NL Orebro 1 AB - 12(20)
559138-8847

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,
aktier och andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och
Ovriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvirde. Finansiella tillgangar redovisas
minskat for eventuell forlustreserv. Bedomningen 16r eventuella foérlustreserver gors individuellt f6r
visentliga finansiella fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansriakningen endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger

avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera
skulden.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillimpas vid upprittande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna 1 enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och
foretagsledningen gor beddmningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar
tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter
och kostnader. Uppskattningarna och antagandena dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal
andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar
och antaganden anvénds sedan for att bedéma redovisade virden pa tillgangar och skulder som inte
annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och

beddmningar.

Inom omradet viardering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stillning och ha en paverkan pa bolagets
nedskrivningsprovning. Virderingen kriver bedémning av och antaganden om det framtida
kassaflodet samt faststillelse av diskonteringstaktor (avkastningskrav). For att avspegla den
osdkerhet som finns 1 gjorda antaganden och bedémningar anges vanligtvis vid fastighetsvirdering ett
osdkerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och beddmningar
som har gjorts framgar av Not 9 Forvaltningsfastigheter.

Signec PT, AL
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RE NL Orebro 1 AB
559138-8847

Not 3 Nettoomséittning per verksamhetsgren och geografisk marknad
2024

Nettoomsittning per verksamhetsgren

Handel/retail 8 438

Summa 8 438

Nettoomsittning per geografisk marknad

Orebro 8 438

Summa 8 438

Not 4 Avtalade framtida hyresintakter

13(20)

2023

7 949

7949

7949

7949

Hyresavtalen 1 bolagen dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Avtalen avser uthyrning av lokaler och bostdder. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till

icke-uppsdgningsbara operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2023

7 949
31797
3871

2024

Forfaller till betalning inom ett ar 7 996
Forfaller till betalning senare 4n ett men inom 5 ar 25253
Forfaller till betalning senare dn fem ar -
33 249

43 617

Transaction 092221 15557546739621 signed PT, AL




RE NL Orebro 1 AB 14(20)
559138-8847

Not 5 Fastighetskostnader

2024 2023
Fastighetsskatt 451 451
Centraladministration -1 915 -1 076
Summa -2 366 -1 527
Not 6 AvsKkrivningar

2024 2023
Avskrivning byggnader -3 211 -6 139

-3 211 -6 139

Not 7 Riéintekostnader

2024 2023
Réintekostnader 6vriga -23 -14
Summa 23 -14

Tranzaction C9222115557546739621

signec PT, AL




RE NL Orebro 1 AB
559138-8847

Not 8 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Skatt pa arcts resultat

Redovisat resultat t6re skatt

Skatt beridknad enligt gillande skattesats (20,6%)
Skatteeffekt av e) avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av omvirdering underskottsavdrag
Skatteeffekt av generell rinteavdragsbegrinsning
Skatteeffekt av temporira skillnader pa fastigheter

Redovisad skattekostnad

Transaction 09222115557546739621
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2024

-436

-436

2 838

385
-20
348
203
-382

-436
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RE NL Orebro 1 AB
559138-8847

Not 9 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

2024

130 656

130 656

-29 169
-3 211

-32 380

98 276

16(20)

2023

130 656

130 656

-23 030
-6 139

-29 169

101 487

Verkligt véirde tor fastigheterna uppgar till 162 000 tkr (158 000 tkr). Virderingen har genomforts av
externa oberoende viarderingsmén per december 2024 och vid viardebedomningen tillimpas normalt
en avkastningsbaserad metod som bygger pa analyser av framtida kassafléden. Den

avkastningsbaserade metoden kombineras med en ortsprismetod genom avstimningar mot

genomforda transaktioner av liknande objekt.

Det forekommer inga begriansningar 1 ridtten att sdlja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att

disponera hyresintidkterna och erséttning vid avyttring.

Tiansaction C8222115557546739621
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RE NL Orebro 1 AB
559138-8847

Not 10 Uppskjuten skatt

2024

17(20)

2023

Skillnaden mellan a ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrdkningen samt a andra

sidan den inkomstskatt som belGper sig pa verksamheten utgérs av

uppskjuten skattefordran pa underskottsavdrag
uppskjuten skattekostnad pa temporira skillnader,
forvaltningsfastigheter

Uppskjuten
skattefordran
2024-12-31
Fastigheter
Underskottsavdrag 1 616
1 616
2023-12-31
Fastigheter
Underskottsavdrag 1 501
1 501

1 616

-1 502

114

Uppskjuten
skatteskuld

-1 502

-1 502

-950

-950

Foriandring av uppskjuten skatt 1 temporira
skillnader och underskottsavdrag

2024
Fastigheter

Underskottsavdrag

2023
Fastigheter

Underskottsavdrag

Transaction 09222115557546739621

Redovisat dver
Belopp vid resultat-

arets ingang rakningen
-950 -331

1 501 115

551 -436

-935 -15

1 501 B

567 -15

1 501

-950

531

Netto

-1 502
1 616

115

-950
1 501

201

Belopp vid
arets
utgang

-1 502
1 616

114

-950
1 501

531

Signec T, AL




RE NL Orebro 1 AB
559138-8847

Not 11 Transaktioner med niarstaende
2024
RE NL Property AB
Ingaende fordringar 253
Forandringar under aret 17
Utgaende fordringar 270
Not 12 Likvida medel
2024
Foljande delkomponenter ingar 1 likvida medel
Kassa och bank 4 418
4418

Not 13 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 14 Hindelser efter balansdagen

Fonden i det ultimata moderbolaget, dir RE NL Orebro | AB ingér, har beslutat att silja av sitt

18(20)

2023

270
-17

253

2023

9238

928

innehav. Det innebér fOr Bolaget att de ingar 1 en forsdljningsprocess dir Bolaget kommer att fa nya
agare. Per 1dag har dnnu inga avtal tecknats, men den nya dgaren beridknas kunna tilltrdda under ma;

manad.

Inga visentliga hdndelser 1 6vrigt har intréffat efter balansdagen.

Not 15 Stillda sikerheter

Bolaget har inga stéllda sdkerheter.

Transaction (92221155357546739621




RE NL Orebro 1 AB
55913K8-8847

Not 16 Finansiella instrument

19(20)

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra visentliga skillnader mellan redovisade

virden och verkliga virden varfér ingen sirskild upplysning om verkligt virde ldmnas.
Kundfordringar och leverantérsskulder har samtliga korta 16ptider.

Fransaction 09222115557546739621 Signec PT, AL




K
! i

¢
o

2025062

RE NL Orebro 1 AB 20(20)
559138-8847

Not 17 Pillar 2

Fran och med rikenskapsaret 2024 omfattas Bolaget av nya regler kopplade till OECD:s globala
minimiskatt, d4ven kallad Pillar 2, som syftar till att sdkerstidlla en global mmimiskattesats om 15 %
for multinationella koncerner med intdkter dver 750 miljoner euro.

Bolaget f6ljer utvecklingen av dessa regler och analyserar [6pande dess potentiella paverkan pa
koncernens framtida skattesituation och finansiella rapportering. For rikenskapsaret 2024 bedéms

effekten av reglerna vara begrinsad.

I enlighet med IAS 12 (dndrad 2023) har Bolaget inte redovisat nagon uppskjuten skatt hanforlig till
dessa regler. Istdllet ldmnas upplysningar 1 enlighet med det tillfdlliga undantag som inférts, vilket
innebdr att uppskjuten skatt relaterad till framtida minimiskatteplikt inte behdver redovisas férrin
vidare vigledning foreligger.

2024 2023

Uppskjuten skattefordran 1616 1 501
Uppskjuten skatteskuld -1 502 -950
114 551

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Pavel ﬁpfyéé

Pavel Teplykh

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Aders Linussom,

Anders Linusson
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557540739621 signec PT, AL
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Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman | RE NL Orebro 1 AB, org.nr 559138-8847

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RE NL Orebro
1 AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av RE NL Orebro 1 ABs finansiella
stalining per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till RE NL Orebro 1 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en raftvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de beddmer dr nodvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sad dr tilldmpligt, om fdarhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvédnda
antagandef om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
akligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
nela revisionen. Dessutom:

o [dentifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaqg, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande |
maskopl, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e Uufvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlignheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen vi
anvander antagandef om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar sfutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fdsta  uppmdrksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet for revisionsberdftelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar viden overgripande presentationen, strukfuren
och innehéllet i arsredovisningen, déribland uppiys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
iggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Shape the future
with confidence

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av RE NL Orebro 1 AB f6r ar
2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.,

Vi fillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget t forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till RE NL Orebro 1 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6évrigt fullgjort vart
yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdaffande bolagets vinst eller fortust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdeiningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stdllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenhefer
i ovrigt konfrolleras pa ett betryggande satt.

Kevisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styreiseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart utfalande om
detta, ar atf med rimlig grad av sdkerhet bedma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen. "

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sdrskild betydeise fér bolagets situation., Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yitrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor

2 (2)
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