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Styrelsen for ARF Fastigheter AB upprattar féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK), om inte ndgot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar fastigheter och darmed férenlig verksamhet. Bolaget har sitt sate i Linkdping. ARF

Fastigheter AB ingar i en koncern med totalt 7 bolag. Moderbolaget ar Swe Holding Group AB.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

ARF Fastigheter AB har 6verlatit de 4 dotterforetagen till moderféretaget Swe Holding Group AB.

Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1564 664 950 025 654783 4368 300
Resultat efter finansiella poster -1819 342 22142 338 6343812 1107 260
Balansomslutning 83 404 002 82437 201 51405120 25905 321
Soliditet (%) 16 53 35 44
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning: Huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar
Resultat efter finansiella poster: Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt
Balansomslutning: Bolagets tillgangar eller skulder inkluderat eget kapital
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 000 18145083 25115548 43310 631
Utdelning 0 -30 000 000 0 -30 000 000
Balanseras i ny réakning 0 25115548 -25115548 0
Arets resultat 0 0 25640 25640
Belopp vid arets utgang 50 000 13 260 631 25640 13 336 271



Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 13 260 631
Arets resultat 25640
Summa 13286 271

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 13286 271
Summa 13286 271



Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Resultatrakning Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseresultat
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 1564 664 950 025
Ovriga rorelseintakter 218 653 126 081
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 1783317 1076 106
Rorelsekostnader
Ravaror och férnédenheter 0 -39478
Ovriga externa kostnader -1358 008 -1393 045
Personalkostnader 2 -6 983 -20906
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -2114 568 -2253303
Ovriga rorelsekostnader 0 0
Summa rorelsekostnader -3479 559 -3706 731
Rorelseresultat -1696 242 -2630 625
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 0 25000 000
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 671 14 473
Rantekostnader och liknande resultatposter -129 8M -241510
Summa finansiella poster -123100 24772963
Resultat efter finansiella poster -1819342 22142338
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 1850000 3000000
Forandring av periodiseringsfonder 0 0
Summa bokslutsdispositioner 1850 000 3000000
Resultat fore skatt 30 658 25142338
Skatter
Skatt pa arets resultat -5018 -26790
Arets resultat 25640 25115548



Balansrakning

Balansrakning Tillgangar Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 41343 355 42 069 341
Inventarier, verktyg och installationer 4 3656124 52347
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 44999 479 47304 052
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 5 0 175 000
Fordringar hos koncernféretag 6 37232430 33750000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 37232430 33925000
Summa anlaggningstillgangar 82231909 81229 052
Omsattningstillgangar

Varulager m.m.

Forskott till leverantorer

Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 0
Ovriga fordringar 923292 976 831
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7829 25291
Summa kortfristiga fordringar 931121 1002122
Kassa och bank

Kassa och bank 240972 206 027
Summa kassa och bank 240972 206 027
Summa omsattningstillgangar 1172 094 1208149
SUMMA TILLGANGAR 83 404 002 82 437201



Balansrakning

Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13260 631 18145 083
Arets resultat 25640 25115548
Summa fritt eget kapital 13 286 271 43260 631
Summa eget kapital 13336 271 43310 631
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5525000 0
Skulder till koncernféretag 7 42750 000 38700 000
Summa langfristiga skulder 48 275000 38700 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 300 000

Leverantorsskulder 46 294 79708
Skulder till koncernféretag 21125000 175000
Skatteskulder 268 381 122 441
Ovriga skulder 0 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 53056 49 422
Summa kortfristiga skulder 21792 731 426 570
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 404 002 82437201



Noter

Not 1 - Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas beddémda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder

tillampas:
Avskrivning

Avskrivningsprinciper

Typ av tillgang Procent Ar
Byggnader
Fastighet Glasddrren 7 2 50

Inventarier, verktyg och installationer

Inventarier 20 5

Bilar 20 5

Not 2 - Medelantalet anstallda

2025-12-31 2024-12-31

Medelantalet anstallda 0 0



Not 3 - Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 42972 661 42795 811
Foérandringar av anskaffningsvarden
Inkdp 0 176 850
Utgaende anskaffningsvarden 42972 661 42972661
Ingaende avskrivningar -903320 -179 397
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -725986 -723923
Utgaende avskrivningar -1629 306 -903 320
Redovisat varde 41343 355 42 069 341
Not 4 - Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 7655436 7421977
Foérandringar av anskaffningsvarden
Inkdp 0 233459
Forsaljningar/utrangeringar -712 520 0
Utgaende anskaffningsvarden 6942916 7655 436
Ingaende avskrivningar -2420725 -891345
Férandringar av avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar 522 515 0
Arets avskrivningar -1388582 -1529 380
Utgaende avskrivningar -3286792 -2420725
Redovisat varde 3656124 52347
Not 5 - Andelar i koncernforetag
2025-12-31 2024-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 175000 175000
Foérandringar av anskaffningsvarden
Forsaljningar -175 000 0
Utgaende anskaffningsvarden 0 175 000
Redovisat varde 0 175 000



Not 6 - Fordringar hos koncernforetag

2025-12-31 2024-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 33750000 0
Foérandringar av anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar 19 432 430 33750000
Reglerade fordringar -15 950 000 0
Utgaende anskaffningsvarden 37232430 33750 000
Redovisat varde 37232430 33750 000
Not 7 - Langfristiga skulder
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen
Langfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar
efter balansdagen 47250 000 38700 000
Not 8 - Stallda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 6 000 000 6 000 000
Tillgangar med aganderattsforbehall 0 0
Summa stallda sakerheter 6 000 000 6 000 000

Not 9 - Upplysning om moderforetag

Uppgift om narmaste moderforetag

Nuvarande namn

Organisations-

nummer

Swe Holding Group AB

559392-2379



Underskrifter av arsredovisning

Arsredovisningens slutliga innehall bestamdes den 2026-04-21.

Denna har godkants for utfardande av styrelsen enligt den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Allan Hassanson

Verkstallande direktoér, Styrelseledamot
2026-04-21

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Didric Andersson

Auktoriserad revisor
2026-04-21



DA

REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i ARF Fastigheter AB, org.nr 556977-7666

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for ARF Fastigheter AB for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av ARF Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
ARF Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for ARF Fastigheter AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i foérhallande till ARF Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Jonkoéping
2026-04-21

Didric Andersson

Didric Andersson
Auktoriserad revisor
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