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Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget har som verksamhet att direkt eller indirekt genom dotterbolag utveckla fastigheter genom att driva
bostadsprojekt. Féretagets sate ar Stockholm.

Véasentliga handelser under aret

Konsekvenserna av Rysslands invasion av Ukraina, stigande inflation och hojda rantor kom att
paverka marknaden och farutsattmngar for bostadsutveckhng oc.:h produktlon under2022.

_nedgangen } konjunkturen mnebunt att prajekt Lovssedal pausats tllls wdare och darmed har kOpare

aterbetalats insatta medel. Det 6verklagade bygglovet i Lovisedal kom att vinna laga kraft under Q1.

bastader: Ma-la-rang, Stoc:kholm Ett arkstektu;apdrag ang Malarang kammer att piaceras I Equator
Stockholm AB med TB Gruppen som kund. .

lncm Kmnhaga Strand Utveoklmg AB har mgen tomtforsalmlng skett under aret

av mark har aterbetalats med ranta

Flerarsoversikt . . -
2022 2021 2020 2019

Nettoomsétining 814 526 487 679 5000 71463
Resultat efter finansiella poster -1 179 128 760 446 674 027 -408 961
Soliditet (%) 10,23 15,56 9,78 20,97

Definitioner av nyckeltal, se noter

Férandringar i eget kapital , . g
Aktiekapital Reservfond Fritt eget Totalt eget
kapital kapital
Belopp vid arets ingang 101 000 0 849 435 950 435
Erhélina aktiedgartillskott 1 000 000 1 000 000
Arets resultat 0 -1179 128 -1 179 128
Belopp vid arets utgang 101 000 0 670 307 771 307

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Villkorade aktiedgartillskott uppgar tifl 6 350 000 5 350 000 5 350 000,
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Equator Fastighetsutveckling AB
Org.nr 5569055-2674

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

Forslag till disposition
Balanseras i ny rakning

med tillhérande noter. &

8490 435

1 000 000

-1 179 128

670 307

670 307
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Betréffande bolagets resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékningar
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Resultatrakning

Not

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresuitat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resuitat

814 526
814 526

318 645

13270
35 840
-22 570

-78 804
-78 804

1179 128

-1179 128

Cotokonians Hvarnnesiarimess

mied originalet intygas:

487 679
487 679

-274 154
-957 351
-1 231 505

-743 826

4 150

20770

-760 446

-30 000
-30 000

-790 446

-790 446%
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TILLGANGAR

2022-12-31

2021-12-31

Anléggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella
anldaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Foérutbet kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa o bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Fotokopiang fveranseiilne
fued originalei intygas: | N

50 000
50 000

50 000

1753 863
5274 159
103139
13011

7144 172
343 111
7 487 283

7 537 283

Yooy

50 000
50 000

50000

2 095113
o2 833

4 093
5935 789

121 936
6 057 725

6107 725
7




=quator Fastighetsutveckling AB 6(8)

 y——

FA AT 3 pu

o L O W
e

-"\_ﬂd'; 3
FizE ¥ =i
= R e W e e A B

s A de g

T ThE

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Overkursfond

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skulder till intressebolag

Upplupna kostnader o férutbetalda intékter

Ovriga kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

P TV, S T ERORIN ...; S (o
Cotokoninng Ovarsnestaivims

med originalet intygas. | | 1\

101 000
101 000

1 849 435
0

1179 128

670 307

771 307

7 729
6 146 357
270 000

7 537 283

101 00
101 000

268 881
1071 000
-790 446
849 435

950 435

276 109
4 429 517
270 000
117 931
G 103

5 157 290

6 107 725
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre aktiebolag.

Noft 2 Andelar i koncernforetag

202212-31  2021-12-31

Foretag / Sate - Antal/ Redovisat Redovisat
organisationsnummer kapitalandel % varde varde
Equator Fastighetsutveckling ~ Stockholm 50 000 50 000 50 000
Holding AB 559055-2682 100,00%

"50 000 50 000

Uppgifter om eget kapital och resultat 2022-12-31 Eget kapital Resultat
Equator Fastighetsutveckling Holding AB 36 074 0

Fquator Fastighetsutveckling Holding AB
Ingéende anskaffningsvarden 50 000 50 000
Utgdende anskaffningsvérden N 50 00 o _ - 50000
Redovisat varde ~ 50000 50000

Not 3 Koncernforhallanden

:_Q._I;a--gﬁet :égjs* till 90,1% av Portiken AB, Org nr 556233-6841, sate Stockholm, dar dven .I{fon0*e‘r_n:r.._edio-visn;ing
upprattas.

Not 4 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Not 5 Véisentliga hdandelser efter rdkenskapsarets siut

| EQ Living AB fér projekt Lovisedal har uppgoérelse traffats med Nacka kommun om framflyttat

tilltrddesdatum till marken. Nytt datum for senast tilltrade &r 2025-06-02. Vidare péagar fortsatt uppvakining
av kommuner for tillampning av EQ Living-konceptet fér bostadsutveckling.

totokopians dversnsstéfnmpelse
Fasd ofiginalet intygas: | |







ansvar. Jag ér oberoende 1 forhéllande till Equator

men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ckonomiska beslut som anviindare fattar
mied grund i arsredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Equator Fastighetsutveckling AB
Org. nr 559055-2674

Rapport om drsredovisningen Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instéllning under

Uttalanden hela revisionen. Dessutom:

J ag har utﬁ)rt en rewsmn av érsredowsmngen for Equator e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga

med arsredowsmngslagen {)Ch gf::r eni alla vasenthga avseenden
mttwsande blld av Equat(}r Fastighetsutveaklmg AB s

F nansml]a resultat far aret enhgt arsred@msnmgslagen
Forvaliningsberittelsen dr torenlig med. arsredovisningens

dvriga delar.

Jag tillstyrker déarior att bolagsstamman Faststialler resultat-
raknirgen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

J ag har utfort 1ev1510ner1 enhgt Intematlenal Standat d.s on

cnllgt dessa standarder beskrws nirmare i avsmttet Rewmms

Fastlghetsutvwklmg AB enligt god revisorssed i Sverige och

har 1 §vrigt fullgjort milt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande divektorens ansvar
Detr styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret
fm att arsredwlsmngen upprattas GCI‘I att den ger en ratwlsande

_.dlrekt{}ren ansvarar aven f@r den mtema kmtmll SOITI cle

bedomer ar n@dvandlg for att uppréitta en arsredwlsmng SOIT

inte innehaller ndagra vasentllga felaktigheter, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for beddmningen av bolagets formaga

;att fmtsatta verksamhetcn De upplyser nar sd 4r tlllamphgt om

het.{an (}Ch a_tt_ _a_nu_an_d_a _antag_andet om fartsa_t_t dnft Antagandet

om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina maél dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida

arsredovisningen som hethet inte innehéller ndgra vasentllga
'felaktlgheter ‘vare 51g dﬂssa bemr pa oegentlzgheter eller pa

mina uttalanden lellg sakerhet dr en. hog grad av sakerhet

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
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felaktigheter 1 ar'sredﬁmsmngen vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamdlsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken foratt inte uppticka en vésentlig felaktighet till
ff}l_]d av aegenthgheter ar hogre an fOr en visentlig
telaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséittande av

intern kontroll.

skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
eranskningsatgérder som #r lampliga med harlsyn till

omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen..

utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstéllande
direktSrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och

'verkstailande dlrekteren anvander antagandet om ﬁ‘::nrtsatt

_f::u ,slutsats. | m.e;d ,g_rund.l, de .mhamtade__rwgsmnSb,ewsen,, om
huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som

:-'a‘vser' sédana hﬁnddseréller' férhﬁl'lande‘n som’kan leda-tfi_l.l

V-erksamheten Om Jag drar slntsatsen att det ﬁnns en
vésentlig esakerhetsfaktor ‘maste jag 1 revisionsberittelsen

fésta uppmirksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vasenthga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysnirgar dr otillrackliga, modifiera

uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé

de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta

verksamheten.

utvérderar jag den ﬁvergnpande presentatmnfm strukturen

och innehdllet i arsredovisningen, ddribland
'upplysnmgama f:rch ()m arsredﬁwsmngen aterger de

'.Sem,g.er en ra.ttv:l.sande bﬂd.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den
J ag maste Gcksa mformera om betydelsefulia Iakttagelser undet

-ln_tema_ .kQ.ntx_allen..-sam. J_ag__-ident_iﬁ;emt ;
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farsl.aget txl I dl-smm_twn.er b@traffande b@lagets v._ln_st._ el_ler
fortust.

ledamater och verkstallande dxrektoren ansvarsfrlhet f@r
rakenskapsaret.

Grund ﬁ'r--urfal’mzdm
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sveri Ige. Mitt
ansvar enllgt dennd beskrws narmare i aVSmttet Revisorns

hdr i Gvri gt fulngGrt mﬂ:t y‘rkesetlska ansvar enligt dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiirens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar-detta bland annat en bedémning av om utdelningen éar
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolidenngsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och torvaliningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlgpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets @rgamsatlm ar utformad sa att bokformgen medels-—

kentmlleras pé et betryggﬂnde s, Den varksta.ll nde
direktoren ska skota den I6pande f6rvaltningen enligt styreisens.
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgirder som
ar nodvindiga for att bolagets bokféring ska fullgdras i
Overensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skidtas pa ett betrygeande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
-mi’tt 'uttalande om 'ansvarsﬁ ihet ar att iﬁhﬁmta 'rfevisionsbevis for
styrels-eledamot eller verkstallande dlrektaren i nagﬂt vasenthgt
avseende:

o foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

»  pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagstagen,
Arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

lehg sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan

foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag

till dispositioner av bolagets vinst eller fortust inte dr forenliat

med aktiebolagslagen.

Sem en de} av en rev1510n enll gt g@d remsmnssed 1 Svenge

skeptlsk mstallmng under hela revisionen. Granskmngen av
forvaltingen och forslaget till dlspamtmner av bolagets vinst

-zeller fﬂrlust gmndar 51g ﬁramst pa rewsmnen av rakenskapema

min professmnella bedomnmg med utgangSpunkt 1 I'lSk mh

vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé

sddana atgarder omraden och férhallanden som ér vasentliga {or
verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild

betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och. provar

tattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
fmhallanden SOm ar relevanta fDI‘ mltt uttalande om

forslag tlll dlspﬁsmoner betraffande bﬁlagets vinst eller forlust

har jag granskat om forslaget dr fbrenhgt med aktiebolagslagen.

‘Hakan Sten
Auktoriserad revisor
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