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AB Industricentralen ICS Slandan 2

559057-0619

Rikenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AB Industricentralen ICS Slidndan 2 intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa Arsstimma 2023-03-29. Arsstimman beslutade att

osodkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

Stockholm 2023~ & 4 & 42‘

Carl Hirsch
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AB Industricentralen ICS Slandan 2
Org.nr 559057-0619

Styrelsen och verkstidllande direktoren for AB Industricentralen ICS Sldndan 2 avger foljande

arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

2 (11)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Sldndan 8, en hyresfastighet i Sodertélje.

Bolaget 4r eft heldgt dotterbolag till AB Industricentralen Sodertélje (org nr 509090-9668).
Moderforetag 1 den stOrsta koncern som bolaget ingar 1 ar Aktiebolaget Industricentralen (org nr

556022-0641).

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) | 2022 2021
Nettoomséttning 13 251 12 527
Resultat efter finansiella poster 3 532 2 904
Soliditet (%) - 3.0 p e

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 100 2 163
Disposition enligt beslut
av drsstimman:
Balanseras 1 ny rakning | 2 507
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 4 670

Villkorade, dnnu ej dterbetalda, aktiedgartillskott uppgéf per balansdagen till 1 796 tkr (1 796 tkr).

2020
6 727
643
1,0

2019

=355
0,3

Arets
resultat

2 507

-2. 507

2 790
2790

2018

316
0,9

Totalt

4 770

2 790
7 559
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 669 397
arets vinst 2 789 536
7 458 933

disponeras sa att
1 ny rakning overféres 7458 933
| 7 458 933

Foretagets resultat och stdllning 1 dvrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrakning Not

Tkr

Rorelsens intakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2
Réntekostnader och liknande resultatposter 3
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 4

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

13 252

13 252

-3 384

-4 162
-7 546
5706

-2 174
-2 174
3 532

17
3 515

~7125
2 790
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2021-01-01
-2021-12-31

12 527

12 528

-3 209

-4 162
-7 371
S 157

-2 255
-2 253
2 904

-70
2 834

327
2 507
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangay
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgcangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

212 736
37
212 823

212 823

64
206
370

28
668

3 291
3 959

216 782
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2021-12-31

216 885
99
216 984

216 984

0
16
0
131

147

1236
1 383

218 367
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3, 9

2022-12-31

100
- 100

4 669
2 790

7459
1539

166 858
39 160
76

206 094

0
418
1150
59

1 502
3129

216 782

6 (11)

2021-12-31

100
106

2163
2 507

4 670
47770

165 175
39 143
76

204 394

6 730
274
815

56

1 328

9 203

218 367
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar |
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Nettoomséittningen bestdr huvudsakligen av hyresintdkter. Uthyrningen klassifieras som operationell
leasing eftersom den avser hyresavtal dédr de ekonomiska fordelar och risker som ar hdnforliga till
leasingobjektet 1 allt vasentligt kvarstar hos leasegivaren. Hyresintdkterna redovisas 1 den period
uthyrningen avser, och inte vid aviseringstillfaliet. Betalningar, rabatterad hyra, enligt dessa avtal
redovisas linjart over leasingperioden.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avraknas mot dverskott vid framtida
beskattning. |

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrdkningen om inte skatten ar

hénforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. I sddana fall redovisas dven
skatteeffekten 1 eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hdnforas till forvarvet av
tillgangen.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avytiring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgingens restvarde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds for
Gvriga typer av materiella tillgdngar.

ﬁ

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme, grund 100 ar
Stomkomplettering 60 ar
Fonster, fasad, yttertak 32 ar
Installationer ~ | 20 ar
Hiss 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Inga laneutgifter aktiveras.
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Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gérs en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett dtervinningsvirde som dr lagre dn det redovisade virdet, skrivs den ner till
atervinningsvardet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de liagsta nivaer dar
det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgingar, andra én
goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

Leasingavtal

Foretagets uthyrning klassificeras som operationell leasing eftersom den avser hyresavtal dar de
ekonomiska fordelar och risker som dr hdnforliga till leasingobjektet 1 allt visentligt kvarstar hos
leasegivaren. Leasingintikterna redovisas linjart under leasingpertoden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas 1 enligt med reglerna 1 K3 kapitel 11, vilket innebér att virdering sker
till anskaffningsvarde.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar kundfordringar och évriga fordringar,
leverantorsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrikningen nar AB Industricentralen
ICS Slédndan 2 blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgingar tas bort fran balansridkningen nir ritten att erhalla kassafloden frin instrumentet
har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort 1 stort sett alla risker och formaner som 4r forknippade
med dganderdtten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort. |

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omsitiningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer én 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstiligingar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osédkra fordringar. Fordringar som
ar riantefria eller som I6per med rinta som avviker frin marknadsrantan och har en I6ptid dverstigande 12
manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardetérandringen redovisas som ranteintikt 1
resultatrakningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Léaneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag {6r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjdlp av

instrumentets effektivrinta. Harigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen
endast dd legal kvittningsritt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller dd en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner,
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‘Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

9 (11)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réintemtikter fran koncernforetag
Ovriga rénteintékter

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernféretag
Ovriga rantekostnader

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Totalt redovisad skatt

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

t

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 6 Stallda siakerheter

Fastighetsinteckning

2022

o O

2022

-2 174
-2 174

2022

=725
-723

2022-12-31

223 110
223 110

-6 224
-4 149
-10 374

212736

2022-12-31

182 000
182 000

2021

e DO

2021

-2 253
-2 255

2021

-327
-327

2021-12-31

223 110
223 110

-2 075

-4 149
-6 224

216 885

2021-12-31

182 000
182 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

- Not 8 Langfristiga skulder

2022-12-31

124
124

=25

-12
-37

87

10 (11)

2021-12-31

124
124

-12

-12
-23

99

Av bolagets ldngfristiga skulder forfaller 39 236 tkr (177 474 tkr) till betalning efter mer én fem r.

Varav 39 160 tkr (39 143 tkr) avseende koncernforetag.

Not 9 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 166 858 tkr (171 905 tkr) redovisas under féljande poster 1 balansriakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 10 Uppgifter om moderforetag

2022-12-31

~166 858
-166 858

-

2021-12-31

-165 175
-165 175

-6 730
-6 730

Moderforetag 1 den minsta koncern dir foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr AB
Industricentralen med organisationsnummer 556022-0641 med séte 1 Stockholm.



AB Industricentralen ICS Slindan 2 11 (11)
Org.nr 559057-0619

Not 11 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Koncernen som bolaget ingar i ddr AB Industricentralen Sodertalje (org nr 559090-9668) dr moderbolag,

ska den 3 april 2023 byta dgare fran Aktiebolaget Industricentralen till Samhéllsbyggnadsbolaget 1
Norden AB.

Stockholm 2023-03-29

rn Froling Kenny Frohde
dforande

o
Frank Werner Olof Wistberg
r*;/t*fj’ AT
f'-"'r}';i“"““"""""'"'“‘“ZTIZZ::':::,:...":*::-":--::-
P eyt
Elias Wistberg Adam Kling

Wity

Carl Hirsch
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats 2023- &2 —-2.5
PricewaterhouseCoopers AB

“6\3\\/3 N

~ Niklas Jon
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i AB industricentralen 1CS Slandan 2, org.nr 559057-0619

Rapport om arsredovisningen

-Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AB Industricentralen ICS Slandan 2 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Industricentralen ICS Slandan 2s finansiella stélining per den 31
december 2022 ach av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for AB
Industricentralen [CS Slandan 2.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende-i forhallande {iil
AB Industricentralen ICS Slandan 2 enligt god revisorssed i Sverige ach har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. '

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av
bolagets foérmaga att fortsdita verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera baolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovishingen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och attlamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatitelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstailande
direktorens forvaltning for AB Industricentralen ICS Siandan 2 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1 av 2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till AB Industricentralen ICS Slandan 2 enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning | ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den [opande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgdras i Overensstammelse med lag och for att medelsforvaliningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag fill dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den€ < mars 2023
PricewaterhouseCoopers AB
KD (LA

Niklas Jon
Auktoriserad revisor
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