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Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB
Ouveg.nr, 5539051-1787

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt site i Malmé och bedriver fastighetsférvalning genom dgande i dotterbolag.

Flerarsjimforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsiiining (F {} { () i
Resultat efter finansiella poster -172 689 -158 513 -62 867 ) ~34 921
Balansomslutning 25 419 809 22 056 958 6 276 234 4 490 000 3 710 000

Agarforhéllanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Filbert | Holding AR, org nr 556876-2347, med séte § Malmb, Heimstaden A
Filbert 1 Holding AB ingdr 1 en koncern diir Heimstaden Bostad AB (oubl), org nr 556864-0873 med siite | Malmd,
upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dir Heimstaden AB (publy, org nr 556670-0455
med siite 1 Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB dr i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
154, med site 1 Norge som uppritiar koncermredovisning, Fredensborg AS ingdr 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS,
org nr 943 582 815, &r maderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning fdr den stdrsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@fredensborg.no.

Vasenthga hindelser under rakenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osikerhet som priglade 2023, 1 bérjan av dret
ridde enighet om att rintorna hade natt sin topp, och vi har under dret sett en nedging i rintorna, med en inflation som under
delar av 2024 legat under Riksbankens lingsiktiga inflationsmal om tvd procent.

Denna rintenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som ter Sppnat upp f6r fastighetsbolag, har bidragit till en
dlerhiimining pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven fir bostadsfastigheter,

Bostadsfastigheter fortsiitter att vara en attraktiv investering med stabila kassafléden och lngsiktiz virdetillvixt. Den
strukiurella bostadsbhristen, 1 kombination med begrinzsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrican och goda
forutsittmngar fir en hig uthymingsgrad framéver,

De makrockonomiska fakiorer som de senaste ren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till eft dnnu siGrre fokus pé
effektiv forvaltning. Vi har intensificrat vart arbete med att optimera driften av viira fastigheter, minska kostnader och
[orbittra servicekvaliteten [Or vira hyresgiister,

V1 ser med stor tll{Graikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pé effektiv och aftérsdriven f8rvaltning, trivsamma boenden,
en atfraktiv arbetsplats och hilibarhet, Var ambition dr att fortsitia leverera viirde till vara intressenter genom att kombinera
ldnsambet med ansvarstagande och langsiktighet.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksambet utsatt [Or en méngd olika risker, B
nedanstaende:

cligen relaterade bl

lagets beddmda risker r huvudsal
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Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB
Ovg.nr. 559051-1787

A Finansierings- och refinausieringsrisk

pens ~ Med finansicringsrisk avses risken att finansicring inte kan erhdllas, endast kan erhillas till viss del eller bara kan erhdllas
Eoed pd for bolaget oférmdnliga villkor. Motsvarande risk foreligger nédr befintlig finansiering loper ut och ska &terbetalas vilket
£ kallas refinansicringsrisk. |

Heimstaden Bostads finanspelicy faststiller riskmandat for verksambheten. Heimstaden Bostad efterstriivar en langsiktig
kapitalbindning, Fér att minimera finansieringsrisken ir det ocksa viktigt ati vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Ranterisk
Riintekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna, Rénterisk avser risken fir att forindringar | marknadsriintor phverkar

T

i ;- 6L T8 e S e O
ALt a2 X

s e B

samt vilken stratepi som viljs for bindningstider.

¥

Hostads finanspolicy. For ait uppnd den rintebindning och rintesiikringsgrad som
elterstrivas anvands primért rintederivat. Rintederivatsavialen ingds av Heimstaden Dostad AB.

Rintebindning sker enligt Heimstaden |

Bolagets forvintade framtida ntveckling
Under det kommande dret férviintas verksambeten bedrivas med oférindrad innkining.

Firslag till disposition av balageis vinst

Till arsstirmans torfogande stir;

balanserat resultat 547 891

frets resultat 311910
859 200

Biyrelsen [reslir atl;
| ny riikning Gverfores 859 80O

Betriftande bolagets resultat och stiilining 1 &vrigt hiinvizsas till eftertoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilligasupplysningar,
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Docusign Envelope 1D: 4B320EB8-AS37-4FID-AAD1-31C3033822B2

Heimstaden A Adepten 15337 Holding AB

Org.nr, 559051-1787
Resultatrikning
Riirelsens intikier

Owriga rérelseintikter

Rorelzens kostnader

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat frian finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposgter
Rintekostoader och liknande resultatposter

Resultat efter tinansiella poster
Bokslutsdispositioner

FErhdllna koncernbidrag

Ldmnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arels resultat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat

Ovrigt totalresnltat

Summa tofalresultat

Mot

2,3

L

2024-01-01
2024-12-31

2L 8493
(93 533

-17( 689

-172 689

L& 137 039
=17 370 935

566 084

393 395
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2023-01-01
2023-12-31

|8 876
-177 134

-[58 263

-158 513

15760 562
-15 233 854

526 708
368 196

15714

292 2832

292 282
ﬂ ..
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Docusign Envelope 1D: 4B320EB8-A537-4FOD-AA01-31C3033822B2

Heimstaden A Adepten 1537 Holdine AR
Org.nr. 559051-1787

Balansrikning

Tillgdngar

Anliggningstilledngar

Finansiella anldggningstillgingar
Andelar i koncernltretag
Fordringar hos koncernfretag
Summa ankiggningstillgdngar
Omsétiningstillgingar
Kortfristiza fordringar
Fordringar hos konecernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgdngar

Mot

Ay el
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2024-12-31

4 4490 000
20461 776

2023-12-31

4 490 40
17 565 656

o R, P AT T R T

24 951 774

24 9531 776

466 683
1345
468 033
{0

468 (033

25 419 809

23 (55 656

22 055 636

I 302
| 302

1 302

22 056 958
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Heimstaden A Adepten 1537 Holdine AR
Org.ar, 539051-1787

Balansrakning 2024-12-31 2023-12-31
Mot

Eget kapital, avsitiningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000

Fritt eget Kapital
Balanserad vinst 547 291 255 6047

Arets resultat - 311910 292 282

Summa eget kapital 909 R00 597 891

Langfristiga skulder
Slaalder till koncernfdretag 10 24411 895 21 352220

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag (! 27 573
Aktuell skatteskuld 8 114 79 275

98 114 106 848

summa eget kapital och skulder 25 419 809 22 (056 958
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Docusign Envelope ID: 4B320EB8-A537-4F9D-AA01-31C303382282

Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB
Ovenr. 5539051-1787

av eget Kapit:

Rapport dver foriandring

Balanserat
Aktickapital resultat  Totalt eget kapital

Eget kapital 2022-12-31 50 000 255 609 - 305 009
Arets resultat : 2092 282 292 282
Eget kapital 2023-12-31 50 00 547 891 597 891
Arets resultat 311 910 31 1 9140

Eget kapital 2024-12-31 : 50 000 859 800 909 800

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rOst per aktie och eft
kvolvinde om 50 ke per aktie.
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Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB
Ovroony, 359051-1787

Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten
Rérelseresultat

Erhillen riinta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

kassaflide frdn den lopande verksamheten
fisre firdandringar av riérelsekapital

Kassaflode frin forindringar av rorelsekapital
Fardndring av kortfristiga tordringar

Kassallode frian den I6pande verksamheten
Investeringsverksamhbeten
Kaszaflode fran investeringsverksambheten

Finansieringsverksamhefen
Farindring fordringar/skulder till koncemfbretag

Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Fordandring av likvida medel
Likvida medel vid drefs bérjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-111
2024-12-31

-2 300
522 R93
G493 583
-62 646

235 335

2023-01-01
2023-12-31

~250

18 876
157 139
-46 651

-205 194

-1 302

235376

206 496

235 378

0
0

0

206 496

206 456

d
{

0

Def finns inga e kagsaflidespidverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med IAS

7 Rapport dver kassafliden.
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Docusign Envelope [D: 4B320EB8-A537-4F9D-A
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Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB
Ovg.nr, 559051-1787

Redovisningsprinciper och noter

Mot 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allnmiiin information

Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB3s verksambet ombattar att bedriva fmiighﬁfmﬁwﬁmﬂ?ﬁg genom dgande i

dotterbolag. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat i Sverige och med siite | Malmé. Adressen till huovudkontoret dr Carl
Gustals Viig 1, 217 42 Malmé,

Hallbarhetsrapport
Iﬂmii_‘aﬁﬂmmmwm ﬂg}pﬁ*ﬁitmg av Hﬁémﬁiﬁdﬁa‘} ﬁﬁmﬁﬁ AB, m*g i SS&EM 0873, med siite 1 Malm
hitps:f/corp visning/default. aspx

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppriittat sin Argredavigning enlipt drsredovisningslagen, Radet 8y mmma rapporterings rekommendation
RER 2 (Redovisning far juridigk person) och uttalande frin Rédet £8r finansiell rappartering. RFR 2 innebir att bolaget vid
uppriittandet av drsredovisnineen ska tillimpa samtlizga av EU antagna IFRS och uttalanden s4 langt detta dr méjligt inom
ramen fir drsredovisningslasen och med hiingyn till sambandet mellan redoviaming och beskattning,

Arsredovisningen har uppriittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgingar och skulder dr viirderade till
sing historiska anskaffningsviirden. Bolaget tillldmpar de principer som presenteras nedan. Prineipema har tillampals
konsekvent [Or alla presenterade &r, om e snnat anges.

Uppstialiningsform
Bolagets resultatriikning och balansrlikning dr uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman,

Nedskrivningar

Redovisat viirde pd bolagets anldgpningstillgdngar pedvas fortiGpande, Om en sddan proviing indikerar att det redovisade
viirdet Gverstiger ia!.Eg%ﬁg@m Atervinningsvirde, vilket ir det higsta av netiotirsiljningsviirdet och nytljandevirdet, sker
nedskrivaing Gll dtervinningsvirdet, Nyttjandevirdet mdits som fBrviintat framiida diskonterat kassatlide,
Medskrivmingsbelonpet belastar poriodens resultat @ den period virdenedgangen pivisas. [ de fall en udigare gjord
mmmm ¢] lingre &r motiverad aterfrs denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunglig nedskrivaing med avdrag {6r de
avskriviingar som skulle ba gjorts am nedskeivoing ej skett. 1 de fall en tidigare gjord nedskeivning har redovizats 1
resultatrikningen sker dterfGringen i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigarve redovisats direkt mot fiitt
eget kapital sker dterforingen direkt mot fritt eget kapital,

Fér att prova cventuellt nedskrivnings- eller &terforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bok{orda viirde av
mat en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pd stdrre virdeforandringar sker provaing kvartalsvis.
Finansiella kosinader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hiinfor sig tll.
Kostnader for rintederivatavial ingir dven 1 denna post och betalningsstrémmar for rintederivatavtalen kostnadsfors 1 den
period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ¢f som en finansiell kostnad utan akiiveras som viirdehdjande
fastighetsinvestering,

Inkomstskatter

Periadens skattekostnad/skatteintikt besthr av akiuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1 resultatrikningen
fGrutom dd den underliggande transaktionen redovisas divekt mot eget kapital varvid tillhdrande skatieeffek! ocksa
redovisas direkt mat eget kapital,

Aktuell skatt beriiknas utifiin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pA skattepliktigt resultat f6r perioden.
Avels skattepliktiga resultat skiljer sig frdn drets redovisade resultat genom att det har justerats {or e skatteplikti ga nch e
avdragseilla poster, 1 aktuell skatt ingdr dven gﬂgtﬁzzalg av aktuell skatt hinftclig till tidigare perioder.
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Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB
Org.nr. 559051-1787

Uppskjuten skatt har beriiknats med 20,6 %, vilket 8 den skattesats som beslutals och forviintas gilla nir uppskijuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beclknag pa tempories skillnader enligt balansrilovngsmetoden mellan en
tiligings eller en skulds redovisade respektive skattemissiga viirde. Temporira skillnader uppstar bland annat 41l f5lid av
att bolaget gbr stdre skattemissiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende bygenader, Uppskjuten skatteskuld dr skatt
fi

(Y E

som hinfor sig till skattepliktiga temporéira skillnader och som ska betalas i framtiden, Uppskjuten skattefordra
representerar en reduktion av framtida skatt som hinfir gig till avdragseilla temporfira skillnader, skattemiissiga
underskottsavdrag eller andra skatteavdrag, Virdering av samtliga skatteslulder/skattefordringar sker till nontinella belopp
och gérs enligt de skatteregler och skattesatser som dr beslutade.

Uppskiutna skatteskulder | bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade viirde och
deras skattemissiga viirde,

Upnskjutna skattefordringar redovisag 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporiirs skillnader
1 den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida sleattepliktiga dverskott,

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget 1 enlighet med R
9 utan tllimpar en metod med utgdngspunkt 1 anskaffningsviirde enligt ARL,

En fimansiell tllgang elier en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tillgdng
tas bort fvdn balansrikningen ndr rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tanpar kontrollen dver dem. En finansiell
skudd tas bort fran balansrikningen nér torphikielsen fullgbrs eller pd annat sétt utslicks. En finansiell tillgine och en
finansiell skuld kvittas och redovisas med eft nettobelopp i balansriikningen endast nir det foreligoer en legal villt att kvitta
beloppen sami att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidipt realisera tillgdngen och
reglera skulden,

FR2 valt att inte tillimpa IFRS

Finansiella mstrument som redovisas 1 balansrikningen inkloderar kassa och bank, hyrestordringar, Swiiga fordringar,
lancfordringar, leverantdrsskulder, Gvriga skulder och lineskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskafthingsviirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits
till det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utpfirs ay fordringar som forfaller till betalning inom 12
mianader efter balansdagen.

Bolagets rintebiirande Hn [Gper med tre ménaders rintebindning och upptas tll upplupet anskaffningsvirde efter fHrsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och varklist virde bedbms vara ovBzentligt.

Kortfristiga skulder utgbrs av skulder vilka férfaller till betalning inom 12 manader frén balansdasen och upptas ull
upplupet anskaffningsvirde,

jort 8in
prestation och avialsenlig skyldighet att betals foreligeer redovisas under posten upplupna kostnader, Upplupna ¢f betalda
rintor redovisas under posten upplupna kostnader,

Leverantbraskulder redovisas rdir faktura har mottagits. Skuld avseende utfért arbete dir motparten har fullg

Likyvida medel
[ likvida medel ingdr kassa, banktllgodohavanden och Gvriga kortfristiza placeringar med forfallodag inom tre ménader
tran anskatfningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingér 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle eftersom Eagle
Ar avialspart med banken. Dotterbolag som ingdr { strukturen redovisar d4 sina bebdliningar eller skulder nd underkonton
som kortfristiz fordran respektive kortfristip skuld pd och till Eagle.
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Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB
QOrg.nr. 559051-1787

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot vriga firetag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som ldngfristica d4
det inte finng nhgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

Lanewteifter
Bolaget tilldmpar undantaget i RFR2 vad giiller TAS 23, Detta innebiir att bolaget kostnadsfor lineutgifier i den period de
hiinfr sig till,

Utdelning, koncernbidrag och aktieigariillskoit
Erhallen eller anteciperad uidelning redovisas som finansiell mtikt medan ldmpad uidelnmg redovisas som en mingkning
av fritt eget kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning,

Aktiefigartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en Hkning av fritt
spet kapital.

Bolaget redovisar enlipg
boksiutsdisposition,

t alternativregeln 1 RFR2 vilkeet innebiir att erhallna och imnade koncernbidrag redovisas som

Avséttningar
Avsitiningar redovisas ndr det finns en legal eller informell forpliktelse till foijd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att
ett utfldde av resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskatias pd ett tillforlitligt séit.

Tidpunkten eller beloppet & utflédet kan fortfarande vara osiiker.

En avsiitining redovisas till den bista uppskatiningen av det belopp som kelivs Hor att reglera forpliktelzen pl balansdagen.
Avaiitiningar tas cndast 1 ansprdk for de vtgifter som awsitiningen wsprunghson var avsedd foe, Avsitiningar diskonteras
(1l sina nuvirden dér pengars tidsviirde 8 viisentliat,

Kassaflidesanalys
Kasgsaflodesanalyserna har upprlittats enligt indivekt metod. Det finns inga ej kassaflédespiverkande poster inom
finansietingsverksamheten i bolaget ait specificera [ enlighet med [AS 7 Rapport ver kassaflden.

Transaktioner med névstdende
Bolaget dr finansierat via lan fidn koncernftretag. Lanchelopp och rintekostnader framzir | not under rubrikerna skulder
till koncerntretag och finansiella kostnader.

Viktiga amtaganden oclt bedomningar
Fér alt kunna uppréitta redovisningen i enlighet med ARL, RER 2 och god redovisningssed kriivs det att fGretagsledningen
ach styrelsen g8r en del visentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intiikter och
kostnader samt Svriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
beddmer vara rimliga utifrn riddande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frdn gjorda bedbmningar om andra
antaganden gérs eller andra forutsitiningar foreligger. De omriden dir fram{Sr allt gbrs uppskattmingar och bedbmuningar dr
viirdering av forvaltningsfastigheter, nyltjandeperioder for forvaliningsfastigheter, nedskrivningsbhehov av
torvaliningstastigheter ach grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Finansiell visk

Rysslands mvasion av Ukraina bar haft stor pverkan pi Europas ekonomi och geopolitiska klimat, Osiikerheten i den
globala ekonomin har dkat och vi har sett elt par &r med hg inflation och Skade marknadsriintor, Under 2024 har vi sett att
inflationen gt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmél pd 2%. Detta har medfirt rintesiinkningar och att
vi selt ait vitrdena pa bolagets fastighetsinnehay bérjat dterhiimta sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for

[inansiering genom tex. obligationer igen har dppnats upp. 54 mycket pekar pa att den finansiella risken framat minskat
men kriget 1 Ukraina pigér fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gér in 1 én osékrare period.
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Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB
Urg.nr, 359051-1787

Finagnsiell viskhantering

Bolaget utsitls genom sin verksamhbet e en miingd olika hinansiella risker:
« Rinterisk, dvs risken att marknadsrintan fGriindras pd ofdrdelaktipt sitt

* Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina taganden

All riskhantering mom koncernen hanteras av moderbolaget Heimataden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras [§pande pd styrelsemdten. De dveroripands malen i finanspolicyn
sarmmaniattas enligl nedan:

« Bikerstilla koncernens kapitalfdrsérining pd kort och lang sikt genom diversifierad upplining 1 kapitalmarknaden eller
hos starka molparter 1 baok och finanssektom

« Farfallostrukturen pd linens kapitalbindning skall vara vil spridd Gver tiden

« Rintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

MNya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av BU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Commities som
trfidde 1 kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stéllning 1 viisenthiz omfattning. Samma sak géller svenska
regelverk. Bolaget har inte tillliimpat nagra frivilliga 8ndringar av redovisningsprinciper under dret. Férandringar som fréder
1 kraft per | januar: 2025 bedéms inte ha ndgon visenthg paverkan pd bolaget.

Lefinitton av nyckeltal
Netfoomsdtining
Eérelsens huvadintikter, fakturerade kosinader, sidointikter samt intdkiskorriseringar.

Resultat efter finansiella poster
Eesultat efter finansiclla intikter och kostnader men {8re bokslutsdispositioner,

Balansomstutning
Balansomsluining ér summan av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett foretags balansriikning.

Moter till resultatriikningen

Not 2 Inkop och forsiljning inom koncernen 2024 2023

Koncernintern forsilining eller Koncerninterna inkép har inte firekommit,

ot 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte hatt nagon personal anstélld under drvet. Inga [6ner cller andra ersditningar har utbetalats,

Styrelse
Magon ersiittning till styrelsen har inte utgatt, Antalet styrelseledamdter har under aret uppgiatt till 2 (2), varav 0
{1} kvinnor,

Revisorer
Arvode il revisorer fakiureras Heimstaden Bostad AB {publ).
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Docusign Envelope 1D: 48321

Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB
Ovgar, 559051-1787

I Naot 4

-~ Not §

Not &

Rinteintikter oeh liknande resultaiposter

Rintemiakier
Rintemtakter frin

koncern{dretag

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Riintekostnader till koncernforetag

Skatt pid drvets resultat

Aktuell skait
Uppskjuten gkatt

Avstiimning av effektiv skatt

Fedovizat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliltiga intikter

Owvriga skaltemissiga justeringar
Skatt hinfbrlig till tidigare &
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2024

522 888

522 893

2024

-1 169
H92 414

2024

81 485
.

2023

-341
-176 79K

-177 135

2023

-75 914
0

81 485

393 395
-&1 039

44y

-81 485

75914

368 196

-75 Bk




Docusign Envelope 1D 4B320EB8-AL37-4F8D-AAM -31C303382282

Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB
Orenr, 55390511787

Noter tll balansrdkningen

Mot 7

Mot ¥

Not 9

Andelar i koncernfiretag

Forefag
Organisationsnummier Site

Heimstaden A Adepten 1538 Holding AB

559051-1437

Ingdende anskaffningsvirde
Arets inkdp

Arets forsiliningar
Limnade tillskott

Utgdende anskaffningsvirde

Inzdende nedskrivonimgar

Utgdende redovisat virde

Fordringar hos koncerntdretag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordring
Avpidende tordringar
Utgdende ackumulerade fordringar

Finangiella instrament

Antal/Kap.

200214-12-31

" Redovisat
virde

4 49 000

4 490 (00

4 490 000

-0
0
0

2023-12-31

Redovisat
virde

4 490 0040

4490 000

4 490 000

2024-12-31
17 365 656
2 596 120
()

4 490 001

4 490 D00
4

4 490 000

0

20 461 776

4 490 000

2023-12-31

1 786 234
15779 422

Samitliga finanstella tllgingar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, Hvriga
finansiella fordringar, leverantbraskulder ach dvriga finansiella skulder. Redovisat viirde bedéims inte avvika
frdn verkligt virde di diskonteringseffekten inte dr viisentlig.

Finansiella tillgdngar

Andelar 1 koneemforetag

Fordringar hos koncernfirelag

Finansiella skulder
Skulder till koncernftretag
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2024-12-31

4 450 Q00
20 928 464

25 418 464

24411 895

24 411 895

2023-12-31

4 490 000
17 5365 656

2% (055 656

21 379792

21 379792



Docusign Envelope [D: 4B320EB8-AL37-4F80D-AA01-3103033822B2

[Meimstaden A Adepten 1537 Holding AB
Orenr, 550051-1787

Naot 10 Skulder il koncernfiretag 2024-12-31
21 352 220
3059 675
{

Ingdende ldn
Nya lan
Amorteringar

2023-12-31

5 920 583
15431 637
(X

24 411 895
Ovriga noter

Mot 11 Stiallda sikerhefer 224-12-31

Pantsatta aktier 1 dotterbolag {

Not 12 Eventualfdrpliktelser 2024-12-31
Borgensltrbindelser

Varav till formian f6r koncerniftrelag

Not 13 Koncerntorhallande

21 352 220

2023-12-31

0

2023-12-31

Bolaget ér dotierbolag till Heimstaden A Filbert | Holding AB, org nr 556876-2347, med siite i Malmd.

Heimstaden A Filbert | Holding AR

ingdr 1 en koncern diiv Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 536864-0873

med stite 1 Malm, upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingir i en koncern dir Heimstaden
AB {publy, arg nr 536670-0455 med séte i Malmd, uppriittar koncernredovisning. Hemmsladen AB 4r 1 sin tur

dotterbolag till Fr

sdensborg AS, org nr 929 301 684, med siite i Norge som upprittar koncernredovisning.

Fredensborg AS ingar 1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org tr 943 5352 5135, dr moderbolag. Fredensborg
1994 AS upprittar koncermredovisning for den stérsia koncernen. Koncernredovisningen {or Predensborg 19594

AB kan erhillas via postis

fredensborg.ao.

Bolaget ir moderbolag, men med stid av ARL 7 kap 3§ uppriittas inte nfg

oti koncernredovisning,

Mot 14 Vilsentliga hindelser efter balansdagen
Inga viisentliga hiandelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdir av den elektroniska underskriften.
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Docusign Envelope D 4B320EB8-A537-4FSD-AAD1-31C303382282

Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB
Org.nr, 559051-1787

Not 15  Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstémmans fGriopande stir

balanserat resultat 547 8§91

frets resultat 311910
RA0 800

Styrelsen Foreslar att:
10y rikning dvertdres - 859 800

nersin snerns s sriu

259 800

Malmé den dag som framgir av vir elekironiska underskrift,

DocuSigned by:

— 4E032D28ESAS4DE. . e TEATCEBTFECEADT..,
Mattis Falkentofi Tobias Gronvall

Ordfdrande Styrelscledamot

Var revisionsberittelse har lmaats den dag zom Tramedr av vir eleldroniska vaderskniit.

Ernst & Young AB

CHRRON

Auktorserad revisor
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prattelse

Hevisionsb

Tili bolagsstamman | Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB, org.nr 358051-17867

Rapport om arsredovisningen

Liftalanden

Wi har utfért en revision av argredovisningen {o6r Heimstaden A
Adepten 1537 Holding AB for ar 20240107 -2024-12-31,

Enligt var upplattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Adepten 1537 Halding
ABs finansiella stallining per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassafléden {8r aret enligl
Arsredovisningslagen. Farvaliningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Wi tillstyrker darfér att bolagsst&mman faststaller resultat-

rékningen och balansrikningen.
Grund for utlalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISAY och god revisionssed | Sverige, Varl ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avanittel Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende | fdrhallande till Heimstaden A
Adepten 1537 Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och

har | &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enliqt dessa krav,

Wi anger att de revigionsbevis vl har inhamtat ar bilrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara utialanden.

Stvrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for ait arsredovisningen
uppréttas och all den ger en ritivisande bild enligt
arsredavisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddémer &r nddvdndig for att uppratta en
arsredavisning som  Inte  innehdller nagra vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar slyrelsen {dr
bedémningen av bolagets formaga atl forisiita verksamheten.
Den upplyser, ndr s ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
pavarka (ormagan ait forisalla verksamheten och att anvanda
antagancel om fortsat! dritf. Antagandget om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser atl likvicera polaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiski
alternativ till att géra nagot av defla.

Revisorns ansvar

Vara mal ar alt uppna en rimlig grad av sakerhel om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberatlelse som innehaller

" kerhat &r en hag grad av s8kerhet,

vara uttalanden. Rimiig s8
man & ingen garanti (or att en revision som utiors enliglt 154

uppstda pa grund av osgentligheter eller misstag och ansesvara
vagentliga om de enskilt e=lier tillsammans rimligen gan {or-
vantas paverka de ekonomiska beslul som anvandare faltar

med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 18A anvinder vi professionelit
omdbdme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen, Dessutom:

« identifierar och bedomer viriskerna {or vasentiiga felaklig-
heter | argredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsat-
garder bland annat utlfran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund {8r vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptécka en véasentlig felaktighet till f4ljd av oegenilig-
heter &r htgre &n {6r en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, firfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information gller asidosattande av intern kontroll,

« skalfar vi oss en forstaelse av dan del av bolagets interna
kantroll som har betydelse [8r var revision 18r att ufforma
granskningsatgérder som ar [Bmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att vitala oss om effeklivi-
teten i den interna kontrallen.

« utvarderar vi lampligheten | de redovisningspringip
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i

redovisningsn och tillhbrande upplysningar.

» drar vien sibtsats om Bmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forfsait drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamiade revisionsbevisen, om det finng nagon vasentiig
osakerhetstakior som avser sddana handslser eller
{orhallangen som Kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten, Om vi drar sluisatsen
att dget finns en vasentlig osakerhetsfakior, masle i |
revigionsherdtielsen  fasta  uppmaéarksamheien pé
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar Aar
otillrackliga, modifiera utiaslandst om arsredovisningen,
Vara siut sat ser baseras pa de revisionsbevis som Iinh&mtas
fram till datumet f&r revigsiongberaitelsen, Dock kan
iramtida handelser sller farhdllanden gbra atlt ett bolag
inte langre xan lfortsatta verksamhetan.,

« uivarderar viden overgripande presentationen, strukiuran
oon innehallet 1 arsredovigningen, danblang  upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen alerger de under-
Hggande transaklionarna och handelserna pa ett satf som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisicnens
plansrade omfalining och inrikining samt tidpunkten {&ér den,
Vi maste ocksd informera om betydelsetulla laktiagelser under
Fevisionen, daribland de eventuella betydande brister | dan

interna kantrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

N falandien

Utbwver var revision av arsredovisningen har vi aven utitrt en
revision av styrelsens farvalining av Heimstaden A Adepten
1537 Holding AB {6r ar 2024-01-01 —2024-12-31 samt av
farslaget till disposiiioner betrdifande bolagets vinst eller
fariust.

Vi tillstyrker att drsstdmman  disponerar vingten enligl
farslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ladambter ansvarstrihet 16r rakenskapsaret,

Siruned Tor it fslanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avanittel Havisorns
ansvar. Vi &r oberosnde | forhallande till Heimstaden A
Adepten 1587 Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och
har | Gvrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

A

i anser att de revisionsbeavis vi har inhdmtat ar tillrdckliga ach
andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelzens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r fGrslaget till disposi-
tiarier betrdffande bolagets vinst eller férlust, Vid féralag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar {éravarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar {4r bolagets organisation och torvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta mnafattar bland annat ati
{ortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation och atf
tillaa att bolagets organisation &r utformad g4 att bokfBringen,
medelsfdrvaliningen och bolagets skonomiska angelagenheter
i dyrigt kontrolleras pa ett betrygpande satf.

Havigsarns ansvar

Vart méal betridffande revisionen av forvaitningen, och darmed
wart uttalande om ansgvarsiribet, ar att inhamta revis onsbevis
tor att med en rimlig grad av sa

skerhet kunna bedbma om nagon
styrelseledamot | ndgot vasentligt avseende;
¢« fBretagit ndgon Modrd eller gjort slg skyldig till ndgon

farsummelss som kan taranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa ndgol annal satl handlat i strid med aktiebolagslagen,

areredovisningslagen eller bolagsordningen.

Wart mal befriffanda revisionan av torslagst till dispositionsr
av bolagets vingt eller forlust, och darmead varl uttalande om
detta, 8r att med rimlig grad av sikerhet bedima om tdrslagst

ar torenligt med aktiebolagsiagen.

Himlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utiors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder aller forsummealsar som
kan foranieda ersatiningsskyidighet mol oolaget, eller att et
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
foraniigt med aktiebolagslagen.

Som en dal av en revision enlig? god revisionssed | Sverige
anwvinder vl professionelll amdéme och har en professionellt
skeplisk installning under hela revisionen. Granskningen av
f@rvaltningen och forslaget tll dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frAmst pa revisionen av raken-
skaparna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som uttdrs
haseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och wvéasantlighst. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sidana Atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga {8r verksamheten och dar gvsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelss {6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade baslut, besiutsunderlag, vidtagna
ataarder och andra forhallanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarstrinet, Som underlag 1or vart uttslande
am styreisens farslag Ul dispositioner betratfande bolageis
vinst eller friust har vi granskat om férslaget r férenligt med

aktiebolagslagen.

o

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska
underskrift

crnst & Young AB

Jonas Svensson
Aukloriserad revisor
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