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[{eimstaden A Adepten 1542 Holding AB

Org.nr, 559051-1852
I~ Forvaltningsberattelse
& Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
& V-El*ks'ﬁnlli{st'cn'

Flerdrsjimforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséitning 0 0 0 0 Q0
Resultat efter finansiclla poster -1099 215 -434 431 -341 121 -353 103 -358 18]
Balansomslutning 56 275 632 36 576 495 307100000 30040000 28 740000

Agarforhailanden

Bolaget dr dofterbolag till Heimstaden A Filbert | Holding AB, org nr 556876-2347, med site 1 Malmg. Hermstaden A

Filberi 1 Holding AB ingar i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmo,
uppriittar koncernredovisning. Tleimstaden Bostad AB ingar i en koncern dér Heimstaden AB (publ), org.nr 556670-0455
med séte 1 Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB dr i sin tur dotterbolag tll Fredensborg AS, org nr 929
301 684 med s;'r.it'e E“thrge som 'upljr;itl‘u ke’n’cei"'nred{wisninﬂ F't'e'densb'org A‘S in'g""'ir E eii 1«:{}11@61'11 d‘*"ir l"”re’d'ei*fsb{}rg 1994 AS,

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

En osiker omvirld med geopolitisk oro, hdg inflation och hoga rintor har praglat {astighetsmarknaden 2023. Defta har
avspeglat sig 1lag transaktionsvolym med ostikerhet kring prisliget. Volymen har dock fatt sig ett um]svmﬂ i slutet av aret i
takt med ait inflationen stabiliserats och alt Riksbanken dndratl retorik. Det mesta talar (or att réntetoppen ar hdr ech
kombinerat med fortsaut, historisk, hoga drliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentel kring fastigheter borjar
{oriandras.

Var tro pd bostadsfastigheter som eni 18ngsiktigt attraktiv investering med god llskj usterad Ele’lSllllllg ar orubbad.
ﬁUndelthgande iund‘imem [ segmcniet Ar lesalt valdlgt gﬂd dar en 111br0msnmg 1 llypmdul{tion dllt annat lika ar pf)snlvt ut
lmutsaunmgar fm im lS’ltld hy;esmslermgm d’u vi som fastlghetsaﬂme langsnkiigt, bl[r kompensex ade ton lnﬂ‘ltlf}llﬁl’l
FFastigheter &r en inflationsskyddad tillgdng, om an med en férdrojning,

'Uwecklmgen pa de {mansleila mar l{n‘ldei fa [m[ ualurllgtws paverkat 0SS och stall[ dnnu [legle I{iav pﬂ en effel{tw

Viser mf-:d stor ullforsﬂ(t i" ram emot 2024 {Jch t'll{nar med ytterhgare ett ar av stark operativ tillvaxt.
Fran och med 4r 2023 rinteberiknas samtliga fordringar och skulder pd och till koncernforetag. Detta tillsammans med den
iokflde 1&11i<’:111van hal haft en vaqentllg c[lekt p’l lesultatet fran f" nansnalla pesl.al ﬁ:n ar 2023

msalc_ tlll att lmncembldmg Iamnas som ovetstlgel zuets b{)kfozmg‘;nlasaga resullat

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets bedomda risker ar huvudsakligen relaterade till
nedanstiende:
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[Teimstaden A Adepten 1542 Holding AB

. l'.g;.!l . 559051-1852

827399

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhallas
pd {6r bolaget oformanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering l6per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

1062

202

Heimistaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrdvar en {angsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda linansieringskalior.

Rinterisk

upplaningskostnaden. Réntekostnaderna paverkas framst av nivan pé aktuella marknadsrantor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs for bindningstider,

Réintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna dén riantebindning och rantesikringsgrad som
efterstrivas anvinds primért tidntederivat. Rintederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

)

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande éret forvintas verksamheten bedrivas med oforéndrad inrikining,

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstdimmans forfogande stér:

balanserat. resultat | 7277 229
arets resultat 2027495
3 754 724

Styrelsen {oreslar att:
L ny rikning dverfores 3754 724
3754724

BetrifTande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande tillaggsupplysningar.
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G 1", nr, 55 9051 -1852

Resultatrikning
Rorelsens intikier

Ovriga rorelseintikter
Rorelsens kostnader

Ovriga extérna kostnader
Rorelseresultat

Resultat frdn finansiclla poster

Rinteintiakter och liknande resultaiposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Rapport 6ver totalresultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01

2022-12-31

61 976

-1 160 941

0

34431

-1 098 965

-1 099 215

19 636 382
-15 982 872

-434 431

-434 431

) -4 418 395

3653510
2 554 295

-526 800

1448 100
| §13-669

-208 8§14

2027 495
0

3 027 495

804 355

804 855
(

804 855
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Heimstaden A Adepten 1542 Holding AB

Balansriknin g

Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstitlgangar

Finansiclla anliiggningstiligingar

Andelari koncern{oretag
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovwriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgingar

Not

30710 000
25564 818
56274818

56274 818

314

814

2022-12-31

30 710 000
5866 495
36 576 495

36 576 495

36 576 495
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Heimstaden A Adepten 1542 Holding AB

Eget kapital, avsittningar och skulder

Eget kapital

Bundet cget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Sumima eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till koncernforétag

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Suinima ¢get kapital.och skulder

Not

10

50000

. 20000

50-000

922-374
804 835

3754724

3 804 724

51890 889

193 809

386210

1727229

| 777 229
34 510:871

0
288 395

580019

288 395

36 576 495




DocuSign Envelope |D: 17BD68E6-B381-4574-BAE3-D928C0B01ED1

Heimstaden A Adepten 1542 Holding AB

Org.nr. 559051-1852

Rapport dver forindring av eget kapital

Eget kapital 2021-12-31
Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Aktickapital

50 000

50 000

Balanserat
resultat

922 374
804 855

Totalt eget

kapital

972 374

2027 495

1777229

2027495

50000

3 754 724

3804 724

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pa | 000 A-aktier med en rost per aktie och ett

kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Heimsfaden A Adepten 1542 Holding AB

Org.nr. 5590511852

Kassaflédesanalys

Den lpande verksamheten

Rorelseresultatl

Erhallen ranta mm
Erlagd rinta
Betald inkomstslkatt

IKassaflide fran den lopande verksamheten

fore fordndringar ay rorelsekapital

Fordndring av kortiristiga fordringar
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring fordringar/skulder till koncerntoretag

Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid frets slut

7 Rapport over kassafloden,
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Not

2023-61-01
2023-12-31

=250

-1 160 941

-428 985

2022-01-01
2022-12-31

G
0
A34 431

=719 578

-1 528 200

814

-514 009

~1529 614

-514 009

1529014

| 529 014

514009

Det {inns inga ¢j kassaflodespéverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specifrcera 1 enlighet med 1AS



Ieimstaden A Adepten 1542 Holding AB
Org.ar. 559051-1852

Redovisningsprinciper och noter
Not [ Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdin informuation
l [cunsladeu A Adepien 1542 lloldmg ABS veli{samhel om ﬁlttar att. bcdrwa I‘astnghcts[ﬂwalmmg genam agande 1 dottei baldg.

'2l _l _2.8 Ma_hm.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med sate i Malmao.

Grivrder for redovisningen
B{Jlagel h'u uppt .;itlzu sm alsmdwlsnmg enligl alsiedowsnmgﬁlagen Rddet- [hr ilmnsiell 1app01 ter mgs tekmnmendatmn RFR

upp'rfit-[andet av 11316d@v13mngen ska ullamlm S’ll‘lllllgﬂ av EU ﬁntagna IFRS 0(:[1 ultalanden sd langt detta Ar mojllgt inotm
raimen [Or drsredovisningslagen och med hiansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har uppriitats utifrin antagandet o fortievnad ( going concern). Tillgangar och skulder ar varderade till

sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats
konsekvent foralla presenterade &r, om iiite annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrakning och balansrakning ar uppstéllda enligt rsredovisningslagens scheman.

Ne‘d g 'kf f 2 i"n' g(!!

mdskwnmg I.lll Atervinning wdrdet Nyit_] andeval det méts som Fowantat ﬁamuda dlskonterat kassaﬂbde
Nedskriviingsbeloppet belastar periodens resultat i den per 1od virdenedgangen pavisas. | de fall en tldlgale grord

nedskar wnmg ¢) ldngre &r motiverad ater fors denna till sitt nettovarde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de
avskriviingar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1
;rasultatral{nmgcn sker atel f‘mmgf:n i lesultau akmngen medan i de Tall nedskriviningen tidigare redovisats direlt mot fritt eget.

en tatern wudelmgsmadell Om det fmns m{llk‘lu@uei ]J‘l simie Var defmandrmgdl skel plwmng kv*u“talsws

Fffmnsfﬁ'ﬂfr kas mmie' '

| asﬂghclszwesten m_g;.

Inkomsiskatter

Periodens skaitekostnad/skatteintiakt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen
forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteetfekt ocksa redovisas
direkt mot eget kapital.

Aktuell skatl beriknas utifian gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skait berdknas pd skattepliktigt résultat {61 perioden.
Arels skattepliktiga resultat skiljer Slg {rdn 4rets redovisade resultat genom atl det har justerats for ¢j skattepliktiga och ¢)
avdragseilla poster. [ aktuell skatt ingdr-dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.
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Hehnstaden A Adepten 1542 Holding AB
Org.ar, 559051-1852

gar storre sl{’iltemasmg'l an l%il(ﬂl'lSk’lpSenllgﬂ 'wsl{rwnmgm avseend& byggnﬂdei U[’JpSkJ uten Skaltesl{uld A sk‘ltt S0 L-iﬁﬁﬁ’jl-‘-
sig till skatteplikiiga temporiira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skatictordran represeuterar en

mdulelmu av frﬂmtld'l skalf som h.:ml"or 51g tlli Ewdl agsg[lla tempm Ara skllln"ldel %kauemasmgq Lll’lderskotlsavdrag 61]61 andla

mll. s_l{ailesatser SO ar l)csl_u_tﬂda

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvadsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade virde och

(i'_le:r_as-..:slm_l-teznzliiS.Siga virde..

Finansiella instrument
Mcd h"iﬂfsyn til’l‘ 'Sdmb'anidet mell’an redt}visninﬁ oc‘h 'ljéslmttn'iﬂg[mr b'dhg:e[- i enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS 9

's_ku_ld_ (as _bm t _ﬁ--an_ _b_ﬂl-al_lS:l__ﬁkl-l_rll-gﬁl]__llal f{)-l_'-p]l-l{tﬂlﬂ_ﬁll .[ullgms.__c]_l_er pa ﬂl-lll-dl it .uts.l-a@_k_s-. _. E;n.ﬁn-ansn_e]l _tl.E;l_gan-g_.o_ch m

Bolagets rintebirande 1an [per med tre méanaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter forsta

redovisningen, Skillnaden mellan detta varde och verkligt varde bedoms vara ovdsentligt.

[Cortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka {orfaller-{ill betalning mom 12 manader irdn balansdagen och upptas till upplupet

anskalfningsvirde.

Leverantorsskulder tedovisas nir {aktura har nwl.tag,lts Skuld avseende utfort arbete diar motparten har fullg]{)rt sin prestation

och-avtalsenlig skyldighet att betala foreligger vedovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢f betalda rintor
redovisas under posten upplupna kostnader.

Lfkvidﬂ mz—:d}:—fl

ﬂl-l.S]_{--El f ﬁl mgst_l d.pl.l_nl(;ten._

K t;r " cer: :1’kafz m

dr "Malspa_ll_ m_ed banken. Dot_lc_t b_ol;ag-__s_czm 1-ng€1r 1 st-l -uklu.rt..;n_ ru.dw_lsa_r da_.mm_ b@halinmgar eller .S._l:ﬂ.l;ldel._ p_a_ _un;del._kmton som

kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.
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Heimstaden A Adepten 1542 Holding AB
Org.nr, 559051-1852

Ovriga koncernmellanhavanden

inte finng ndgon avsikt eller ndgot krav atl dessa ska regleras mem en period om tolv manader:

Lianeuntgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebér att bolaget kosinadsfor laneutgifier 1 den period de
hinfor sig til.

Utdelning, koncernbidrag och aktielgartiliskort

Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som {inansiell intékt medan limnad utdelning redovisas som en minskning.av
(ritt eget kapital efier detla att drsstamman fattat beslut om utdelning.

Akliedgariillskott redovisas hos givaren som en 8kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebar att erhdllna och lamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdispasition:

Avsitiniigar

Avsiatiningar redovisas nar det finns-en legal eller wformell forpliktelse till foljd .-av"en-"t’-i'fdiigara hiandelse, det 4r sannolikt att

ett utflsde av resurser kommer att krivas for ait reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt.
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osidker.

En avsitining redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som kréivs for att reglera forplikteisen pa balansdagen.
Avsitiningar {as endast i ansprak for de utgifter som avsattningen ursprungligen var avsedd t6r. Avsittningar diskonteras till
sina nuvérden ddr pengars tidsvirde ér visentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod, Det finns inga ¢j kassaflodespaverkande poster inom
(inansieringsverksamheten i bolaget att specificera { enlighet med IAS 7 Rapport Over kassafloden.

Trausaktioner med nirstaende
Bolaget dr {inansierat via lan [rdn koncernforetag. Lanebelopp och tdntekostnader framgdr i not ander rubrikerna skulder till
koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktigu antaganden och bedomningar

antaganden gors eller andra forutsdttningar {oreligger, De omraden dir framfor allt gors uppskattningar och bedémningar ir

virdering av {orvaltnings{astigheter, nyttjandeperioder {6r forvaltningsfastigheter, nedskrivnimgsbehoy av
{8rvaltningsfastigheter och griansdragningar mellan investeringar och underhall.

Finausiell risk

{inansieringskostnader ochi kan dven ha negativ paverkan pa virdet av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda till att

bolagets finansieringskostnader okar genom hogre basrintor och potentiellt hogre marginaler. Utvecklingen har ockséa

paverkat likviditeten och tillgéngligheten p4 kreditmarknaden.
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Heimstaden A Adepten 1542 Holding AB
Org.ar. 559051-1852

Finausiell riskhantering

Bolaget utsiitts genom sin verksamhet for en midngd olika finansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillging till {inansiering av sin verksamhet
» Rénterisk, dvs risken att marknadsrantan forandras pa ofordelaktigt sitt

» Molpartsrisk, dvs risken-att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i eiilighet med fastlagd finanspolicy.

Riskhanteringen avrapporteras-och diskuteras lopande pa styrelsemdaten. De dvergripande mélen 1 finanspolicyn

sammanfattas enligt nedan:
» Sitkerstilla koncernens kapitalforsorjning pd kort och ldng sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller hios

starka motparter i bank ach finanssektorn
« Forfallostrukturen pé ldnens kapitalbindning skall vara val spridd Gver tiden

« Rantebindningstiden pa lanen (inkl effekterav derivat) skall vara vil spridd 6ver tiden

Nya oclt besiutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya ocl dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fidn IFRS Interpretations Committee bedoms for ndrvarande
inte paverka bolagets redovisning 1 visentlig omfattning. Forandringar i svenska regelverk-under 2023 har inte heller haft
ndgon visentlig padverkan pd bolagets redovisning,

Av EU godkénda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Conimittee som tradde i

kraft 2023 bedéms for ndrvarande inte paverka bolagets résultat eller finansiella stallning i visentlig omfattning. Samma sak

géller dven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal

Nettoomsatining
Rorelsens huvudintikter, fak(urerade kostnader, sidointdkter samt mtiktskorrigermgar,

Resultat efter fimansiella poster
Resultal efier finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomsiuining

Balansomslutning dr summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett foretags balanstikning,

Notey till vesultatriikningen

Not 2 Inkép och forsiljning inom koncérien 2023 2022

Koncernintern foérsiljning eller koncerninterna inkop har inte forekommit.
Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga loner eller andra ersittningar har utbetalats.

Styrelse
Nagon ersaltning till styrelsen har inte utgatl. Antalet styrelseledambter har under &ret uppgatt titl 2 (2), varav 1
(1) kvinner.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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[{eimstaden A Adepten 1542 Holding AB
Org.ar, 559051-1852

Not 4.

Not 5

Not 6

Skatt hanforlig il tidigare ar

Ranteintikier och liknande resultatposter

Rénteintakter
Rinteintakter fran koncernféretag

Réntekosthader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Riintekostnader till koncernféretag,

2023
35
61941
61 976

2023

3 024

=1 157917

2022

=

2022

0
434431

Skatt pi Arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

1160941

2023

Avstimning av effektiv skatt

Redavisat resultat fore skatt

Skattenligt gallande skattesats, 20,6%

Skatteeflekt av;

J

j avdragsgilla kostnader
 skattepliktisa intakier

ij avdragsgillt negativt rantenetto
Utnyitjat ranteavdrag frén tidigare dr

AEL 12

Ovriga skattemissiga justeringar

- -526 800

2554295
-526 185

623

>

-434 431

2022

-208-814
0

208814

1 013669
=208 816

e e ol o

Noter till balansriikningen

Not 7

Andelar i koncernforetag

Féictag Antal/Kap.
Organisationsnuninier Siite. andel %

Heimstaden A Adepten 1543 Holding AB 1 000

559051-1712 Malmd 100%

-526 800

2023-12-31

Redovisat

viirde’

208814

2022-12-31

Redovisat
virde

30 710 000

[ngdende anskaffningsvirde

Arets inkép
Arets forsiljningar

s i

Lamnade (illskott

30 710 000

30 710000
0
0
0

30 710 000

30 710 000
0
)
’

Utgéiende anskalfningsvirde

Ingdende nedskrivningar

30 710 000

Utgdende redovisat viirde

Sida 13 av 15

30 710.000

30 710 000

30 710000



DocuSign Envelope ID; 17BD68E6-B381-4574-BAE3-D928C0OB0O1E01

Heimstaden A Adepten 1542 Holding AB
Org.or. 559051-1852

. Not 8 Fordringar hos koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
= Ingédende fordringar 5866 495 0
) Tillkommande fordringar 19698 323 3866495
=i Avgaende fordringar N 0 . 0
Utgdende ackumulerade fordringar 25564 818 5 866495

Not 9 Finansiella-instrument

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder #r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, 6vriga
[inansiella fordringar, leverantorsskulder och dvriga finansiella skulder, Redovisat viirde bedoms inte avvika fran

verkligt varde da diskonteringseflekten inte ar vasentlig.

Finansiella tillgingar
Andelar t koncernforetag
Fordringar hos koncernftrelag

Finansiella skulder

Not 100 Skulder till koncernfiretag
Ingdende 14n

Nva [4n
Amorteringar

Ovriga noter
Not Il Stillda siikerheter

Pantsatta aktier i dotlerbolag

Not 12 Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser
Varav till férman for koncern{Gretag

2023-12-31

2022-12-31

30 710000
5866495

56274 818

52084 698

36 576 495

34 510 871

52084 698

2023-12-31

34 510 871
17380018
0

Sida 14 av 15

51 890 889

2023-12-31

2023-12-31

34 510 871

2022-12-31

4932 404
0

34 510 871

2022-12-31

2022-12-31
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fleimstaden A Adepten 1542 Holding AB
Org.nr, 559051-1852

Not 13

Not 14

Not 1>

Koncernforhillande

Bolaget #r dotterbolag till Heimstaden A Filbert | Holding AB, org nir 556876-2347, med siite i Malma.

Heimstaden A Filbert 1 Holding AB ingar 1 en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), orgnr 556864-0873
med site 1 Malmé, upprattar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dar Heimstaden AB
(publ), org nr 556670-0455 med site i Malms, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB ir i sin tur
dﬂllelbol’lg llll Fledensborg AS or g n 929 301 684 med séte I Nozge som upplattar konccrmedovlsmng

AS l{an ellnllas via pest@ﬁedensb@rg no.

Bolaget 4r moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon koncernredovisning,

Viisentliga hiindelser efter balansdagen
Inga viisentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdi av den élektroniska underskrifien.

Till drsstammans forfogande star;
balanserat resuliat | 727 229
drels resultat . 027 495

Styrelsen foreslar att:
iny rikning overfores 3754724
3754 424

Malmé den daf-g som framgdr av var elekironiska underskrift.

WP.%F%%%EP&%?P“‘BE
Orditrande

DocuSigned by:

oS TEERBS -

Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrifi.

Ernst & Young AB

fﬂm'nmnu Signed by:

‘m—a& 2GERERG 419

Auktoriserad revisor

Sida 15 av 15
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DocuSign Envelope ID: 17BD68E6-B381-4574-BAE3-D928COB0O1EQ

Building a befter
worhing sorid

Revi‘si:o. nsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttatanden

Vi harutfort en revision av arsredovisningen fér Heimstaden A

Adepten 1542 Holding AB fér ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har-arsredovisningen upprattats i-enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattwsande blld av He1mstaden A .&depten 1542 Hcldmg_

dé_e_s,s flﬁﬂﬂﬁ_;lﬁ__lﬁ rzewltat_ o_c_h. ka.ssaflﬂde f5r -érﬁaet- enllgt:
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi til Istyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-

rakningen och balansrakningen:
G'r:w;d‘.;'_fw tttalanden

_Audltmg (ISA) ach gﬂd rewsrﬁnssed i -S-verrge Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhaliande till Heimstaden A

Adepten 1542 Holding AB enligt god revisorssed i-sverige och

har | dvrigt fullgjort vart yrke's-ét'iigka ansvar eﬁligt gdessa krav.

aﬂdamal.senhga_som gmn.d for vara .ut.tal_a nden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dar nodvandig for att uppratta en

é‘i'rsredwish'ihg sl'c]m inte 'inn'eh'éller négra vﬁsentliga

m _I_ssta_g |

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed@mmngen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten,
Den upplyser, narsa ar tillampligt, om forhallanden som kan
pdverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta..

Rovisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att tAimna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sédkerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utfors enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
Lppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndaré fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer viriskerna for vésentliga felaktig-

heter | érsredowsnmgen, vare. szg dessa bemr pé Gegentﬂ

:5;Qn:_sb;ews SO ar t|.llr,a(__:k ;ga ach andamélsenhga for .att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
u‘p’ptécka’ 'e*h‘ 'v’ésé’ntlig fei’aktighet t"i'I'I ﬁ':‘JU“d av" t:'egient'lig

-m|sstag; eftersam oegentl:gheter kan mnefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller- asidosattande av intern kontroll.

« skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskmngsétgarder sam ar Iampllga med hansyn tm am~

teten | den lntema kmtmllen

e Utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper Som_
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drarvien slutsats om: Iampllgheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift wvid upprdttandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund ide
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
asdkerhetsfaktor som avséer sddana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten, Omvi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den. wvidsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram tlII datumet for rewsnonsberauelsen D{)ck kan

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
Ilggande transaktionema och hdndelserna pa ett satt som

......

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tldpunkten for den.
VI maste acksé lnformera om betydelsefulla lakttagelser under
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mnmnq a heftar
wEGTI TG world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelseris forvaltiing av Heimstaden A Adepten
1542 Holding AB for ar 2023-01-01 ~ 2023-12-31 samt av
férsiaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust. | '

Vi tillstyrker att arsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i fBrvaliningsberédttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns

ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till Heimstaden A

Adepten 1 542 Ho[dmg AB enl'lgt gad rewssrssed i Suerlge och

Styreisens ansvar

Det &t styrelsen som har ansvaret for forsi aget till disposi-
tuﬂner betraffande bal_age_ts wnst elier f{)rlust Vld forslag tlII

verksamhetsa rt Grnfattmng och rlsker stai[er pa stﬂrleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse-att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsfarvaltningen och bolagets ekenomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

RevIisorns ansvar

Vérit mél betr.}iff'an-de- revisianen a'v ﬁ:‘:’rva-ltn:ing-en 'G‘C‘h d"a’rme-d

for att mecl en rlmllg grad av sakerhet kunna bedoma om négc:m
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

¢ f oretaglt négcm atgard eller gjort 5|g skyldlg tl" négan

Jolag_e‘t _ el_lar

* Pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dtSpﬁSltlaner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar:att med rimlig grad av sékerhet bedéma om ft:::rs._iag_ejt
ir forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranteda ersédttningsskyldighet mot bofaget, eller att ett
forslag till dispositioner av balagets vinst eller foriust inte ar
forentigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
ske‘pti’sk inSté"llning und’er’hela revisionen. Gransfkni'ngen av
eller foriust grundar Slg Framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttaland‘e om ansuarsfrih-et *S"o'm u-n'd'erl-'aq- fijr vér‘t-' utta-l‘an'de
vmst eller e rIuSt ha.r Vi granskat om farslaget 4t fore_nl.lg.t me.d'
aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som elektroniska

underskrift

framgar av var

Ernst & Young AB
DocuSigned by:

Jorsosr Svonssor

on %2%933%90}?19

Auktoriserad revisor

2 {(2)
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Signeringshiandelserr =~ -~ ©  Signatur . - o "Tidsstam pel T
Emmy Eriksson Fﬁérdigstéllda Skickade; 2024- 05 28 20 10 2‘1

emmy.eriksson@se.ey.com T Visade: 2024-05-29 08:27:30

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) - Signerade: 2024-05-29 13:18:58
| -~ Med IP-adress. 147.161.188.87 ”

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2024-05-29 13:18:57
ID: 793e3fae-939¢-40d0-9903-c0ed213518he

maria.petersson@heimstaden.com MM’M P ALY, Omskickade: 2024-05-30 16:35:10

' '\-—mEEEGDFEDGﬂCﬂdBE _____

Sakerhatsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen). Visade: 2024-05-31 11:57:47
Signerade: 2024-05-31 11:59:03

Maria Petersson DRenmane S Skickade: 2024-05-2913:19:19

Signaturantagande: Forvald sti
Med IP-adress; 212.247.200.51

Autentiseringsuppgifter
Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsﬂndes ID beIBSGce 6(:25 42(:!6 8934 2799d18947et

Identn‘” ermgsmetod Elektran!skt ID

Typ av elekironiskt ID: BankiD:Sweden

Unikt transaktions-ID; aibOb7 1b-eabd-536f-a12f-8e2387c¢202ae
Land eller region som ID-handlingen &r utfardad i: SE

Resultat: Godkand

Genomford: 2024-05-31 11:57:33

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkéant: 2023-03-08 14:44.42.

ID: 61567687-f3a3-4fc4-a9eh-ac5d981e0040

Tobias Grénvall f—”*’““s‘ﬂ““"b*’_ | Skickade: 2024-05-29 13:19:19
lobias.gronvall@heimstaden.com __fblas Eyrovnorall, Visade:; 2024-05-29 13:53:18
S&kerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) 7OINCEBTFACSAOT.. Signerade: 2024-05-29 13:54:19

Signaturantagande: Forvald stil
Med |P-adress: 212.247.200.51




Signeringshéndelser Signatur Tidsstampel

Uppgifter f0r identitetsverifiering: | |
Arbetsflades-ID: 9bbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d1894 7ef
Arbetsflédesnarmn: DocuSign 1D Verification
Arbetsflidesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government |1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ av elekfroniskt 1D; BanklD Sweden
Unikt transaktions-iD: be383439-1e8d-5¢7a-a101-6589¢9a721a5

_and eller region sorn ID-handlingen &r utfdrdad i: SE.
Resultat: Godkénd
Genomidrd: 2024-06:29 13:53:04

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Erbjods inte via DocuSign

Jonas Svensson § R Sanntden. Skickade: 2024-05-31 11:59:36
jonas svensson@se.ey.com | Foorne sy Visade: 2024-05-31 19:00:39

CEC T eEee Signerade: 2024-05-31 19:02:27
Séakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Signaturantagande: Férvald stil
Med IP-adress: 155.4.203.100

Uppgifter f0r identitetsverifiering:
Arbetsfiddes-1D: 9bbbbcee-6¢25-42d6-8934-2799d 1894 7ef
Arbetstiddesnamn: DocuSign 1D Veritication
Arbetsfidesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ av elektroniskt 1D BanklD Sweden

Land eller region som 1D-handlingen ar utfdrdad i: SE
Resultat: Godkénd
Genomford: 2024-05-31 19:00:20

Uppgifter f6r identitetsverifiering:
Arbetsfiddes-IL. SbbbbScce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsflodesnamn: DocuSign 1D Verification:
Arbetsfltdesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
identifieringsmetod: Elekironiskt ID
Typ av elektroniskt 1D: BankiD Sweden
Unikt transaktions-1D: 32abd7bb-bc59-5a1b-96f1-29a4793a923d
Land eller region som [D-handlingen &r utfardad it SE
Resultat: Godkéand
Genomford: 2024-05-31 19:14:11

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkéant: 2024-05-31 19:00:39
1D: 523b38e4d-aa9b-dafe-af3d-33b1d0f55604

Héndelser med undertecknare pa plats Signatur Tidsstampel
Redigerarleveranshindelser Status ' Tidsstampel
Agentleveranshédndelser Status Tidsstdmpel
Mellanhandsleveranshandelser Status ot Tidsstampel
Certifierade leveranshédndelser Status Tidsstampel
Kopieringshindelser Status Tidsstampel
Vittneshindelser Signatur Tidsstampel
Notariehdndelser Signatur Tidsstampel

Sammanfattning av kuverthandelser Status - - Tidsstamplar
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Kuvertet har skickats Hashkodat/krypterat 2024-06-28 20:10:21
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FDelgivande av elektronisk uppgift och signatur



Delgivande av elektronisk uppgiit och signatur skapat den: 2022-04-08 08:03:06
Partema enades om: Emmy Eriksson, Maria Petersson, Jonas Svensson

F rom t‘ime to 'time 'Heimstaden AB '(‘Wle us 'Gr'Cimpany) m'-ay be r*equi'red by 'l‘aw ’to 'mvide to
pmwdmg to you such netlces and dlsclosures electl omcally through 1he DocuSlgn system

Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Slgnatme
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to *I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign

system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronical ly to you by us. You will have the ability to download and pr int documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you

elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the

procedure described below,

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
Chahge‘ "your“ m iﬁd a'nd“te_lﬁl_ us tha‘t the‘reafter '"you want to '1'eceive 'requ'it e“d notic‘:‘es and discla'su-res
disclasme in papel f'mmat and W1thd.1_aw _yaur cons_ent. t@ receive nzotl_,c-;es ;and -d.lscla_sm €S
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgmem of your receipt of such

paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents

from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide

-elecn@mcally to you througl he DocuSlgn system all 1equ1led nmlces dlsclosures

notlces and dlselosmes to you by the same methed and to the same acldl ess t hat you have given

us, Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as

described below. Please also see the par agr aph immediately above that describes the

consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.
How to contact Heimstaden AB:

to 1_e.quest_ p_ap_er G_Q_p._l.es @f cel._tal_n mform_atl_on from .u.s__,.,, .and to mth.draw ya_ur pmor c_o.nse_nt _._t_o_
recetve notices and disclosures electronically as follows:
To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures

el'e‘cti on i'cal"ly to y'o'u you must' send'an email mcssage ’t‘o us a't melanie 'sc'hobel __”ﬁ_j'he.i:m'staden de

a,ddless We do not requne any other mfm matmn ﬁ om you to change you.l emdll address

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
*he b@dy of such request you must State your emall addless full name, mailing address, and

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic

format you may:



.. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

1. send us an email to melanie.schober(@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: hitps://support.docusign.com/guides/signer-guide-
s.;.gnl_p_g_eiv.sieln_el_qql,ll_tﬁi:,’r’tm’zts,

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (i1) that you are able to ematil this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,

if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘T agree to use electronic records and signatures® before

clicking *CONTINUE" within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to *l agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

lz-e;ferenc:e. .and ac_ce.ss;_-._,_,_ aﬂd

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.



