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Arsredovisning

for

Kelva Fastigheter AB

559076-7546

Rékenskapsaret

2022-05-01 —2023-04-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kelva Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och balansridkningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 26 oktober 2023. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Orebro den 26 oktober 2023 /

akim Eklund
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Org.nr 559076-7546

Styrelsen f6r Kelva Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for rékenskapséret
2022--05-01 — 2023-04-30.

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
[ hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.,

Forvaltningsberittelse

Allméant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsf6rvaltning genom uthyrning av bostéder och lokaler.

Féretaget har sitt site i Orebro.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomséttning 1 200 1 200 1 200 1 200
Resultat efter finansiella poster 303 518 613 800
Soliditet (%) 38 37 36 54

Forandringar i1 eget kapital

Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets inging 50 000 7235 466 303 799 7 589 265
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning 303 799 -303 799 0
Arets resultat 171 991 171 991
Belopp vid arets utgang 50 000 7 539 265 171 991 7761 256

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till {6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7539 265

arets vinst 171 991
7 711 256

disponeras sa att

[ ny rdkning 6verfoéres 7711 256
7711 256

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Kelva Fastigheter AB 2 ('7)
Org.nr 559076-7546

Resultatrﬁkning Not 2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Rorelseintikter
Nettoomséattning 1 200 000 1 200 000
Summa rorelseintikter 1 200 000 1200 000
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -243 036 -238 621
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -263 185 -263 185
Summa rorelsekostnader -506 221 -501 806
Rorelseresultat 693 779 698 194
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter o1 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -391 323 -180 583
Summa finansiella poster -390 811 -180 583
Resultat efter finansiella poster 302 968 517 611
Bokslutsdispositioner
Férandring av periodiseringsfonder -80 000 -134 000
Fériandring av 6veravskrivningar 0 3 543
Summa bokslutsdispositioner -80 000 -130 457
Resultat fore skatt 222 968 387 154
Skatter
Skatt pa &rets resultat -50 978 -83 355

Arets resultat 171 991 303 799
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Kelva Fastigheter AB
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillocangar

Byggnader och mark
Maskiner
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LI

2023-04-30

17 109 541
2 693

120 438

17 232 672

17 232 672

3 025 000
0
3 025 000

1 220 527
1220 827
4 245 527

21 478 199

3(7)

2022-04-30

17 369 326
6 093

120 438

17 495 857

17 495 857

3 025 000
521
3 025 521

890 596
890 596
J 916 117

21 411 974
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Kelva Fastigheter AB
Org.nr 559076-7546

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,0

2023-04-30

50 000
S0 000

7 539 265

171 991
7711 256
7761 256

572 000
572 000

10 740 000
10 740 000

180 000
16 612

2 000 000
97 736

45 136
635 459

2 404 943

21 478 199
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2022-04-30

50 000
50 000

7235 466

303 799
7 539 265
7 589 265

492 000
492 000

10 920 000
10 920 000

180 000
21 040

2 000 000
130 113
44 286
35270

2 410 709

21411974
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Org.nr 559076-7546

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfoéringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 50 ar
Maskiner 5 ar

Nyckeltalsdefinifioner

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2023-04-30 2022-04-30
Ingaende anskaffningsvirden 18 357 700 18 357 700
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden 18 357 700 18 357 700
[ngdende avskrivningar -988 374 -728 589
Arets avskrivningar -259 785 -259 785
Utgidende ackumulerade avskrivningar -1 248 159 -988 374
Utgaende redovisat virde 17 109 541 17 369 326
Taxeringsvirden byggnader 7363 000 7363 000
Taxeringsvdrden mark 3 867 000 3 867 000

11 230 000 11 230 000
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Not 3 Maskiner

2023-04-30 2022-04-30
[ngdende anskaffningsvérden 17 000 17 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 17 000 17 000
Ingaende avskrivningar -10 907 -7 507
Arets avskrivningar -3 400 -3 400
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 307 -10 907
Utgaende redovisat virde 2 693 6 093
Not 4 Pagaende nyanlidggningar

2023-04-30 2022-04-30
Ingaende anskaffningsvirden 120 438 120 438
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 120 438 120 438
Utgaende redovisat virde 120 438 120 438
Not 5 Langfristiga skulder

2023-04-30 2022-04-30
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 10 020 000 10 200 000

10 020 000 10 200 000

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 10 920 000 (11 100 000) kronor redovisas under f6ljande poster 1

balansrikningen.

2023-04-30 2022-04-30
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 740 000 10 920 000
10 740 000 10 920 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 180 000 180 000
180 000 180 000
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i Not 7 Stillda siikerheter

A 2023-04-30 2022-04-30
H FForetagsinteckning 12 000 000 12 000 000
2 12 000 000 12 000 000

Not 8 Uppgifter om moderfioretag

Foretaget dr et heldgt dotterforetag till J Eklund Invest AB (559037-0341) med site i Orebro. Kelva
Fastigheter ingar 1 en koncern dér J Eklund Invest AB uppréttar koncernredovisning for den storsta

koncernen.

Orebro den 26 oktober 2023
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Min revisionsberéttelse har 1dmnats den 26 oktober 2023

Mafkus Forsberg
uktoriserad revis
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Till bolagsstdmman i Kelva Fastigheter AB
Org.nr. 659076 - 7546

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen fér Kelva Fastig-
heter AB for rékenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla v8sentliga avseenden

rattvisande bild av Kelva Fastigheter ABs finansiella stdllning per
den 30 april 2023 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberdattelsen @r forenlig med ars-
redovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstémman faststaller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

oberoende i forhallande till Kelva Fastigheter AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrGckliga och
dndamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer
&r nddvdndig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler nGgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet .av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
ddmningen av bolagets fdrmaga att fortsGtta verksamheten. Den
upplyser, nar sé ar tilladmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsGtta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mé! &r att uppnéd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rim-

ig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan

Revisionsberattelse

finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-
dbéme och har en professionellt skeptisk inst&lining under hela re-
visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrdick-
liga och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter dr hogre én f6r en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forst&else av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision f6r att utforma gransk-
ningsdtgdrder som ar [&mpliga med hdnsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontroi-
len.

» utvdrderar jag ladmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av drsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sGdana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsber&ttelsen fasta uppmarksam-
heten pd upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otillrGckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
ionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den odvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag Gven utfért en re-
vision av styrelsens forvaltning for Kelva Fastigheter AB for raken-
skapséret 2022-05-01 - 2023-04-30 samt av férslaget till disposit-

ioner betrédffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstéimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamadter an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till Kelva Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f8r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-

eras pa ett betryggande sétt.

Orebro den 26 oktober 2023,

rkus'torsberg
uktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vésentligt avseende:

+  fSretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

* pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-
redovisningslagen eiler bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-

agets vinst eller férlust, och d&rmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grun-
dar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfdrs baseras pa min professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vé&sentlighet, Det innebér att
jag fokuserar granskningen pé sddana &tgdrder, omréden och f6r-
hallanden som ar vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
loner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om

forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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