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Neobo SamTidaholm Stensiken 1 AB
Org nr 556810-8293

Arsred ovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltmingsberittelse

- resultatrikning

- balansridkning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals kronor. Uppgifter inom parentes
avser foregaende ar.

Transaktion 397777 150595006653




Neobo SamTidaholm Stensiken 1 AB
556810-8293

& Faststillelseintyg

28 Undertecknad styrelseledamot i Neobo SamTidaholm Stensiken 1 AB intygar hdarmed, dels att denna
kopia av arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning

vinstdisposition.

Stockholm 2023-06-30
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt sdte i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjénster.

éka-d férsikti ghet c:ch én_ mromsande tranesa;kﬁonsm arkn.ad |

Nuvarande koncernstruktur 1 Neobo skapades under fjdarde kvartalet 2022. Utgangspunkten for
Neobos fastl ghetsbestand var de fasti gheter som fanns 1 SBB S dotterbolag Amasten Fast1 ghets AB

saldes fastlgheter om 5 8 mdkr t111 SB] Vld arets slut hade Neobo fastlgheter t111 ett varde av 15 3
mdkr. Neobo delades ut till SBB:s aktiedgare den 28 december 2022 och bolaget noterades s.ed_an
pa Nasdaq First North Premier Growth Market den 10 februan 2023.

[ 6vrigt har inga vésentliga hindelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Hyresintakter tkr 16 343 14 660 13 999 13 650
Driftnetto tkr 6 728 7041 5 484 5097
Balansomslutning tkr 166 097 158 140 144 213 123 514

Soliditet %o 0,3 0,1

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel.:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning overtors
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Resultatrikning

Hyresintakter

Ovriga rorelseintakter

Driftkostnader
Underhall

Forvaltningsadministration

Fastighetsskatt

Driftnetto

Centraladmini stration _
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets forlust

Det torekommer inget Ovrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstaimmer med arets

Not

Transaktion 997770 150505006603 GOS8 Signorat YoWw, MKIL
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2021

14 660
14

I8
266

3 338

60

140

-300

115

7 041

-316

-2 026
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

Féw-a*ltni ngsfastigheter
Uppskjutna skattefordringar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyresﬁ)rdrin gar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar
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2021-12-31

157 445

157 445

89

154

445

599

158 044
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Eget kapital och skulder

Eget kap ital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

summa eget kapital och skulder

Not

15

16

13, 17
0, 13

13
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2021-12-31

356

126 999

120 999

21

530
34 604
112
56
1 52%

36 848

158 044
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Foriandringar i eget kapital

Eget kapital 2021-01-01

Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2021-12-31

Erhallna akticsigartillskott
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Bundet eget  Bundet eget Bundet eget
kapital kapital kapital

Aktickapital Uppskrivnings Reservfond

-fond
5 0 " -

Fritt eget
_ _ka-p_ ital
Fritt eget

kapital

336

160

115

7(26)

Totalt e get

kapital

50

336
=356

S0

160
45
165

[ posten aktickapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvirdet dr 1 kr

per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i forekommande fall,
tillagg 1or avsittning till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

Arets resultat

Arets resultat 6verensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade akticagartillskott uppgar per balansdagen till 2 933 tkr (2 773 tkr).

Transaktion 397777 150595006653
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

A terldiggning av poster som inte ingar i kassaflodet
- Avskrivningar m.m. materiella
anldggningstillgangar

Erhallen ranta
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Forandnng av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forandring i fordringar hos koncern-, och
intresseforetag
Forvirv av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott
Forandring av skulder till koncern-, och
intresseforetag (netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaﬂ't’ide

lev_l_da _medel mfusmnerade bolag;
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2021

2 026

118
-3 223
74

3 546
-10
10 250

13 786

L

-16 561

-120 839

~h 5

446

-15 769

356

1705

2 061

78
367
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Noter

Not 1 Allmiin information

Neobo SamTidaholm Stensiken 1 AB med org nr 556810-8293 har sitt site i Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till Neobo AB Holdco 2.1.3 org nr 559408-9798 med séte i Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ér att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Neobo SamTidaholm Stensiken 1 AB ar
dotterbolag till och dar koncernredovisning upprittas dr Neobo Fastigheter AB org nr 556580-2526,

med site i Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och varderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redowsnmg for juridisk person.
Rekommendationen innebér att bolaget 1 arsredovisningen for den juridi ska personen skall tilldimpa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sé langt detta 4r mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som giéller 1 férhallande t1ll IFRS.

Arsre:d:ovifs-n-iingen.ﬁh-a;r' upprdttats utifran antagandet om fortsatt drift.
Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januart 2021) i enlighet med

reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som uppréttas enligt
IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper overensstimmer med dem som tillampades under féregaende
rakenskapsar.

Foljande véarderings- och omrékningsprinciper dr tillimpade i drsredovisningen:

Vardermgsgrunder tillampade vid uppriattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfer for narvarande inte nagra
transaktioner 1 utldndsk valuta.

Transaltioy 347777 1hh0 MU600EEYS SN Signorat YW, MKE
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Intikter
Foretagets intikter bestér i all vasentlighet av hyresintikter. Intakter redovisas i takt med att
identifierade prestationsataganden har fullfsljts av séljaren och kontroll har évergatt till koéparen.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intdktsredovisas 1 resultatrdkningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intédkter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintidkterna
reducerats med viardet av lamnade hyresrabatter.

Forsiljning av fastigheter redovisas i samband med att risker och féormaner overgar till koparen fran
siljaren. Bedomning av om risker och férmaner har évergatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfalle.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjért ver hyresavtalets kontraktstid &ven om betalning
inte sker pa samma sétt.

Rinteintikter redovisas 1 den period de avser.

Persenal

-anstallda och har e_] heller utbetalt na,gra, loner eller andra ersattmngar

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av -rénteiintékterpé fordringar samt rantekostnader pa
skulder. Rénteintdkter pd fordringar och rdntekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
effektivrintemetoden. Effektivriantan dr den ridnta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Ranteintikter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det

ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
fortall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som ar hianforliga till ﬁnans1er1ng av en tillgdng, som tar en betydande tid i ansprék att
fardigstélla aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvéarde. Kostnader for uttag av pantbrev
Vld kop av fastlghet beaktas 6_] som ﬁnan31ell kostnad utan aktlveras ach fordelas pa byggnad och
som 1nte ar dlrekt forkmppande med forvarv aktlveras enbart pa byggnad och sknvs av enhgt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovri ga laneutgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Koncernbidrag

1A 5 iL\JHL}fE 1 :U/’/’ ] | E P ,.f( E E ,.f % '-S_JEEHfl‘;lfé‘*—i'j.f,_.}"‘l’l_"gr.ih’:“i,';{;.M E’ﬂ
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Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatraknmgen Aktuell skatt 4r skatt som Ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror frimst pa mojli gheten att nyttja skatteméssiga avskrlvnmgar pa fastigheter
som kan overstiga de redovi smngsmass1 ga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag,

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. De temporara skillnaderna
h‘a*r 'huwdsakl'igen upkommif {genom avskriming av ‘fasti crheter Upskjuten skattberéknas med

balansdagen

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporiéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattetfordringar reduceras néir det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pé obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningstastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller véirdestegring eller en kombination av dessa.

jF@rvaltmngsfastl gheter redowsas md forvarvet t111 anskaffnmgsvarde mkluderat d1rekt hanfc)rbara

re.d.ows.as som k@s_mad 1 de;n pe.rl.o.d. de; uppkammﬁrf Eft.er an,skaffmng;stlllfallet redqws.as
forvaltningstastigheten till anskaftningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tillagg t6r eventuell uppskrivning. Utgifter for reparatloner och
IOpande underhall kostnadsfors 1 den penod de uppkommer Vmst eller forlust redovisas i

oo ._ ::; ]g [_k:ﬁl__ﬁ'j_{*.?"T}."Siﬁ;.; | ] H[
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Linjar avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanlidggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifrdn hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anlaggmngshllgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat i vdrde gors en
bedémning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet 6verstiger det beridknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsvéarde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatriakning i den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nir det har skett en f6rindring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfallet lag till grund for att faststélla tillgangens atervmnmgsvarde Det
aterforda beloppet okar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgdngen skulle ha
haft (efter avdrag fér normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Le:ﬁasing

-te_ckn_andet av ett _avtal. redows&s lm_] 4rt som en ml_n;sknmg av den t_otala_ leasmgkastnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsﬁttningar

forphktel e s;qm en fql_] d av en .mt.raffad .h.andeal.se och d_et- ar trohgt a.tt- e;tt utﬂ-de- av .e;kan.omiska
resurser kommer att krdvas tor att reglera torpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dir effekten av nér 1 tiden betalning sker &r visentlig, berdknas avsattningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedommngar av pengars ’[ldS\f arde och om det ar tlllamphgt de risker som ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument 4r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkapnalmstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansrikningen inkluderar pa tlllgang551dan aktier och andelar 1 foretag dédr koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar vérderade till verkligt virde),
denvatmstrument fordﬂngar hos mtresseforetag/] olnt ventures, andra langfrlstl ga fordnngar

1A 5 iL\JHL}fE 1 :U/’/’ ] | E P ,.f( E E ,.f % '-S_JEEHfl‘;lfé‘*—i'j.f,_.}"‘l’l_"gr.ih’:“i,';{;.M E’ﬂ
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skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, ovriga langfristiga
sﬁkulder- derivatinstrumem 1reVerantC’)rSS*kuld‘e¥r upplup-na kostnader sa-mt évriga_ korttristiga skulder.

sk.1 cka.ts_., S.k_ul_d .ta_s upp nar m.@tpa_rten. ha..r __p._rﬁs..terat Q.Ch. .avtalsenhg _s__;;-.,;ld1 ghet foreh g__er a__tt. b..e.talﬁ-aj
aven om faktura annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nédr faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen endast nir
det toreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort frén balansraknmgen nir de avtalsenli ga réttigheterna till kassaflodena fran den
finansiella tillgdngen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma galler for del av
en finansiell t111gang En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet
fullgors eller pa annat sétt utslacks. Detsamma giller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten vérderas lanen till upplupet anskaffnmgsvarde enligt effektivrantemetoden.
Langfrl stiga skulder har en forvantad 10ptid langre dn 1 &r medan kortfristiga har en 16ptid kortare
an 1 ar.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvintad 16ptid och virderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala t6r varor eller tjdnster som har férvarvats 1 den
l6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottag1ts
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ér eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar lingre). Om inte, tas de upp som langfristiga

skulder.
Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

Aktiedigartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren
som en okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt t6r
eventuella intikter eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

\Tya IFRS som T'annu inte bdrj at tillémpas

agon visentlig

effe_k.t pa__ foretaj._ge_ts ﬁnan51 e:lla rapparter,

Soliditet
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Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag t6r uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsandamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sdllan att motsvara det
'Verkh ga resultatet De uppskattnmgar och antaganden som 1nnebar en betydande I'ISk for vasenﬂ;ga;

huvuddrag_ n.eda.n.

Extern marknadsvérdering av forvaltningsfastigheter

Den externa varderingen av forvaltningsfastigheterna ér baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med héansyn till en riskfri ranta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och dr osikra och kan inte tas som
en utfédstelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rinta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

h uppfolJ mng av
fm.eta_gets ﬁn.ans.l. ella 1’.}1.51{6.1”. D.e. ramar som _ga.ller far exponen.ngﬂ_ ha.ntenng och upptoéljning av de
finansiella riskerna faststélls av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rainterisk
Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av
an'drade marknadsréintor ioliaget 'éir- huvud sakligen exp onierat f 61’“ rénteri‘s‘k genom de‘ss

kQ;stnaderpaverkas md .andr,ade- marknadsranton

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt véirde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av
andrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet i Sverige och foretagets in- och utfléden
bestar enbart av SEK. Darigenom ar bolaget ¢j exponerat for valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med hikviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillrdcklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit Och motpartsrisk
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hanforh g t111 kundfordrmgar Beﬁnth ga kunders_ ﬁnanmella. s_1_.tuat1-on_ fl] S lopand_,e_ upp fr att._pa _ett
tidigt stadium identifiera Varnmgsm ignaler.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk beddms motsvaras av bokférda virden pa samtliga
finansiella tillgangar.

Virdering av finansiella instrument
_Kme' .__zﬁcei mg och vardermg av f nanszelfa z‘zl!gangar

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tlllgangar som dr skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgdngen och karaktéren pé tillgangens avtalsenliga kassafloden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde och innefattar: fordringar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, dvriga k(:)rtfnsuga
fordringar, upplupna intéikter, kortfristi. oa placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgdngar
klassificerade till upplupet anskaffningsvardevirderas initialt till verkligt varde med tilldgg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskaffningsvérde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden
som endast dr betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestdende kapitalbeloppet.
Tillgdngarna omfattas av en forlustreservermg for forvantade kreditforluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.

FEeetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt évriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument virderas till verkligt varde via
resultatet. Verkligt viarde faststélls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt virde via resultatet forutom om de klassificeras som sékringsinstrument
och den effektiva delen av sdkringen redovisas i “Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills
enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde virderas initialt till verkligt varde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillféllet varderas de till upplupet
anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet
forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument och den effektiva delen av sdkringen redovisas
1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.
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Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde, omfattas av
nedskmf mng for forvantade kredltforluster Nedsknvmng for kredltforluster ar framatbhckande och

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tillampas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1
den forenld ade m'od 'llen f_or.fordrans forvantade aterstaende loptld Koncemen baserar vardenng

'tll.l_ampas en neds_krlvm_n_g_sm_odell _med_ tre.- _sta.dler_. Imtl,alt;:,: S..amt- per varje _bal_ansdag,,_ .redowsas en
forlustreserv tor de ndstkommande 12 manaderna, alternativt f6r en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende loptid (stadiel). Om det har skett en vasentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redomsmngstﬂlfallet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
-1:111 gangar som bedoms vara kredltforsamrade reserveras fortsatt for fc)rva,ntade kredltforluster tor

falhssemang samt exponermgen Vld falhssemang Koncernen ha,r deﬁmerat falhssemang som da
betalning av fordran ar 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstallelse foreligger.

For kreditforsimrade tillgdngar och fordringar gérs en individuell bedomning dar hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av forvintade kreditforluster

beaktar eventuella sikerheter och andra kreditforstarkningar i form av garantier. De finansiella
tillgangarna redovisas 1 balansrakningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrdkningen.

Hantering av kapitalrisk

'Bo’lafgets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt upprétthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppritthélla eller
justera kapitalstrukturen kan koncernen forindra den utdelning som betalas till aktiedgarna,

aterbetala kapital till aktiedgarna, utfdarda nya aktier eller silja tillgangar for att minska skulderna.
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Not 5 Operationella leasingavtal

2022 2021

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhéllas
avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar ) 5 446 5420
Forfaller till betalning senare @n ett men inom 5 ar 14 -+

5 460 5424

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av
forvaltningstastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan ~ 0-30 ar
med fast hyra samt avtalad indexupprikning,

Operationella leasingataganden

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en narstaenderelation med bolag inom Neobo-koncernen.
Bolagets transaktioner med narstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
'bel ép andfel‘ﬁﬂta

ﬁ]olaget koper t] inster avseende tekm sk oc:h adrmm strativ forvaltnmg fran Neobo Fastl gheter AB
samt Neobo Service AB. Prisséttning pa tjénster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt pris.

Bolagets totala inkop och forséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Forsédljning (tkr)
Inkop (tkr) 2 453 2707
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - 34 604
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 160 .
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 161 062 120 999

Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -

Transalktion 997777 1hhhM050066E03 SEme8  Signorat YoV, MKI
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Not 7 Rianteintikter och liknande resultatposter

Ranteintékter koncernféretag 57

Riénteintiakter 3

Summa 60

Not 8 Riantekostnader och liknande re's;ul'tatposter

2022

Réntekostnader koncernféretag -3 252

Ovriga rintekostnader 7

Not 9 Bokslutsdispositioner

2022

Fordndring av periodiseringsfond -300
Lamnat koncernbidrag _

Summa _3;0.0_

Transaktion 997770 150505006603 GOS8 Signorat YoWw, MKIL
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2021

95
23

2021

-2 9438

2021

-39
-2 278

2317
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Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat tore skatt

Skatt beridknad enligt géllande skattesats, 20,6% (21,4%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter

Justering uppskjuten skatt temporira skillnader fastigheter

Justering uppskjuten skatt carry forward rianta

Redovisad skattekostnad

Transaktion 997770 150505006603 GOS8 Signorat YoWw, MKIL
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2022

-185

300

115

899

-185

36

264

115
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2021

94
116

92

-449
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Forvaltningsfastigheter

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Inkop

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgﬁende ackumulerade avskﬁ_vning;ar

Utgaende restvirde enligt plan

Varav boktort virde mark

2022-12-31

168 609

20(26)

2021-12-31

178 371

-11 164

-14 233

165 138

9734

152 047
16 562

168 609

-9 139
-2 026

-11 165

9734

ing om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgors i sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 242 mkr (273 mkr). Vérdering av
fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende virderare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvirdet pa framtida kassafloden for respektive
fastlghet da,r hansyn taglts t111 gal]ande hyreskontraktsvﬂlkor marknadslage hyresmvaer dnfts—

'upphor For peﬂoden darefter beraknas hyresmtaktema t111 den marknadshyra som galler 1dat,
Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms oka i takt med inflation. Investeringar har
bedoémts utifran det behov som forehgger Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-
varden. Langsiktig vakans beaktas 1 virderingarna och bedéms utifran fastighetens ldge och skick.

Kalkylrdanta och direktavkastningskrav ar baserat pa extern vérderares erfarenhetsmassiga
bedomningar av marknadens forrdntningskrav.

Vérde‘ring har skett till niw ﬁé 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa

Transalktion 997777 1hhhM050066E03 SEme8  Signorat YoV, MKI
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Not 12 Uppskjuten skattefordran

"Underskottsavdrag
Fastigheter

Summa uppskjuten skattefordran

Not 13 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31
Finansiella tillgangar
Hyrestordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Ovri ga langtristiga skulder
jLeverantorsskulder

tkr. 2021-12-31

Finansiella tillgangar

Hyresfordringar

Fordringar hos intresseféretag/joint ventures
Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel

Summa
Finansiella skulder
OVI‘I ga langfrl st ga skulder

HE N

Transaktipn 997777 1560/40500CC03.  (aa-—-
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2022-12-31 2021-12-31

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till upplupet
anskaftfningsvirde

51
165

216

0

936
09

2 737

3742

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till upplupet
anskaffningsvirde

65
0
39
446

600

121 000

Signerat YoW, MK

959 -

707 )

Finansiella
tillgangar/skulder
viarderade
t1ll verkligt varde
via Arets resultat

| & D

co oo

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till verkligt
varde via Arets resultat

oo oo

S

S O
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Finansiella Finansiella
tillgangar/skulder tillgangar/skulder
vérderade till upplupet  vérderade till verkligt

tkr, 2021-12-31 anskaffningsvirde virde via Arets resultat

Ovriga kortfristiga skulder 58
Upplupna kostnader 1 525

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat vérde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar

0

0
0

tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata

Skulder for vilka upplysning om
verkllgt varde lamnas
Ovriga langfristiga skulder 0 0

Summa 0 0

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar

tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata | indata

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt varde lamnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures N

Skulder’ f"dr vi'lka upplysnin_g om

Ovn oa langfnstl ga skulder 0 120 999
Summa 0 120 999

Finansiella tillgangar védrderade till verkligt vérde
Posten avser 1nnehav 1 sd val noterade som onoterade aktler och ovrl ga Vardepapper som Varderas

aktl er o.ch_ omga vard.ep apper har; .l_ncl.ata sésom s_ena.s_te emissioner och ovrlga eJ_ O_b.serverb ara d.a_.ta_
anvants fOr att faststilla vardet.

Derivatinstrument

Transaltioy 347777 1hh0 MU600EEYS SN Signorat YW, MKE
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enl_l.gt.kontraktets Vlﬂkol‘ ;och _forfall_odagar och med ut_gangspunktl marknadsrantan ,a.
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering i borsnoterade bolag

Réintebarande fOrdringar oc’h skul der

m‘tresseforeta@/J oint ventures Skulder tﬂl kred1t1nst1tut Obhgatlonslan Foretagsceruﬁkat och
Ovriga langfristiga skulder. I upplysmngssyfte berdknas ett verkligt varde for
rantebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och rénta diskonterade till aktuell marknadsrénta. Det verkliga vérdet motsvarar det
redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell marknadsrianta samt att kreditmarginalen bedoms
vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder
For toljande kortfristiga fordringar och skulder bedéms det redovisade véardet reflektera verkligt
'Vé'rde hyresf{)rdri ngar 6V'riga; 'kortfri stiga 'ﬁ)*rdri ngar u‘p‘plupn'a intéi’kter le*verantérs Skul der,

-Vardenng_smerar_k1.n. grs_ inte for dess_a poster,

Not 14 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Banktil Igo.dro'heavandeﬂ - 446

Likvida medel i kassaflodesanalysen 446

Not 15 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfonder 398 98

Summa 398 98
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Not 16 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till foljande:
Underskottsavdrag _ _695
Temporira skillnader pa

fastigheter _ 743

fa=
-+
o

Summa uppskjuten skatteskuld

Forandringen mellan aren har redovisats 6ver resultatrdkningen.

2022-12-31 2021-12-31

Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen

=
| ©

Summa

Not 18  Langfristiga skulder hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingéende ackumulerade anskatfningsvérden 120 999 117 016

- Tillkommande skulder
- Avgaende skulder

- Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende redovisat virde

Transaktion 997770 150505006603 GOS8 Signorat YoWw, MKIL
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Not 19 Stillda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31

Stiillda siikerheter till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckningar 114 759 114 759

Summa stallda sakerheter 114759 114759

Not 20 Forslag till disposition av resultatet

5N
. JF.

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 160
Arets resultat 45

115

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overtors 116

116

Transaktion 997770 150505006603 GOS8 Signorat YoWw, MKIL
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Not 21 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hiandelser har intriaffat efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststallelse.

Stockholm Datum enligt digital signatur

Ylva Sarby Westman
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats Datum enligt digital signatur

Emst & Young AB

Mia Keranen Larsson
Auktoriserad revisor

Transaldion 997797 1555 /405006607 S8 Signorat YSW, MKI
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Neobo
SamTidaholm Stensiken 1 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med érsredﬁwsmngslagen och ger enialla visentliga avse-
enden rattvisande bild av Neobo 'SamTidaholm Stensiken 1 ABs

finansiell a stallmng per den 31 december 2022 och av dess

finansiella resultat och kassafléde for 3&ret enligt
arsredovisningsiagen. Farvaltmngsberattelsen ar forenlig med
arsredovisringens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt. Internatmnal Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Neobo SamTidaholm
Stensiken 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisringen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for.den interna kontroll
som den bedBmer ar n’ﬁdvéndigf for att upprdtta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsnmgen ansvarar styrelsen for
bedamnmgen av bﬂlagﬁts formaqa att fortsatta verksamheten.
Den upplyser ndr sa ar tilldmpligt, om foérhallanden som kan
pﬁverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

aktlgheter vare 519 dessa beror pa Gegentllgheter eller
mlsstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet @r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen-garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
'-vasentllg felaktlghet nm en sadan fmns Felaktlgheter kan

yas;e_ntlng__a _O_I'ﬁ d_e ,e,“?k-"t eller t_l_ll_sammans_ rlmlige_@;n _kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med.grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellf
-amdﬁme och har en profess‘iﬁrne;-llt.;s_k,ep;tis__k installning under

® "i'den'tifi'er'ar GCh'bedﬁme?r iri riSkern‘a fijr vﬁse'ntliga fe‘l"a‘k‘tig--

heter eller mlsstag, utformar och utfar gransknmgs--

-atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for

att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
Ilgheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror

pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,.

felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

s skaffar vi 0ss en forstdelse av den del av bolagets interna

kantroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som &r 18mpliga med hansyn till om-

sténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effekti-

viteten i den interna kontrollen.

¢ utvdrderar vi lampligheten i de redawsnmgsprmuper som

anvands och r:mllgheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysmngar

..osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fbr-'
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bulagetsf
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen-'

-att det fmns en vasenthg asakerhetsfaktﬂr maste w l rew-

ningarnai arsredowsmngen om den vasentllga esakerhets-

faktf}rn eller om sadana upplysnmgar ar ctlllrackllga-

baseras pa de rewsrgnsbews som mhamtas fram t|II_

_datumet far rewsmnsberattelsan Dock kan framtlda han-

'fartsatta verksamheten

o utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i adrsredovisningen, déribland upplys-

ningarna, och om- drsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionierna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade Gmfattnlng och inriktning samt tldpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Neobo SamTidaholm
Stensiken 1 AB for ar 2022 samt av forsiaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

'farslaget i fﬂrvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

ansvar enllgt derma beskrws narmare i avsnlttet Rewsams

ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Necbo SamTidaholm
Stensiken 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt

-fuug jort vart y-rk-és?ét‘isﬁka ansvar en.ligt dessa krav.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositicner betréaffande bolagets vinst eller fériust. Vid

-forslag t|II utdelmng mnefattar detta bland annat en bedom-

Ilkwdltet och stallnlng i wngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sd att bokfdringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

viart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis

fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

5 "ft.’..’il'-EtE!Qi_t;fﬂé;g'ﬁh atgard eller gjort sig skyldig till nagﬁn for-
summelse sem kan foéranieda ersattningsskyldighet mot

bﬁﬁl-ag.et eller

.arsredﬁwsmngslagen eller mlagsardmngen

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhef bedoma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i'Sverige

alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst -eller forlust inte dr
Torenligt med aktiebolagslagen..

Som en del av en revision enligt god revisiohssed i Sverige

anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk Instdlining under hela revisionen. Granskningen av

-fﬁrualtmngen och forslaget till dlSpOSItIGnEF av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och-dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
Uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f8r vért uttalande

-.ﬂm styrelsens fﬁrslag tiII dispamtimer betraffande balagets.

aktlebﬂlagslagen
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