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Klovern Eddahuset AB
Org.nr. 556831-8405

FORVALTNINGSBERATTELSE
ﬁrsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt dga och forvalta fast och 16s egendom samt utdva annan diarmed {orenlig verksamhet.

Bolaget har under aret bytt namn fran Svartbacken AB till Klévern Eddahuset AB.

Bolaget dger fastigheten Uppsala Svartbicken 1:18.

Foretagets site dr 1 Stockholm

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolagets koncernmoder Klovern AB, org.nr 556733-4379 har fatt ny huvudégare.

Bolaget har under aret fatt ny dgare. Det nya moderforetaget dr Klévern Holding 100 AB, org.nr 556828-8624 med site i Stockholm.,

Bolaget har under aret forvirvat fastigheten Uppsala Svartbédcken 1:18.

Bolaget har under aret skrivit ned fastigheten Uppsala Svarbicken 1:18. Nedskrivningen beror pa det radande marknadsliget.

Bolaget har under aret forvirvat en del av fastigheten Uppsala Svartbiicken 46:7. Fastigheten ska genom fastighetsreglering 6verforas

till fastighet Uppsala Svartbicken 1:18.

Inga 6vriga visentliga hiindelser har skett under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt

2023
Nettoomsittning 0
Resultat efter finansiella poster -12 154 524
Soliditet (%) 0,94

Delinitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Erhallna aktiedigartillskott

Resultatdisposition enligt beslut av arsstémma:
Arets resultat

Belopp vid arets utging

2022 2021

0 0

-2°12 143 -173 380
0,91 | 0,99

Aktiekapital Ovrigt fritt eget

2020

-173 680
0,98

Arets resultat

Summa f{ritt

kapital eget kapital

50 000 408 215 -272 143 136 072
12 000 000 12 000 000

-272 143 272 143 0

-11 810 147 -11 810 147

50 000 12 136 072 -11 810 147 325 925
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Klovern Eddahuset AB
Org.nr. 556831-8405

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 12 136 072
Arets resultat =11 810 147
325 925

Forslag till disposttion:

Balanseras 1 ny riikkning 325925

325 925

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hidnvisas till eftertéljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

idnd av 8
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Klovern Eddahuset AB

Org.nr. 556831-8405

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsittning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557517877821

Not

2023-01-01
2023-12-31

0
0
-37 076

-11 200 000

-11 257 076

-11 257 076

-897 4438

-89°7 448

-12 154 524

344 377

344 377

-11 810 147

-11 810 147

2022-01-01
2022-12-31

0
0

-172 725

0

-172 7725

-172 725

-99 418

-99 418

-272 143

0
0

-272 143

272 143



Klovern Eddahuset AB
Org.nr. 556831-8403

BALANSRAKNING 2023-12-31
Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 9315755

Pagaende nyaniéiggningar och forskott avseende materiella 4

anldggningstillgangar 29988 746

Summa materiella anliggningstillgangar 39 304 501

Summa anlaggningstillgangar 39 304 501

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 344 3777

Ovriga fordringar 80

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter B ()

Summa kortfristiga fordringar 344 457

Kassa och bank

Kassa och bank o 102 012

Summa kassa och bank 102 012

Summa omsiittningstillgangar 446 469

SUMMA TILLGANGAR 39 750 970

iy av 8
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Klovern Eddahuset AB
Org.ar, 556831-8405

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Sunuma eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och {6rutbetalda intidkter
Sumia kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557517877821

Not
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2023-12-31

50 000

50 000

12 136 072
-11 810 147

2022-12-31

20 000

323 9245

375 925

0
29 780 827

0594218

39 375 045

39 750 970

20 000

408 215
-2'72 143

136 072

186 072

4 264
12 133 729

7965 837

20 103 830

20 289 902




Klovern Eddahuset AB
Org.nr. 556831-8405

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Noter till resultatrakningen

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter 2023 2022
Rintekostnader och liknande resultatposter som
avser skulder till koncernforetag -266 098 -93 401

Noter till balansrakningen

Not3 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Inkop 20515755 o 0
Utgaende anskaffningsvirden 20 5157355 0
Arels nedskrivningar =11 200 000 0
Redovisat viirde 9315755 0

Not4 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anliggningstilleangar 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 20 206 198 0
Inkop - 9782 548 20206 198
Utgaende anskaffningsviirden 29988 746 20206 198
Redovisat virde 20 988 746 20 206 198

Ovriga noter

Not5 Eventualforphktelser 2023-12-31 2022-12-31
Garantier 0 11 500 000

0 11 500 000

Upptagen garanti till f6rman f6r Uppsala kommun.

Not6 Koncernforhallanden

Bolaget dr ett helidgt dotterforetag till Klovern Holding 100 AB, org.nr 556828-8624, med site 1 Stockholm.
Overgripande koncernredovisning upprittas av: Klovern AB, org.nr 556733-4379, med site 1 Stockholm.

Not 7  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

— Transaktion 08222115557517877821




Klovern Eddahuset AB
Org.nr. 556831-8405

Den dag som framgar av de elektroniska underskritterna.,

Rickard Langerfors Erik Thse
Styrelseordforande Styrelseledamot
Mathias Wallestam

Styrelseledamot

Var revisionsberiittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

] by av 8

Stgnerat RL, ki, MW, PO

S—— Transaktion 09222115557517877821
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Dokument

1100 Klévern Eddahuset AB 556831-8405 AR 2023
Huvuddokument

8 sidor
Startades 2024-05-20 12:27:30 CEST (+0200) av Jens
Rydell (JR)

Fardigstallt 2024-05-27 11:03:49 CEST (+0200)

Initierare

Jens Rydell (JR)
Kidvern AB
Jjens.rydell@klovern.se
+46 735627186

Signerare

Rickard Langerfors (RL)
Klovern AB

Personnummer 720909-0138
rickard.langerfors@klovern.se

BankiD

Namneot som returnerades fran svenskt BankiD var "Per
Rickard Langerfors”
Signeraae 2024-05-20 17:34.01 CEST (+0200)

Erik Ihse (El)
Klovern

FPersonnummer 790419-0290
erik.ihse@klovern.se

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Erik

Nils Anders lhse”
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Mathias Wallestam (MW)
Personnummer 830718-0433
mathias.wallestam@klovern.se
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BankID
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Klovern Eddahuset AB, org.nr 556831-8405

Rapport om arsredovishingen

Ultalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Klovern
Eddahuset AB for ar 2023-01-01 -2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredaovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Klovern Eddahuset ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor ait bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Kldvern Eddahuset AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets fdrmaga att for{satta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar |ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inie for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbhevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vi |
revisionsberéttelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock Kkan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukiuren
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplys-
hingarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sé&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten tor den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 18EJW-1YED2-NSJIU-DLKT3-VeJTU-3Q3W3
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
toriatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Klovern Eddahuset AB for
ar 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaliningsberatielsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsitrihet for rakenskapsaret.

Grund for utialanden

Vi har utfort revisicnhen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Klévern Eddahuset AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat ait
fortldpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| ovrigt kontrolleras pa eit betryggande satt.

Hevisoins ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh@mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagoi annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk Instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionelia beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och éveriradelser
skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fériust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du oppnar

dokumentet i Adobe Reader bér du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
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validator
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