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Styrelsen for Magnolia Holding 3 AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 — 2022—-12-31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget ska &ga och férvalta fast och 16s egendom och bedriva darmed férenlig verksamhet.

Viasentliga hdndelser under riakenskapsaret
Under aret har bolaget lamnat aktieagartillskott om 336 189 000 kronor.

Under aret har bolaget gjort nedskrivhingar om 452 177 545 kronor.

Kontrollbalansrakning har uppréttats den 2022-09-30 och lagts fram vid forsta kontrollstamman
2022-12-15. Stdmman beslutade att bolagets verksamhet ska drivas vidare.

| 6vrigt har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret.

information om risker och osidkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
beddmningar. Koncernens riskhantering &r centraliserad till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av
riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde ar
framst hanforliga till aliman kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa marknaden.

Agarforhallanden

Magnolia Holding 3 AB, org nr 559016-4140, med séte i Stockholm &gs till 90% av Magnolia Utveckling
AB, org nr 556776-1464, med sate | Stockholm, samt till 10% av Videbo Invest AB, orgnr 556942-8476,
med sate | Stockholm

Moderbolag i den minsta koncernen som Magnolia Holding 3 AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning ar upprattad ar Magnolia Bostad AB, org nr 556797-7078, med séate | Stockholm.

Det har inte skett nagra agarférandringar under réakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 23 322 20 875 17 322 5 764 6 165
Resultat efter finansiella poster -369 870 -107 677 -1 593 118 991 45 138
Balansomslutning 1183 225 1016 837 977 748 1 024 942 1008 134

Soliditet (%) 296 4,7 3.9 13,0 8.0
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

balanserad vinst 47 438 258
arets forlust -398 189 919
-350 751 661

behandlas sa att
i ny rdkning dverféres -350 751 661

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
Alla belopp uttrycks i kronor dar €] annat anges.
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Resultatréikning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 23 321684 20 875 019
Ovriga rérelseintakter 55 228 843 0
78 550 527 20 875 019
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 67 150 139 -79 566 927
-67 150 139 -79 566 927
Rorelseresultat 11 400 388 -58 691 908
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag J -354 177 545 -29 880 985
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 657 457 156 26 725 551
Réntekostnader och liknande resultatposter D -84 550 439 -45 829 647
-381 270 828 -48 985 101
Resultat efter finansiella poster -369 870 440 -107 677 009
Bokslutsdispositioner 6 -28 319 479 -34 541 806
Resultat fore skatt -398 189 919 -142 218 815
Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat -398 189 919 -142 218 815
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernféretag
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Varulager m m
Pagaende arbeten

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

0 =~

2022-12-31

185 246 269

65671 570
220 917 839
220 917 839

950 489 047
11 650 235
962 139 282

167 768
8962 307 050

1183 224 889

4 (11)

2021-12-31

271234 814

65671570
336 906 384
336 906 384

1 508 080
1 508 080

650 500 745
27 837 460
678 344 205

77 954
679 930 239

1016 836 623
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Magnolia Holding 3 AB
Org.nr 559016-4140

Balansrakning Not 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000

50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 47 438 258

Arets resultat -398 189 919
-350 751 661

Summa eget kapital -350 701 661

Kortfristiga skulder

Leverantbrsskulder 130 688

Skulder till koncernféretag 1533 795 862

Summa kortfristiga skulder 15633 926 550

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1183 224 889

5 (11)

2021-12-31

50 000
50 000

189 657 073
-142 218 815
47 438 258
47 488 258

0
969 348 365
969 348 365

1016 836 623
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie- Bundna Balanserat Summa

kapital reserver resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 000 0 39 657 073 39 707 073
Arets resultat -142 218 815 -142 218 815
Aktieagartillskott 150 000 000 150 000 000
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 000 0 47 438 258 47 488 258
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 000 0 47 438 258 47 488 258
Arets resultat -398 189 919 -398 189 919
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000 0 -350 751 661 -350 701 661
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Noter
- Not 1 Redovisnhings- och varderingsprinciper
Eiifi Allmanna upplysningar
2 Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
i och koncernredovisning (K3).

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap 3 § omfattar inte érsredovisningén nagon
koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intékterna
kan berégknas pa ett tillférlitligt satt.

Intékter fran forséljning av andelar i koncernforetag

Resultat fran férsaljning av aktier och andelar i koncernféretag redovisas under rubriken Resulitat fran
andelar i koncernforetag. Vid forsaljning gors en reservering for bedémda forsaljningskostnader och
garantier.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller féregaende rékenskapsar haft nagra anstélida
och har ej heller utbetalt nagra 16ner eller andra ersattningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verférts och bolaget har 6verfort | stort
sett alla risker och férmaner som ar férknippade med aganderatten Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar képeskillingen som erlagts for aktierna samt férvarvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott l&ggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda oséakra fordringar.

Skulder
Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beraknas ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddéms vara bestaende och provas
individuellt.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i akiier och andelar hos
givaren, 1 den man nedskrivning ej fordras.
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Pagaende arbeten och omsattningsfastigheter
Pagaende fastighetsarbeten och omséattningsfastigheter varderas tili det lagsta av anskaffningsvardet och

nettoforsaljningsvéardet.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas | eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rédkenskapsars

iInkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatiemassiga avdrag

redovisas i den omfattning det &ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning séarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanférlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Kritiska beddmningar och uppskattningar

Alt upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och féretagsledningen gor
beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tilldmpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskatiningar och antaganden
anvands sedan for att bedéma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kélior. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.
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Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

Anteciperad utdelning pa andelar | koncernféretag
Nedskrivningar

Not 4 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Ranteintdkter fran koncernféretag

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernféretag

Not 6 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

2022-01-01
-2022-12-31

98 000 000
-452 177 545
-354 177 545

2022-01-01
-2022-12-31

57 457 156
57 457 156

2022-01-01
-2022-12-31

-84 549 282
-84 549 282

2022-01-01
-2022-12-31

10 644 493
-38 963 972
-28 319 479

9 (11)

2021-01-01
-2021-12-31

50 000 000
-79 880 985
-29 880 985

2021-01-01
-2021-12-31

26 725 531
26 725 531

2021-01-01
-2021-12-31

-45 829 647
-45 829 647

2021-01-01
~2021-12-31

0
-34 541 806
-34 541 806
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Not 7 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 271234 814 240 569 799
Ovillkorade aktieagartillskott 336 189 000 110 546 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 607 423 814 351 115 799
Arets nedskrivningar -452 177 545 -79 880 985
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -452 177 545 -79 880 985
Utgaende redovisat varde 155 246 269 271 234 814
Not 8 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 65 671 570 65671570
Omklassificeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 65 671 570 65 671 570
Utgaende redovisat virde 65 671 570 65 671 570
Not 9 Pagaende arbete
2022-12-31 2021-12-31
Redovisat varde vid arets bérjan 1 508 080 1943 134
Investeringar 0 439 930
Kostnadstért -1 508 080 -874 984
0 1 508 080

Not 10 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Bolaget har efter rakenskapsarets slut forvarvats av Magnolia Holding 4 AB, org. 5§59114-8415. Magnolia
Holding 4 AB har darefter givit bolaget ett kapitaltillskott i form av ett hybridlan om 650 mkr. Efter

hybridlanet ar eget kapital inte langre férbrukat.

Dotterbolaget Magnolia Projekt 30 AB, org. 559016-4108 och Magnolia Projekt 31 AB, org. 559016-4116
har genom fusion uppgatt i Magnolia Holding 3 AB.

| dvrigt har inga vasentliga handelser skett efter rékenskapsarets slut.
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Revisionsberatielse

Till bolagsstamman i Magnolia Holding 3 AB, org.nr 559016-4140

Rapport om arsredovisningen

Uttalonden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Magnolia
Holding 3 AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31.,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Magnolia Holding 3
ABs finansiefla stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och batansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhalfande tili Magnolia
Holding 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fulfgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens onsvar

Det dr styreisen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsfagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den
inferna kontroll som de bedomer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga aft fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om forisatt drift tilldmpas dock inte om
styrefsen avser att [ikvidera bolaget, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
g6ra nagot av detta.

Revisarns gnsvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1damna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Erpst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och bedtmer vi riskerna fo6r vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
idndamaisenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga  utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern konfroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrolf som har betydeise for var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r lampliga med
hansyn till omstédndigheterna, men inte for att vtfala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
. anvdnder antagandet om tortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, medgrund
i de inhdmtade revisionsbhevisen, om det finns nagon
vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadanahidndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om  vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberédttefsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar dr otillrdackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f{or
revisionsberattelsen, Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte {dngre kan fortsdtta
verksamheten,

e utvdrderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredavisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underfiggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bfand annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
inferna kontroflen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav eniigt 1agar och andra
forfatiningar

Uttalonden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Magnolia Holding 3 AB for
ar 2022-01-01 =~ 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Vi ftillstyrker att bolagsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret,

Grusd for uttolonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande tilf Magnolia
Holding 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvor

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst etler forlust. Vid forsfag tifl
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar fdrsvarlig med hdnsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f{6r Dbolagets organisation och

forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattas=

bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsf6érvaliningen och bolage
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvey

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styreiseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kkan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

« panagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget tilf dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedbma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Erast & Young Global Limited

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed |
Sverige alitid kommer att upptdcka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersdattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets
vinst elter forlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
effer forfust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionefia beddmning med
utgangspunkt i risk och vadsentlighet. Det innebadr att vi
fokuserar granskningen pd sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dar
avsteg och Overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forfust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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