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ARSREDOVISNING
for

Hotellwken Fastigheter AB

Org.nr. 559023-1964

Styrelsen far hirmed aviimna drsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 3
- balansridkning 4
- noter 6
- underskrifter 8

Undertecknad styrelseledamot i Hotellviken Fastigheter AB intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
tverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststillts pa drsstdmma den 30 juni 2023.

Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Mlkael Solberg
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Hotellviken Fastigheter AB
Org.nr. 559023-1964

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Viktiga forhallanden och visentliga hindelser

Under rikenskapsaret 2022 har tidigare moderbolaget Hotellviken Fastigheter AB (org.nr 559354-9594jt genom nedstromsfusion
upplosts och uppgétt i Hotellviken Fastigheter AB (tidigare SG Solsidan AB), org.nr 559023-1964. Hotelllviken Fastigheter AB har
under aret dndrat namn vid tva tillfillen frén Lustgarden Saltsjébaden AB och SG Solsidan AB.

D4 bolagets heldgda dotterbolag, Grand Hotel Saltsjobaden AB, sett en positiv utveckling pa bade resultat och omséttning har bolaget
synnats ekonomiskt av detta.

Allmédnt om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvalining i Salisjébaden, Nacka kommun.

Bolaget dger samtliga andelar i dotterbolaget Grand Hotel Saltsjobaden AB (559023-1931) som bedriver hotell- och
restaurangverksamhet i bolagets fastighet R6sunda 27:2 1 Saltsjobaden.

Site
Foretagets séte 4r Nacka kommun
Flerarsoversikt*
Beloppen 1 Flerarsoversikt visas 1 KSEK
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsitining 6 343 2 056 5 581 6 342 6 388
Res. efter finansiella poster 51 -2 614 -3 014 -2 982 -2 821
Balansomslutning 210 465 104 355 106 285 108 679 112714
Soliditet (%) 49.48 78,4 78,4 674 38,2
Medelantalet anstéillda 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Fri Balanserat  Arets resultat Summa eget
overkursfond resultat kapital
Belopp vid arets ingang 633 400 79 476 600 3 258 874 -1 545 164 81 823 710
Balanseras i ny ridkning 0 -1 545 164 1 545 164 0
Fusionsresultat 22 287 000 22 287 000
Arets resultat e | 40 623 40 623
Belopp vid arets utging 633 400 79 476 600 24 000 710 40 623 104 151 333
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till drsstimmans forfogande star
balanserad vinst 24 000 710
fri Overkursfond 79 476 600
arets vinst 40 623
103 517 933
Styrelsen foreslar att
1 ny rakning dverfores 103 517 933
103 517 933

Betridffande bolagets resultat och stéllning i Svrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillh6érande noter.
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Hotellviken Fastigheter AB
Org.nr. 559023-1964

RESULTATRAKNING

Rérelsens intikter m.m.
Nettoomsétining

Aktiverat arbete f6r egen rdkning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fian dvriga virdepapper och fordringar som r
anldggningstillgdngar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Andra bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Not

Sida3av8

2022-01-01
2022-12-31

6 342 892

0
_158 4135

6 501 307

-1 302 034
0

-3 158 429
26 051

-4 486 514
2014793

0
60
-1 963 693

-1 963 633
51 160

a2

51 160

~10 537

40 623

2021-01-01
2021-12-31

2 046 145
2 148 352
10752

4 205 249

-3 673 455
0

-1 760 040
0

-5 433 495

-1 228 246

~1 000 000
0
=385 281

-1 385 2381
-2 613 527

1251 500

1251 500

~1 362 027

-183 137

-1 545 164
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Hotellviken Fastigheter AB
Org.nr. 559023-1964

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar
Ovriga materiella anldggningstillgdngar

Finansiella ankiggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

190 334 844
358 772

5 000 534
10 500 000

206 194 150

3 624 933

3 624 983

209 819 133

47 563

63 387
274 324

385 274

260 457

260 457

645 731

210 464 864

2021-12-31

100 809 875
286 272

2 804 988
0

103 901 135

50 0G0

50 000

103 951 135

0

133 906
270 121

404 027

0

0
404 027

104 355 161



Hotellviken Fastigheter AB
Org.ar. 559023-1964

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Fri 6verkursfond

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrdkningskredit
Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

633 400

633 400

79 476 600

24 000 710
40 623

103 517 933

104 151 333

20 758 707

20 758 707

73 845 000
10 842 466

84 687 466

0

660 000
187 645
19 712
0

0
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867 357
210 464 864

2021-12-31

633 400

633 400

79 476 600
3258 874
-1 545 164

81 190 310

81 823 710

1 726 069

1726 069

0
18 626 020

18 626 020

1615644
0

365 000
126 904
10 363
61451

2 179 362

104 355 161



Hotellviken Fastigheter AB
Org.nr. 559023-1964

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr ofordndrade jamiort med {oregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intikisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt viarde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for

limnade rabatfter.,

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffhingsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod forptom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per vatje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldimpas:

Antal ar
Byggnader 30-100 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Ovriga materiella anliggningstillgdngar 5 &r

Inkomstskait

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resulfat och den del av tidigare
ridkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregier som géller pa balansdagen.

Avsdittningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till £61jd av en tidigarehdndelse, det dr sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt séitt.
Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststdlld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berors av den. Avsittningar redovisas inte
for uigifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskatiningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for. Avséttningar diskonteras till
sina nuvdrden dér pengars tidsvirde dr védsentligt.
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Hotellviken Fastigheter AB
Org.nr. 559023-1964

NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Medelantal anstillda

Medelantal anstillda
Medelantalet anstéllda bygger pé av bolaget betalda
nérvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit

Byggnader och mark

Ingdende anskaffhingsvirde
Fusion
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvirde

Inkop
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffhingsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Pagaende nyanliiggningar och férskott avseende
materiella ankiggningstillgangar

Ingédende anskaffhingsvirde

Inkdp
Forséljiningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden

Utgaende redovisat viirde

Ovriga materiella anliggningstillgdngar

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat véirde
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2022

0,00
2022-12-31

110 378 967
92 683 398

203 062 365

-9 569 092
-3 158 429

-12 727 521

190 334 844

140 795 421
49 539 423

190 334 844

2022-12-31

16 446 892

226 051
-153 551

16 519 392

-16 160 620
0

-16 160 620

358 772

2022-12-31

2 804 988

2 195 546
0

5 000 534

T

5 000 534
2022-12-31
10 500 000

10 500 000

10 500 000

2021

0,00
2021-12-31

110 378 967
0

110 378 967

-8 024 215
-1 544 877

-9 569 092

100 809 875

31 809 632
19 000 243

100 809 875

2021-12-31

16 446 892

0
0

16 446 892

-15 945 457
~215 163

~16 160 620

286 272

2021-12-31

2731168

0
73 820

2 804 988

2 804 988

2021-12-31

0
0

0



Hotellviken Fastigheter AB
Org.nr, 559023-1964

NOTER

Not7  Andelar i koncernforetag
Foretag
Org.nummer Antal
Site Kap.andel %
Grand Hotel Saltsjobaden AB
559023-1931 100
Nacka 100,00%

Ingdende anskaffningsvirde
Aktiedgartillskott
Utgdende ackumulerade anskatfhingsvirden

Utgaende redovisat vérde

Not8  Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder - betalas inom 2 till 5 ar
Summa langfristiga skulder - betalas senare dn 5 ar

Not9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Mlkael Solberg

Var revisionsberittelse har ldmnatg den 30 juni 2023.

Ernst & Young

A

Johan Eklund, Ernst & Young
Auktoriserad revisor

Eget kapital
Resultat

4 414 933
212 116

Redovisat
viarde

3 624 983

3 624 983

2022-12-31

50 600

3 574 983

3 624 983

3 624 983

2022-12-31

1 980 000
82 7077 466

2021-12-31

50 000
0

50 000

50 000
2021-12-31

0
0
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Revisionsberaitelse

Till bolagsstdmman i Hoteliviken Fastigheter AB, org.nr 559023-1964

B ery Ot P P B e R e e T
ReppPare O arsradovisningan

Urialanton

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f&6r Hotellviken
Fastigheter AB for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31,

Enligt var uppfattning har 8rsredovishingen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av Hotellviken Fastigheter AB;s
inansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess
inansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga deiar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststédiler resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grvnidd $G8 aviainndon

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Hotellviken

Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fulfgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser atf de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

LEyralsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontrof
som den bedbmer &r nodvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten.

Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvaor

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

forsotatey firosf Lennb & ceagneeg ealosbu ) apandee

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna fér vasentiiga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken fér atf inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr lampliga med hénsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar,

e drarvienslutsats omidmpligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fdasta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
siutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hiandelser eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre

kan fortsédtta verksamheten,

e Uutvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dédribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Uevalonden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Hotellviken Fastigheter
AB f6r rdakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Coiessned YOr usialangen

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligi denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande tili Hotellviken

Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

QEVIBISONS ANSVEF

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bofagets vinst eller forfust, Vid forsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storteken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bojagefs ekonomiska situation och att
lillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisoins onsvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaitningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

» fdretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon f6r-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst efler forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar alt med rimlig grad av sdkerhet bedtma om férslaget
ar forenligt med aktieholagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garant
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgédrder eller forsummelser som
«an foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
‘drslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Lt grbes Do of Doovd 85 sonpey Glods 31 Lapde o

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdodme och har en professioneilt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av faken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunki i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
dtgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om fdrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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