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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger {6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 4
- balansrikning 5
- rapport over fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende éar.

Undertecknad styrelseledamot i Slitté Sam Appeltridgarden 1 AB intygar harmed att 2 _O “H
resultatrikningen och balansrikningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstimma den 2 0 Lf 6

Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsherittelsen och ovriga
bifogade handlingar stimmer 6verens med originalen.

en 2024- Oé)"’“ I

J—

Stockholm

ohan Karlsson
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att &ga, forvalta och utveckla fastigheter.
Bolaget dger fastigheten Appeltradgarden 1.

Bolaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Estea Omsorgsfastigheter AB (publ) har tecknat avtal per 11 december 2023 om att avyttra samtliga
fastighetsbolag till fonden Slatté Core+.

I 6vrigt har inga vésentliga hdndelser intrédffat under rdkenskapsaret.

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Under de kommande aren forvintas verksamheten att bedrivas med ofordndrad inriktning.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stdllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa
fall, sdrskilt gdllande fastighetsvéirderingar, pa beddomningar, Riskerna som paverkar resultat och
kassaflode ar framst hdnforliga till kreditrisk samt foréndringen 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rdntenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering
ar centraliserad till Estea AB och en beskrivning av riskhanteringen finns 1 det bolagets

arsredovisning.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2023 2022 2021 2020
Hyresintékter tkr 11 429 10 329 10 062 841
Driftnetto tkr 10 420 8 701 8 269 654
Resultat efter finansiella poster tkr -1 640 1 264 691 -19

Soliditet % 0,4 2,7 2,6 2,3
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning éverfors

kronor

kronor

4 628 912
-3 989 930

638 982

638 982

638 982

3(19)

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Hyresintékter

Ovriga rérelseintikter

Drift- och underhallskostnader

Fastighetsadministration 4
Ovriga externa kostnader

Driftnetto 5

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 6

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

00 ~J

Arets resultat

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets

totalresultat.

2023

11 429
1

-711
-299
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2022

10 329
12
-366
-1 102
-175

10 420

-3 210

7210

-8 850

-8 850

-1 640

-3 548
1 198

-3 990

8 701

-3 210

5 491

-4 227
-4 227
1 264

~1 823
634
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Balansriakning
Tillgangar
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar

Summa anligeningstilleangar
Omséttningstillgangar

Kortiristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

11

12

2023-12-31

152 449
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2022-12-31

155 660

305

152 449

155 965

60

152 449

156 025

10 019

6 493

16 512

S

16 517

168 966

9722

6 921

16 646

1 333

17 979

174 004
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsidttningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
[everantorsskulder
Skulder till koncernitretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

13

11

14

15

2023-12-31

>0

4 629
-3 990

639

689

1 031

1031

13 129

13 129

148 050
78
3 970

14
2 005

154 117

168 966
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2022-12-31

50

4 554
735

4 629

4 679

2 289

2 289

13 129

13 129

151 200
21

508

1

2175

153 905

174 004




833

>

202407052

Slattd Sam Appeltradgarden 1 AB
559137-8517

Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat resultat
kapital ink arets resultat

Eget kapital 2021-12-31 S0 4 554
Arets resultat B 75
Eget kapital 2022-12-31 50 4 629
Arets resultat o -3 990
Eget kapital 2023-12-31 50 639
Aktiekapital

7(19)

Summa eget kapital
4 604

(i~
4679

-3 990
689

[ posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antal aktier uppgar till 50 000 st och

kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med
tilligg for avsittningar till reservfond, utdelningar samt &vriga tillskott fran aktiedgaren.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Aterldggning av poster som inte ingar i kassaflodet

Av- och nedskrivningar

Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten fore forindringar

av rorelsekapital

Forandringar 1 rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring skulder till kreditinstitut (netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023

7210

3210

-8 934

8(19)

2022

5 492

3210

-4 144

1 485

-3 110
3 447

1 822

-3 150

4 558

-1 673
1397

4 282

-3 150

-3 150

-1 328
1 333

-3 150

1128
205

1333
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Noter

Not 1 Allmén information

Bolaget #gs i sin helhet av Estea Omsorgsfastigheter PropCo AB, 559133-3819 som har sitt site i
Stockholms lan.

Moderbolaget 1 den minsta koncernen som bolaget 4r dotterbolag till och dér koncernredovisning
upprittas dr Estea Omsorgstastigheter AB (publ), org nr 559226-2892, med site 1 Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Forindringar i redovisningsprinciperna

Bolaget har inte haft nagra fordndringar i sina redovisningsprinciper under aret.

Det finns 1inga nya eller dndrade redovisningsstandarder som paverkar bolagets finansiella
rapporter, med tilldimpning fran den 1 januari 2023.

Ovriga nya och dndrade standarder som #nnu ej tritt i kraft bedoms inte ha ndgon visentlig
paverkan pa bolagets redovisning ar 2023.

Foljande virderings- och omridkningsprinciper &r tillimpande 1 arsredovisningen:

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om

inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor f6r ndrvarande inte nagra
transaktioner 1 utldndsk valuta. Varken valutadifferenser och/eller omrikningsdifferenser redovisas

1 Rapport 6ver totalresultat.

Intakter
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tillagg fran

forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis 1 f6rskott och redovisas linjart som en
intdkt i resultatradkningen over kontraktsperiodens langd. Ldmnade hyresrabatter periodiseras linjért

over hyreskontraktets 16ptid.

For fastighetshandel giller, savil {or fastighets- och bolagsyttring, att avyttringen redovisas och
resultat-avriknas nir det bedéms som sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att

tillgodorédknas, vilket oftast dr vid till- respektive frantrddesdagen.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregdende ridkenskapséar haft ndgra

anstillda varfor nagra Ioner eller ersédttningar ej har utbetalts.
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Skatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom

da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteefiekt
redovisas 1 eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit

hor dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beréknas baserade
pa hur de temporéra skillnaderna f6rvédntas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser

och skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag

“redovisas endast i den man det 4r sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i

framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas mklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalls

eller ldmnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott f6rs direkt mot eget kapital hos
mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, 1 den man nedskrivning ej erfordras.
Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang 1 balansrdkningen nir det pa basis av

tillgdnglig information dr sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r féorknippad med
innehavet tillfaller bolaget och att anskaffningsvirdet 16r tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt

satt.

Tillkommande utgifter ldggs till anskaffningsvérdet till den del tillgdngens prestanda forbéttras i
forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande

utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaftningsvirden minskat med berdknat
restvirde. Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar

Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintédkter eller virdestegring eller en
kombination av dessa. Fastigheter som anvéidnds i1 den egna verksamheten klassificeras som
rorelsefastigheter. Fastigheter som kopts in uteslutande for att séljas inom en snar framtid eller {6r

att forddlas fore forsdljningen klassificeras som fastigheter som innehas for forséljning.
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Nedskrivningar
Redovisade virden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns

indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens
atervinningsvirde som det hdgsta av nyttjandevérdet och nettoférséljningsvérdet. Nedskrivning
gOrs om atervinningsvirdet understiger det redovisade virdet. En nedskrivning aterfors endast om
tillgangens redovisade varde efter aterforing inte 6verstiger det redovisade virde som tillgangen

skulle haft om nedskrivning inte skett.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dér foretaget ér leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad
linjért 6ver leasingperioden.

Uthyrning klassificeras som operationell leasing. Leasingintidkterna redovisas linjért under
leasmgperioden.

Fordringar
Fordringar dr redovisade till anskaffningsviarden minskat med eventuell nedskrivning. Fordringar

med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anlédggningstillgangar, 6vriga
fordringar redovisas som omséttningstillgangar.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavande hos banker och

motsvarande institut.

Avsittningar
En avsittning redovisas i balansridkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell

forpliktelse som en f6ljd av en intrdffad hdndelse och det &r troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att kridvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dir effekten av nér 1 tiden betalning sker dr visentlig, berdknas avséttningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en riantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsviarde och, om det &r tilldimpligt, de risker som &r
forknippade med skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Andra finansiella skulder
Ovriga finansiella skulder, till exempel 1an och leverantérsskulder, vérderas till upplupet

anskaftningsvérde. Transaktionskostnader periodiseras dver lanets forvintade 16ptid.

Finansiella instrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part enligt

instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér
rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen ver dem.
Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nir forpliktelsen 1 avtalen fullgérs eller pa annat
sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansriakningen inkluderar bland annat tillgdngarna likvida
medel och bland skulderna leverantorsskulder.



523888

70

-

"l':‘,:l""

Coet

2

Slitté Sam Appeltridgirden 1 AB 12(19)
559137-8517

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupet anskaffningsvirde
beriknas med hjélp av effektivrantemetoden, dér direkt hdnforliga kostnader och intékter
periodiseras over kontraktets 16ptid med hjdlp av effektivréantan. Effektivriantan dr den rdanta som
ger instrumentets anskaffningsvirde som resultat vid nuvéirdeberidkning av framtida kassafléden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrikningen endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera

skulden.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprittande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar

endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 férhallande till
balansomslutningen.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Att uppritta de finansiella rapporterna 1 enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och
foretagsledningen gor bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar
tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder,
intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena édr baserade pa historiska erfarenheter
och ett antal andra faktorer som under radande foérhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa
uppskattningar och antaganden anvénds sedan for att bedéma redovisade viarden pa tillgangar och
skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet virdering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden ge en
betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stdllning. Varderingen kriaver
bedémning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor
(avkastningskrav). Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts

framgéar av noten Forvaltningsfastigheter.

o

Ovriga poster som paverkas av uppskattningar och bedémningar dr uppskjuten skatt.



Slittd Sam Appeltradgarden 1 AB 13(19)
359137-8517

Not 4 Ersittning till revisorerna

Revisionskostnader 16r ar 2023 (2022) har belastat koncernbolaget Estea Omsorgsfastigheter AB.

Not 5 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Estea Omsorgsfastigheter AB-koncernen.
Bolagets totala inkdp och forsédljning med andra féretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

2023 2022

Forsidljning (tkr) - -

Ink6p (tkr) 477 974
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Réntekostnader for langfristiga skulder -8 046 -3 568

Réntekostnader koncernforetag -591 -586

Réntekostnader, 6vriga -213 -73

Summa -8 850 -4 227
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Not 7 Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsiond

Lidmnat koncernbidrag
Summa
Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar

Uppskjuten skatt hanforlig till temporira skillnader pa
fastigheter

Ovrig uppskjuten skatt

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gidllande skattesats, 20,6% (20,6%)
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter

Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat
Skatteeffekt av omvérdering temporira skillnader
Skatteefiekt av generell rinteavdragsbegriansning

Redovisad skattekostnad

.
(355
b
T8

-

-3 550

-3 548

2023

1198

1198

-5 188

1 069

1 529
-1 399

14(19)

2022

-1 823

1 198

-1 823

2022

964

-330

634

~559
115
964

-445

634
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Not ¢ Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ackumulerade anskafiningsvérden 162 457 162 457
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden 162 457 162 457
Ingaende ackumulerade avskrivningar -6 797 -3 587
Arets avskrivningar -3 210 -3 210
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 007 -6 ;97
Redovisat virde _1_52_4_;6 _1_2_5 660

Forvaltningsfastigheternas verkliga viarde uppgar till 245 000 tkr (259 000 tkr). Det verkliga vérdet
har bedomts av externa, oberoende fastighetsviarderare, med relevanta, professionella
kvalifikationer och med erfarenhet av omradet samt kategori av fastigheter som virderats. Virdet
for fastigheterna har bedomts med st6d av en marknadsanpassad kassaflodeskalkyl 1 vilken man
genom simulering av de berdknade framtida kassaflodena som driftnettot genererar analyserar
marknadens forvintningar pa viarderingsobjektet. Direktavkastningskrav som anvénds 1 kalkylen
har harletts ur forsdljningar av jamforbara fastigheter. Virderingen har gjorts utifran en kombinerad
ortsprismetod utifran redovisad jamforelsekop och avkastningsmetod, dvs en transaktionsbaserad
metod. Virdering av foretagets fastigheter har skett med indata héinforligt till niva 3 1

verkligtvirdehierarkin.

Det forekommer inga begréansningar i ritten att sdlja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att
disponera hyresintékterna och erséttning vid avyttring.

Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende nedlagda kostnader 305 301
Under aret nedlagda kostnader - 4
Under aret genomforda omfordelningar -305 -

Utgédende nedlagda kostnader 0 305



Slittd Sam Appeltridgirden 1 AB
559137-8517

Not 11 Uppskjuten skattefordran/uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten

2023-12-31 skattefordran

Uppskjuten skattefordran och skatteskuld hanfor sig till f6ljande:
Fastigheter -

Netto uppskjuten skatt 0
Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran

Uppskjuten skattefordran och skatteskuld hanfor sig till {6ljande:
Fastigheter -
Ovrigt 60

Netto uppskjuten skatt 60

Fordndringen mellan aren har redovisats ver resultatrikningen.
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Periodiserade hyresrabatter
Ovriga poster

Summa

Not 13 Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Summa

Uppskjuten
skatteskuld

-1 031

-1 031

Uppskjuten
skatteskuld

-662
-1 627

-2 289

2023-12-31

6471
22

6 493

2023-12-31

| &
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Netto

-1 031
-1 031

Netto

-662
-1 567

-2 229

2022-12-31

6 853
68

6 921

T T e T P—

2022-12-31

I | 9
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Not 14

Upplaning

Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning

senare én fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag

Summa

Not 15

Forutbetalda hyresintikter
Upplupna rintekostnader
Ovriga poster

Summa

Not 16 Stillda sikerheter

Avseende skulder till kreditinstitut

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Fastighetsinteckningar

Summa stidllda sikerheter

2023-12-31

| <

2023-12-31

1 089

916

2 005

2023-12-31

157 500

157 500

17(19)

2022-12-31

| O

2022-12-31

973
84
1118

e —— L S T —

217

2022-12-31

157 500

157 500
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Not 17 Finansiella instrument

Koncernen &r framf6rallt utsatt f6r finansieringsrisk, rdnterisk och kreditrisk. Koncernens styrelse
ansvarar ytterst for hur de finasiella riskerna skall hanteras. Koncernens enskilt storsta finansiella
risk utgors av finansiella fordringar och lan. Darutéver har koncernen kassa och bank,

hyresfordringar, vissa fordringar och upplupna intéikter som finansiella tillgdngar samt
leverantorsskulder, vissa kortfristiga skulder och upplupna kostnader som finansiella skulder.

Tabellen nedan visar koncernens finansiella tillgangar och skulder som paverkas av finansiell
riskhantering. Samtliga finansiella instrument redovisas till anskaffningsvérde.

Finansiella tillgangar/skulder Finansiella tillgangar/skulder
virderade till upplupet virderade till upplupet

anskafiningsvirde 2023-12-31 anskaffningsvirde 2022-12-31

Finansiella tillgangar

Fordringar hos koncernforetag | 10 019 9722
Ovriga kortfristiga fordringar 0 3
Likvida medel 5 1 333
Summa 10 024 11 058
Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut 148 050 151 200
Skulder till koncernforetag 17 099 13 637
Leverantorsskulder 78 21
Ovriga kortfristiga skulder 14 1

Summa 165 241 164 859
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Not 18 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har den 22 februari 2024 salts till fonden Slatté Core+.

Bolaget har efter balansdagens utgang éndrat firmanamn fran Estea Appeltridgarden 1 AB till
Slatto Sam Appeltridgarden 1 AB.

I 6vrigt har inga visentliga hdndelser intraffat efter balansdagens utgéang.

Stockholm 2024- 0% - L7

- /|

Johan Karlsson Erik Dansbo
Styrelseordférande Ledamot
1
na$ Andersson
amot

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024- Ob-05 |

% Young Aktiebolag

Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdamman i S1&ttd Sam Appeltridgarden 1 AB, org.nr 559137-8517

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Yi har utfért en revision av arsredovisningen for Slattdé Sam
Appeltrddgarden 1 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av SIatté Sam Appeltridgarden 1 ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i fdrhallande till SI&tt6 Sam
Appeltrddgdrden 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6ér att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rdtivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
naverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillaimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som heihet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sédkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till {oljd av oegentlig-
heter &r hgre &n f6r en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r {ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillnérande upplysningar.

» drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatit drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon védsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmadarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet f{or revisionsherdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gbra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: VKYKP-1PYDA-XQPEZ-QEPUY-JIVPGL-7AYES
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Rapport om andra krav enligt fagar och andra
fortattningar

Sttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens f{orvaltning av Slatté Sam
Appeltrddgarden 1 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattielsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till SI&tté Sam
Appeltradgarden 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvariig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, Ilikviditet och
stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget
ar forenligt med akliebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en h6g grad av sakerhet, men ingen garanti
iOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
foérslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instailning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens iorslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av efektronisk signering.

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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