Arsredovisning

for
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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2026-03-23.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Daniel Utbult, Styrelseledamot
2026-03-31
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Styrelsen for Ganghester Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget, med séte i Goteborg, forvéarvar, dger, utvecklar och forvaltar fast egendom samt upplater
nyttjanderitt till fast egendom.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets framtida utveckling forvéntas fortsétta som tidigare enligt den huvudinriktning som dgarna och
styrelsen beslutat. De risker som frdmst kan komma att paverka bolaget ér allménna konjunkturberoende
risker, utveckling pé rintemarknaden, marknadens avkastningskrav och efterfragan pa lokaler.

Agarférhallanden
Bolaget ér helégt dotterbolag till Vitterleden Vfast AB, 559275-1894.

Moderforetag i den storsta koncern dér Ganghester Fastighets AB &r dotterforetag och
koncernredovisning upprittas 4r AB N. O. Jonsson, 556399-2519, Harryda. Moderforetag i den minsta
koncern dér Ganghester Fastighets AB ér dotterforetag och koncernredovisning uppréttas dr Vitterleden
Vfast AB, 559275-1894, Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Hyresintékter 2 602 2 550 2397 2167
Driftsnetto 2387 2449 2301 2070
Resultat efter finansiella poster 1 906 1872 1705 1 663
Balansomslutning 16 063 18 047 16 505 16 660
Soliditet (%) 32,8 28,8 30,9 30,2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 2 800 890 73 1330 107 5200

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning 107 -107

Foréndring

uppskrivningsfond -29 29

Arets resultat 74

Belopp vid arets utgiang 2 800 861 73 1466 74 5273
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1465 752

arets vinst 73 724
1539 476

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 1539 476
1539 476

Upprittad arsredovisning innebér att ett koncernbidrag pa 1 813 tkr har ldmnats till Vitterleden Vfast AB

tyrelsens yttrande dver den foreslagna utdelningen
Koncernbidrag har - under {forutséttning av arstimmans godkédnnande - ldmnats med 1 813 tkr, vilket
foranlett att fritt eget kapital per balansdagen, efter beaktande av skatteeffekten, reducerats med 1 440 tkr.

Styrelsens uppfattning ér att den foreslagna utdelningen, i form av koncernbidrag, ej hindrar bolaget fran
att fullgora sina forpliktelser pé kort och 1ang sikt, ej heller att fullgdra erforderliga investeringar. Den
foreslagna utdelningen kan ddrmed forsvaras med hansyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.
(forsiktighetsregeln).
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Resultatrikning
Tkr

Hyresintékter
Fastighetskostnader
Driftsnetto

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Resultat efter avskrivningar

Central administration och marknadsforing
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter, kortfristiga fran koncernforetag
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2602
2 -215
2 387

-351
2036

-17
2019

254
-367
-113

1906

3 -1813
93

-19
74

4(11)

2024-01-01
-2024-12-31

2550
-101
2449

-351
2098

-18
2080

354
-562
-208

1872

-1737
135

-28
107
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

9 866

15
9 881

9 881

6 138

40
6182

6 182

16 063

5(11)

2024-12-31

10217

10 217

10 217

7791

39
7 830

7 830

18 047
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

2 800

6 861
73

3734

1466

74
1540
5274

571
571

7,8
9650
138
9 788

300
47

76
430

16 063

6(11)

2024-12-31

2 800
890
73
3763

1330

107
1437
5200

552
552

138
138

10 250
39
1737
13

118

12 157

18 047
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Nettoomséttningen i bolaget bestar av hyresintdkter. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing
eftersom den avser hyresavtal dir de ekonomiska fordelar och risker som &r hianforliga till
leasingobjektet i allt visentligt kvarstér hos leasegivaren. Hyresintdkterna redovisas i den period
uthyrmingen avser. Betalningar enligt dessa avtal redovisas linjart over leasingperioden.

Rénteintikter redovisas i den period de avser.

Fastighetskostnader

I fastighetskostnader ingér kostnader for drift och underhéll, fastighetsforsakring, fastighetskatt samt all
administration som avser den 16pande driften i fastighetsforvaltningen till exempel kostnader for 16pande
redovisning, hyresdebitering, hyresforhandling, hyreskontrakt och hyreskrav. Kostnader for ovrig
administration klassificeras som Central administration.

Anléiggningstillgingar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvérvet av tillgangen.

Nér en komponent i en anlédggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvérdet om de beréknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens
prestanda okar i forhallande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anléggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tillgadngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgéngens restvérde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds for
ovriga typer av materiella tillgdngar.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Industribyggnader .
Stomme, grund och fasad 50 ar
Yttertak 40 ar

Fonster och installationer 10 - 30 ar
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Finansiella instrument

Finansiella instrument véirderas utifrén anskaffningsvéardet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen
ndr rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och forméner som ér forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal
Foretagets uthyrning av lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintékterna redovisas linjart
under leasingperioden.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar, samt
forédndringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som é&r beslutade eller som dr aviserade och med stor sékerhet kommer att faststéllas.
For poster som redovisas i resultatrdkningen, redovisas dven ddrmed sammanhéngande skatteeffekter i
resultatrdkningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital redovisas mot eget
kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pé alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemissiga véirden pa tillgdngar och skulder. De temporira skillnaderna har
uppkommit genom skillnad mellan bokforda och skatteméssiga avskrivningar av fastigheter.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Fastighetskostnader

Drift inkl fastighetsadministration
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Not 3 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Erhallna bidrag
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025

56
100
59
215

2025

1813
1813

2025-12-31

13 344
0
13 344

4247
315
-4 562

1120
-36
1084

9 866

9 (11)

2024

54

47
101

2024

1737
1737

2024-12-31

13 539
-195
13 344

3932
315
4247

1157
-36
1120

10 217

Not 5 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2025-12-31
0

15

15

15

2024-12-31

o O
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Not 6 Uppskrivningsfond

2025-12-31 2024-12-31
Belopp vid érets ingéng 890 918
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar -29 -29
Belopp vid arets utgiang 861 890

Uppskrivningar av anldggningstillgdngar fordndrar ej anliggningarnas skatteméssiga restvérde, och som
en konsekvens hérav aterlaggs avskrivningarna pé uppskrivningsbeloppen sasom ej avdragsgilla
kostnader i deklarationen.

Not 7 Langfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare in fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 0 0
0 0

Lanens forfallostruktur redovisas enligt de formella lanevillkoren. Avtalad &rlig amorteringstakt
uppgartill 300 tkr (300 tkr) da refinansiering planerades i takt med forfall.

Not 8 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan redovisas under foljande poster i balansrakningen.

2025-12-31 2024-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9650 0
9 650 0

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 300 10 250

300 10 250
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Not 9 Stillda siakerheter

Sakerheter stillda till kreditinstitut
Fastighetsinteckning

Arsredovisningen beslutades 2026-03-19

Daniel Utbult
Daniel Utbult

2026-03-19

2025-12-31

11 000
11 000

11 (11)

2024-12-31

11 000
11 000



