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.Bolaget_ ﬁnan81era.s med 1(0.ncemmtema' ldn om 273 m
kapital om 209 mkr.

NIAM A Neapel 3 AB 2(18)

Styrelsen f6r NIAM

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget 4gs av Niam VI Neapel 3 Holding AB (org nr 559051-3205) som i sin tur dgs av Niam VI
Holding AB (org nr 556993-6031) bada med sate i Stockholm bolaget dger och forvaltar tomtritten

Neapel 3 i Stockholm. Bolaget har ingen anstilld personal, 1oner och ersittningar har ¢) utgatt. Bolaget

administreras av NIAM AB och Novier Real Estate AB, bolagets site dr i Stockholm.
Foretaget har sitt site i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret drivit verksamhet med ofordndrad inriktning.

kr, lan fran kreditinstitut pa 534 mkr samt med eget

Den mest vasenthga uskcn som pavelkar bolaget ar kopplad till vardering av tfastigheten.
Makroekonomiska faktorer och andra marknadsfaktorer har en visentlig paverkan pé fastighetsvérdet och

innebir en osakerhet.

Framtidsutsikter och lingsiktiga finansiella mal
De finansiella méalen med verksamheten bestar dels av att optimera fastighetsférvaltningen for att kunna

generera en stabil och langsiktig avkastning och dels genom investeringar skapa ett hogre marknadsvirde

pa fastigheten.

Under april 2023 har bolaget forlangt lanet fran SEB 1 tre manader till 15 juli 2023. Innan lanet forfaller
ska cn ny finansiering forhandlas med banken
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NIAM VI Neapel 3 AB 3(18)
Org.nr 559029-9045

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 45 163 35 698 40 320 49 237
P Driftnetto 3692 -1 440 -4 472 9393
Resultat efter finansiella poster 61 937 -65 064 -63 396 -43 338
i Balansomslutning " 1158176 1086404 1083248 1075150
& Eget kapital 209 473 137 359 122 618 149435

o Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 242 809 557
arets forlust -33 386 901
209 422 656

disponeras sd att o
i ny rakning 6verfores 209 422 656
209 422 656

Foretagets resultat och stillning 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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NIAM VI Neapel 3 AB 4(18)
Org.nr 559029-9045 _

= Rorelsens intakter

o Hyresintakter 33 082 35 968
< Forsiljning fastighet 3 12 081 0
= 45163 35 698

Rorelsens kostnader 4.5
Fastighetskostnader -41 471 -37 137
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -28 960 27 638
Rorelseresultat -25 268 -29 977

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintikter och liknande wsultatposter ; 2B 69"
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -39 296 .36 686

Ch
Pod
SN
N
\O
WO

Resultat efter finansiella poster --61 937 -65 064

Bokslutsdispositioner 8 26 000 14 700
Resultat fore skatt -35 937 =50 364

Skatt pé arets resultat 9 2 550 2 692
Arets resultat -33 387 47 673

""""""""""
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NIAM VI Neapel 3 AB
Org.nr 559029-9045

Balansrakning
oy

TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Derivat

Ovriga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Spirrade bankmedel
Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 11, 13

13

15, 16

15, 16

15,17
15,18

2022-12-31

358 808

142 581

1001 389

10 870

10 870

1012 259

0

2617

6 354
08 566
3 560
111 G97

17310
17 310

145 917

5 (18)

2021-12-31

887 768

980 128

7 780
7 780
987 908

0

825
4277
77 517

18 105
2 873

1086 403
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NIAM VI Neapel 3 AB
Org.nr 559029-9045

Balansriakning Not

Eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder 19
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Derivat 20, 22
Skulder till kreditinstitut 20
Leverantorsskulder 15
Skulder till koncernforetag 15,17
Aktuell skatteskuld

Owizga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23
Summa kortfristiga skulder

(APITAL OCH SKULDER

2022-12-31

50

242 810

-33 387

209 473

539
539

272 564
272 564

0

534 382
2 157
132 304

N

1318

5439

675 600

1158176

6 (18)

2021-12-31

50

184 982
-47 673
137 309
137 359

272 564
272 564

5
553 660
6 601
109 949
33

834

5 398

1086 403
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NIAM VI Neapel 3 AB
Org.nr 559029-9045 7(18)

Forandring eget kapital

Ingiende eget kapital 2021-01-01

e

Disposition enligt drsstimman
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Ingdaende eget kapital 2022-01-01
Disposition enligt drsstimman
Erhallet aktiedgartillskott

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Aktie-
kapital

50

il

S0

50

Balanserat
resultat

162 385

62 414

184 982
184 982

105 300

242 810

Arets
resultat

-39 817
39 81 7

-47 673

-47 673
47 673

-33 837

Summa

eget kapital

122 618

62 414
47 673

137 359

137 359
0
105 500

209 473
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NIAM VI Neapel 3 AB

Org.nr 559029-9045

Tk

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet

Erlagd réinta

Erhallen rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i

rorelsekapitalet

Okning/minskning av kortfristiga fordringar
Okning/minskning av leverantérsskulder
Okning/minskning av dvriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Erhéllet aktiedgartillskott

Amorteringat

Erhéallet koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel 1 b6rjan av dret
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-25 268

28 928

-16 682

~13 017

-13 042

-4 444

344
-30 159

9139

-50 221

105 500

-19278

8 000
94 222

13 842

20978

34 820

8 (18)

2021-01-01

-2021-12-31

-29 078

4 103
-11 140
1 049

-35 066

62 414
-34 487

27 927

-28 677

20 978
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Org.nr 559029-9045

Tkr

Not 1 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder
ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

Det finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredwisningsl’ageh och RFR2 - Redovisning
fér juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt 1 RFR2 1 enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 da
bolaget ir ett dotterforetag till Niam VI Holding AB, 556993-6031 som tillimpar IFRS 1 dess

koncernredovisning.

Nir styrelsen upprittar finansiella rapporter 1 enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar och antaganden goras som paverka:r det redovisade virdet av tillgingar, skulder, intakter
och kostnader. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer
som bedoms rimliga under rddande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedomningar
och andra antaganden gors eller andra forutsitiningar foreligger. De omréden dér uppskattningar och

antaganden 4r av stor betydelse for foretaget och som kan komma att padverka resultat- och balansrakning
*om de dndras ar bedomning av nyttjandeperioder for fastigheter, nedskrivningsbehov for fastigheter samt
grinsdragning mellan investeringar och underhall. |

IntiiktsredoviSning

kan faststallas pa ett t111f0r11t11gt satt Foretagets mtaktel utgors t111 Storsta delen av hyresmtakter

Hyresmzﬁkrer

over hy1 eSpel.l.oden ar de. uppgar t11.1 materlella belmpp aven om betalmng inte ske.r pa samma sitt,

Intdkter fran fasthetsforsaljning

Intikter fran fastighetsforsiljning redovisas i samband med att risker och forméner 6vergétt fran sdljaren
till koéparen, vilket motsvarar tilltradesdagen savida det inte strider mot sédrskilda villkor 1 kopekontraktet.
Inkomstskatter

Periodens skattckostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststillts till det
belopp som forvéntas aterfds fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillimpas for att berikna beloppet dr de som ér antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrikningsmetoden for temporira
skillnader mellan tillgdngars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga virden. Uppskjuten
s’katt bei dknas med tillémpli g sk‘attesat's som be*SIut'aS elle‘r aviseras per balansdagen och som forvintas

avskrwmngar gch skattemasmga avskrwnmgar pa fot valtnmgsfasugheter
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NIAM VI Neapel 3 AB 10 (18)
Org.nr 559029-9045

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida dverskott
kommer att finnas tillgiingliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar de finns en legal kvittningsrétt for aktuella
Skattefordrmgar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hénfor
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnad
Laneuppgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett fOretag lanar pengar.
Laneutgifter redovisas som en kostnad i den peu@d de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresinkomster och

vardesteglmg eller en kombma‘tmn av dessa

transaktmnskostnader Tlllkommande utglfter laggs t111 redawsade Vardet fbr fastlgheten om det ar
sammhkt att de-n ekonmmska 11yttan som ar forkmppad med fastlgheten forbattras 1 fmhallande t1ll den

.t.llla.gg f—-@f - Q"’ﬁﬂmdl ’LIPPSKI I.Vr.l.mg# Utgift@: fo..._rf reparaﬂ.ener o-ch I.Dp ande- underhall k@s;;tnadsfors i den
period som de avser.

Avskrivningen beriknas enligt féljande Antal &r
Forvaltningsfastigheter 100 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Hyresgastanpassningar Kontraktstidens langd
Nedskrlvmng

Tillgdngar som l6pande skrivs av skall nedskrivnings testas nirhelst hindelser eller forandmngar 1
forhallanden indikerar att det redovisade vérdet kanske inte dr dtervinningsbart.

Eﬂ ncdskrivning géjrs med det be:lopp varmed tﬂl’gé’ingens redovisade Vf"airde 6verstiger dess

hrms var je fasﬂghets bokﬁn da var de av m0t extem vardel mg av. fastlghetens marknadsvarde

F ardrmgar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 ménader efter balansdagen redovisas som anlaggmngstﬂlgangar

-ovuga som omsattnmgstﬂlgangal F or dlmgar upptas 1:111 det belopp som ettel mdmduell pmvmng

mbetalt efter av_dr__ag for 1nd1v1duellt bedomda Osakla hyresfmdungar

"L'ikvi:da mediel



NIAM VI Neapel 3 AB

Org.nr 559029-9045

Finansiella instrument - redovisning och virdering

Leasing

11 (18)

Med hansyn tiil sambandet mellan redewsmng och beskattmng har f()retaget 1 enhghet med RF R2 valt att'

Bolaget ledﬁwsar samthga Ieasmgavtal dal bolaget ar leasetagale som @pelatlonella leasmgcwtal Detta

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Aktiekapital

I posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antal aktier uppgar till 500 st.

Balanserat resultat

Balanset’at resultat ar ackumulerade Vmster och forluster som genererats 1 bolaget med tillagg for

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Kassaflodet som redovisas omfattar endast

transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

Nya redovisningsprinciper och kommande forindringar

IFRS 16 Leasingavtal
IFRS 16 Leasing ersitter fran och med 1 januari 2019 IAS 17 Leasingavtal. RFR2 innehéller ett undantag

fran de fordndringar som IFRS 16 medfor for leasmgtagme och da bolaget har valt att tillampa detta

undantag sa bedoms inforandet av IFRS 16 inte fa nagon materiell inverkan pa bolaget.

Not 2 .peratmnella leasingavtal - Foretaget som hyresvird

Mindre an 1 ar

Not 3 Intakter

Intakter
Hyresmtaktel

Periodisering av hyresrabatter mm

Kompensation tor inskrankning av tomtratt

2022

7 864
107 764

2022

34 754
1672
12 081
45 163

2021

30 073
130 056

160 129

2021

36 960
-1 262

35 698
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NIAM VI Neapel 3 AB 12 (18)
Org.nr 559029-9045

) Not 4 Direkta fastlgh etskostnader
7 2022 2021

4 Drift 21935 15969
5 Underhall -1 066 -2 449

Tomtréttsavgild -11 800

Fastighetsskatt -6 670

-41 471

Not 5 Ersattning till revisorer

2022

Ernst & Young
Revisionsuppdrag -112

Skatteradgivning -24
-136

Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
2022

Ranteintakter 5
Virderingsforandring derivat 2 612
2627

ot 7 Riantekostnader och liknande resultatposter

2022

Rantekostnader till koncernforetag -21 805
Ovriga réintekostnader -16 971
Avskrivningar finansieringskostnader -520

Not 8 Bokslutsdispositioner _
2022

Mottagna koncernbidrag 26 000
26 000

2022

Redovisad skatt i resultatrakningen

Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 2 550

Uppskjuten skatt avseende forlustavdrag 0
Totalt redovisad skatt 2 550

=11 800

-6 920
-37 138

2021

135

2021

629
635

2021

21 805
-13 151

-1 730
-36 686

2021

14 700
14 700

2021

2692
..
2 692



=9

E . "om . K
AV IS VR

.
3,

&
LI R

. ; ]
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NIAM VI Neapel 3 AB
Org.nr 559029-9045

A.vstﬁm_ning av effektiv skatt

Procent

2022

Belopp

Procent

2021

Belopp

Redovisat resultat fore skatt

S oty S8
.05 Sl

Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 7403 20,60 10 375
Eftekt av dndrad skattesats 0,87 311 -1,90 <958
Derivat -1,50 -539 0,26 -130
Effekt generell rinteavdragsbegrinsning -6,43 -2 310 -3,65 -1 839
Ej avdragsgilla kostnader -11,03 -3 963 -8,64 -4 351
Effekt av koncernkvittning rintenetton 4,59 ] 648 -0,81 -406
Redovisad effektiv skatt 7,10 2 350 5,34 2 692

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Not 11 Hyresgistanpassningar

Inj gaende an-szkaffﬁings\fﬁrden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022-12-31

692 167
{)
692 167
-38 001

-6 922
-44 923

647 244

2022-12-31

24 607
0
24 607

-7 344
-14 912

9 695

2021-12-31

692 167
31079

-6 922
-38 001

654 166

2021-12-31

15 507

9100
24 607
-1 547
6021
=7 568

17 639
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NIAM VI Neapel 3 AB

Not 12 Byggnadsinventarier

i Ingaende anskatfningsvarden
o Inkﬂp
™, Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Not 13 Investeringar till befintliga fastigheter

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde pigaende byggnationer

Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

293 888
0
293 888

-77 324
-14 694
-92 018

2022-12-31

92 360
59 360

-9 139
142 581

14 (18)

2021-12-31

289 622

4 266
293 888
-62 630
-14 694
=77 324

216 564

2021-12-31

55 581
36 779

0
92 360

Det ver kllga vardet pa fervaltmngstastlgheten uppgar t111 1 35 1 Msek (1 303 Msek) Vardel lngen

_professmnella kvahﬁkatmner och med aktuell erfarenhet av fastl ghetens kategen och geogl a,ﬂska lage.

Virderingsmetoden féljer de internationellt ederagna mom RICS (Royal Institute of Charted
Surveyors).Virderingarna har utforts genom analys av varje fastighets status, hyres- och
marknadssituation. Till huvudmetod for de individuella virderingarna har s k kassaflodeskalkyler
anviénts. I varje virdering har ett kalkylméssigt framtida driftnetto beriknats. Vid denna berdkning tas
hansyn till uppvisad driftdata och varderarens uppfattning om framtida utveckling. Detta genom en
simulering av en forséljning som enstaka objekt. I kalkylerna nuvérdesberaknas bedomda framtida
driftnetton och behov av investeringar. Till summan av dessa nuviirden adderas nuvirdet av ett bedémt
marknadsvirde vid kalkylperiodens slut.

Virderingsantaganden

Virderingstidpunkt 31 december 2022
Inflationsantaganden, % 2
Kalkylperiod, ar i0
Direktavkastning, % 4.4
Kalkylranta, % 0,5
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NIAM VI Neapel 3 AB 15 (18)
Org.nr 559029-9045

Hyresantaganden

W Arlig hyresintikt pd befintliga avtal samt av véirderingsinstitutets uppskattad marknadshyra

Drifts- och underhallskostnader
[ Individuellt anpassat utifran utfall for respektive fastighet och virderingsinstitutets erfarenhet av
£ likartade objekt.

Not 14 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2022-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto

2022-12-31 skattefordran skatteskuld

Derivat 0 -539 -539

Materiella anlaggningstillgangar 10 870 0 10 870
10 870 -539 10 331

2021-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto

2021-12-31 skattefordran skatteskuld

Derivat 1 0 1

Materiella anliggningstiligingar 7 779 0 7779
7 780 0 7 780

Forindring av uppskjuten skatt

Belopp vid Belopp vid

arets inging arets utging

Derivat I =539
Materiella anldgeningstillgdngar 7779 10 870
7 780 10 331

Not 15 Finansiell riskhantering

Niam VI Neapel 3 AB ir exponerat for ett antal finansiella risker. Bolaget foljer NIAM AB:s finanspolicy
dé bolaget administreras av Niam AB och Novi Real Estate AB. Det dvergripande malet ér att har en
kostnadseffektiv finansiering inom foretaget och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja
finansiella instrument. Foretagets finansiella skulder forutom derivat utgors av lan, Darutover har bolaget
hyresfordringar och leverantérsskulder som utgdr finansiella instrument. De frimsta riskerna som
foretaget ar utsatt for dr finansieringsrisk och ranterisk.
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Not 16 Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar
Skattekonto

Vidarefakturering hyresgéster

Momsfordran |
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 17 Transaktioner med nirstiende

2022-12-31

0
318
68
5251

16 (18)

2021-12-31

79
10
65
750
904

De transaktioner med nirstaende som forekommit dr frimst finansiella tjdnster i form av aktiedgarlan,
tillskott och koncernbidrag samt rdntor som formedlats frdn nérstaende till bolaget

Under dret erhallna aktiedgartillskott
Fordran pa koncernbolag

Léaneskulder till koncernbolag
Ranteskulder till koncernbolag

Ovrig fordran pa bolagets moderbolag
Under édret erhallna koncernbidrag
Rintekostnader till bolagets moderbolag
Réantekostnader t1ll koncernbolag

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fc}mtbe.tald te_mtrattsgald
Periodiserade hyresrabatter

.Langfrlstlga skulder
Senare dn 5 ar

2022-12-31

105 500
98 566

272 564

132 304

126

26 000
68
21737

2022-12-31

619

2 950

0
3560

2022-12-31

Ll 5d
272 564

2021-12-31

62 414
2830
272 852
109 949
0

14 700
68
21737

2021-12-31

261
2 950
1 066
4277

2021-12-31

272 564
272 564
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NIAM VI Neapel 3 AB

Org.nr 559029-9045

Tabellen visar féretagets rantebdrande [4n.

Langfristiga

Koncerninternt 1an (fast ranta)

Finansieringskostnader *)

Kor tfl"lStlgg
Banklan (rorlig rénta)

Derivat

*) Finansieringskostnader periodiseras Over krediternas 16ptider.

272 564

272 564

534 832
3

534 837

()

17 (18)

2021-12-31

272 564
-520)
272 044

553 660
S
553 665

Den viktade genomsnittliga réntesatsen pa externa krediter och lan, inbegripet marginaler och
derivateffekter, uppgick till 3,18 procent per den 31 december 2022, All uppléning har skett i SEK

Niam VI Neapel 3 AB finansieras delvis av externa lan. Rantekostnaden som paforts kvartalsvis baseras
pa stibor, ranteswap och marginal. Bolaget har for sin externa upplaning for bolaget stallt sdkerhet
uppgaende till 650 000 tkr 1 form av pantbrev. De sékerheter som stillts for lanen ar bolagets byggnader

och mark.

Not 21 Stiilllda sikerheter och eventualforpliktelser

Foretagsinteckningar

Not 22 Derivat

Vid arets borjan
Virdeforandring

Forutbetalda hyresintakter

Ovriga poster

2022-12-31

650 000
650 000

2022-12-31
5

2 622
2617

2022-12-31

1296

3534

2021-12-31

650 000
650 000

2021-12-31

634
629
5

2021-12-31

=1 304
2 624
-1412
-5 400
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Not 24 Vasentliga handelser efter 'rﬁke‘nskfa‘psﬁrets slut
Under april 2023 har bolaget forlangt lanet frén SEB 1 tre manader till 15 juli 2023. Innan lanet forfaller
v ska en ny finansiering forhandlas med banken.

Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

—DocuSigned by: ~—— DocuSigned by:

\— 13FF2CA1C00DASS... \_soernererzacaen..
Henrik Gerdin Hans Lisserkers
Ordforande

— DocuSigned by:
5

s

6DBCSBEQDE}524EIE-.,..

Ola Kolmert

Var revisionsberittelse har ldmnats

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

o ﬁbcusifzgneidﬁ-by"

Q?FSBD?ESB‘ZB%D

Ernst & Young AB
Fredric Havren
Auktoriserad Revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Niam VI Neapel 3 AB, org.nr 559029-9045

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Neapel 3 AB_ far ar 2022

Enligt var uppfattning har arsredammngen upprdttats i enlig-

het med arsredowsnmqsiagen och gereni alla vasentliga avse-
enden rdttvisande bild av Niam VI Neapel 3 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella

resultat och kassafléde f6r aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltmngsberattelsen ar forenlig med arsredovnsnmgens_

Vi t..l.l_listﬁy.rk_er'. darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen-och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen entigt International Standards on

Auditing (ISA) och god rewslomsed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende | forhallande till Niam VI Neapel 3 AB
enligt. god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuillgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt déssa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillrdcklioa och
andamalsenliga som grund f&¢ vara uttalanden.

SétWé‘!SéﬂS% ansvar

uﬂﬁrattas oc_h att de_n ge_r en rattvlsande b_lld enllgt ars_redows-

ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nodvandig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

"th upprattandet av arsredowsmngen ansvarar Styrelsen for

'Javerka farmagan att fartsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas. dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till atf géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vdara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
'redwlsmngen som helhet inte mnehaller nagra. vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberittelse som innehaller

-vara uttalanden lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet

c:.ch g@d rewsmnssed | Sverlge alltid kammer att upptacka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska bestut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Sum del a*u' en rev‘iSi'@n emigt ISA an’v'é’n'd'er v‘i' professiohell't’

ﬂh_ela _FE_’*J.IS.EGI’IEH_. Dessumm

e identifierar och heddmer vi riskerna for vésenttiga felaktig-

hefer i arsredomsmngen vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter elier misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet tili foljd av oegent-

?filgheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,

felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

'k.ont.ro.l.i. s.om. h.ar bety.del__se f_.c_)_r var r.ew__sl__a_n f_c:_:r att.u_tf@rma:
-gr'aﬁskninggétgérti‘er som ér Iémpl'iga ’med" hénsvn’ tiII em-

a n_va,n.ds_ 06 h_ri_.ml.!g.h_eten I stvrel_sens u_ppsk_a_t_t_n_l_ngar l_ re_d_o-
visningen och tillndrande upplysningar.

o drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att detfinns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste viirevi-
sionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplys:
ningarna i arsredovisningen om den vidsentliga osékerhets=
faktam e[ler‘ om sédana upplysni’ngar 'ia'r ol:i'l'lréckliga

base.ra.s pa de rewsmnsbev_.ts s_om m.hamtas f.r.am till'
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gbra att ett bolag inte [angre kan
fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den &vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i é’lrsredtwisniﬂgen daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi" méste- inf’or'me'ra” 'st'yr'*el'sen om b’lan'd' anna’t r"e"vis'ionens

-!.n.tema .k.ontral.l.en. sam “.-.fl I.d..entl.f.ierat. |
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision. av styrelsens forvaltning av Niam VI Neapel 3 AB for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen-enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar emigt denna beskrivs narmare | avsnittet Rewvisorns

ansvar. Vi r oberoende i férhallande till Niam VI Neapel 3 AB
enligt god revisorssed i Svenge och har i dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska arisvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det-. _é.ﬁrﬁ .st-yreisen S:Qm'j "h:ar ansvaret for forslaget till

-som b@lagets verksamhetsart amfattnmg och rlsker staller pa
-smrleken av b@lagets egna kapltal

Styrelsen ansvarar far bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,

med@isfwvaltnmgen och bolagets ekonomiska angelagenheter

i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &ratt inhamta revisionsbevis
foratt meden rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fBretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldng till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagstagen.

skeptisk mstallmng under hela revnsnonen Gransknmgen av
forvaltningen och forslaget till dlSpDSItIGﬂer av bolagets vinst
elfer forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskmngsatgarder som utfdrs
3aseras pa var professmnella bedamnmg med utgangspunkt i

'v,ase;ﬂtllga_ far verksamheten .ﬁCh .d_a_.r_av_steg och overt_radelser

skulle ha séarskild betydeise for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade besfut, beslutsunderlag, wdtagna

atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdtfande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget-ar férenligt med
aktiebolagslagen.

u.n.d.ers_kri.f.t

Ernst & Young AB

~—~ DocuSigned by:

ATF360795838430.,
Fredric Havrén

Auktoriserad revisor
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