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559088-1214

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stenkvista Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma 2025- ¢ S -9 . Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag fill
resuitatdisposition.
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Forvaltningsberattelse
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Styrelsen och verkstallande direktoren for Stenkvista Fastighets AB, 559088-1214, med sate |
Eskilstuna, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Bolaget ar
ett helagt dotterbolag till Sven Graflund Fastighets AB, 559344-9175 med sate | Eskilstuna.

Alimant om verksamheten

Verksamheten ar inriktad pa att 4ga och forvalta fastigheter.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalinin
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsatining 8718967 8 209 381 7 845 920
Balansomslutning 58 984 893 58907 932 57 689 581
Resultat efter finansiella poster 2 265 165 1795794 2515 591
Soliditet % 15,6 14,7 12,7

%021-12-31

7 640 016
45 772 791
3125 219
12,3

Belopp i kr
2020-12-31

[ 572 276
47 406 687
3 577 240
6,6

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret samt efter rakenskapsarets slut
Samarbete med Nrlyze inletts mars 2025 méatning av temperatur och fukt for att fa ner

fidgrrvarmefoérbrukningen, de garanterar minst 10% mindre forbrukning.
Bruksvardering gjord sommaren 2024, Skraddaren 22.

| dvrigt inga vasentliga handelser under rakenskapsaret samt efter rékenskapsérets slut.

Forandring eget kapital

Balanserat Arets
Aktiekapital resultat resultat
Vid arets bérjan | 50 000 7 261 769 1 344 895
Foriusttackning fran fonder 1 344 895 -1 344 895
Arets resultat 529 426
Vid arets slut 50 000 8 606 664 529 426
Forslag till disposition av foretagets resultat
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
Balanserat resultat 8 606 664
Arets resultat 529 426
Totalt 9 136 090
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 9 136 090
Totalt 9 136 090

Vad betraffar foretaget resultat och stélining i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansrakning med tilihorande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultaiposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01-
2024-12-31

3 718 967

8 718 967

-4 258 496
-50 844

4 400 627

11 523

-2 155 985

2 265 165

-1 600 000

665 165
-135 739

929 426
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2023-01-01-
2023-12-31

8 209 381
6 362

8 215 743

-4 296 609
-50 832

3 868 302

6611

-2 079 119

1795 794
-100 000

1695 794

-350 899

1 344 895
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Balansrakning
Belopp | kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstililgangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

2 633 546

2 633 546

11 572
11 572

2 645 118

31178

53 059 027
456 513
72 037

8 961

53 627 716

2712 059

56 339 775

538 984 893
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2023-12-31

2 684 390

2 684 390

10 138
10 138

2 694 526

93 608

52 413 8359
248 228
72729

60 203

52 888 627

3324777

56 213 404

58 907 932
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Balansrakning
Belopp i kr Nof 2024-12-31 2023-12-37
%z EGET KAPITAL OCH SKULDER
O
%55,} Eget kapital
& Bundet eget kapital
Q Aktiekapital 50 000 50 000
el 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resuliat 8 606 664 7 261 769
Arets resultat 529 426 1 344 895
9 136 090 8 606 664
Summa eget kapital 9 186 090 8 656 664
- Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3 47 152 474 47 644 206
47 152 474 47 644 206
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 491 732 491 732
l.everantorsskulder 345 890 431 188
Skulder till koncernforetag 920 000 520 000
Ovriga kortfristiga skulder 198 520 15 533
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 090 187 1148 609
2 646 329 2 607 062
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 984 893 58 907 932
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

g Redovisnings- och varderingsprinciper

- ; .

E Belopp i kr om inget annat anges

il s | T . s

o Alimanna redovisningsprinciper

o~ Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskatfningsvarden om inget annat anges
nedan. Fordringar har tagits upp till de belopp som beraknas inflyta.

Komponentindelning

Materilla anlaggningstillgangar har delats upp pa koponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttnadeperioder. Nyttjandeperioderna varierar mellan 10 och
100&r. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av der
gamia komponentern och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Ulgifter for lopande
reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och/eller vardestegring. | begreppet

forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar. Forvaltningsfastigheter redovisas
| balansrakningen till anskaffningsvarde minus ackumulerade avskrivningar.

Foretaget har inga temporara skillander forutom de som aterspeglas i obeskattade reserver.

Inkomstskatt
Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och

den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.

Aktuell skatt farderas till det sannolka beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt avser skillnader mellan skattemassigt och bokforingsmassigt varde for byggnader.

Koncernuppgifter
Hithin AB, 559282-5151 ar moderbolag till Sven Graflund Fastighets AB, 559344-9175 som ar

moderbolag till Stenkvista Fastighets AB. G
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Not 2 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 3044 475 3044 475
e Utgaende anskaffhingsvarden 3 044 475 3044 475
o
\L)
& Ingaende avskrivningar -360 085 -309 253
91, Arets avskrivningar -50 844 -50 832
f(:i Utgaende avskrivningar -410 929 -360 085
& Redovisat virde 2 633 546 2 684 390
Varav mark | 850 129 850 129

Not 3 Skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare 2-5 ar fran balansdagen 1 966 928 1 966 928

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 45 185 546 45 677 278
47 152 474 47 644 206

Som kortfristig del av lan raknas amortering och lan med bindningstid kortare an ett ar.
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Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

rastighetsinteckningar 49 150 700 49 150 700
;%' 49 150 700 49 150 700
\O
¢
-
v} :
2 Underskrifter
E;;
(]
Eskilstunaden (&G [ 35 — 2025
Axel Graflund Datum Carolina Graflung—— Datum
Styrelseledamot Styrelseledamot
Sven Graflimd ¥ Datum Julia Graflund Datum
Styrelseledamot / Styrelseledamot
Nils Grafiund Datum

Styrelseledamot

réttelse har lamnats (g /5 - 955 <

Atiktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Stenkvista Fastighets AB
Org.nr. 559088 - 1214

Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Stenkvista Fas-

tighets AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med darsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rgttvisande bild av Stenkvista Fastighets ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen &r forenlig

med arsredovisningens 8vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrék-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Stenkvista Fastighets AB enligt god re-
visorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och

dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret f6r
ott arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkto-
ren ansvarar daven for den interna kontroll som de bedomer ér nod-
vandig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehdller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stallande direktéren f6r bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om f6r-

h&llanden som kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten

och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstdllande direk-

toren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller

inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sGkerhet om huruvida érs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.

1(2)

Revisionsberattelse

Rimlig sckerhet ar en hog grad av sGkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sve-
rige alltid kommer att upptdacka en vdasentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter el-
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

visionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland an-
nat utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tilirdck-
liga och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund for mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller dsidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som dr ldmpliga med hdnsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten | den interna kontrol-
len.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktGrens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.
 drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund | de inhGmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
n&gon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser el-
ler férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets fér-
maga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattel-
sen fdasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovis-
ningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhGgm-
tas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte I&dngre kan fort-
satta verksamheten,

+ utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen

och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och

.
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om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en re-
vision av styrelsens och verkstdllande direktdrens forvaltning for
Stenkvista Fastighets AB for ar 2024 samt av forslaget till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller frlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f&rsla-
get i forvaltningsberdattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstdllande direktdren ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhdllande till Stenkvista Fastighets AB enligt
god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrGekliga och

dndamdlsentiga som grund f&r mina uttalanden.,

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktéren ska skoto

ura 202b - 05 - 19

Ekstrom
Auktoriserad revisor

den lopande f&rvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgdrder som &r nddvéndiga fér
att bolagets bokféring ska fullgdras i 6verensstammelse med lag
och for att medelsférvaltningen ska skétas pd ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-

ledamot eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

- fSretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nGgon fSrsum-

melse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, érs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forsiaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti {6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan f6ran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-

der jag professionellt omd6me och har en professionellt skeptisk

instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och f8rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-

dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionetla be-
ddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och f6r-
hallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhdllanden som ar relevanta f6r mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

~ At denna fotokopia rétt Aterger
originalhandlingen, intygar:




