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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Neobo Eskilstuna 6 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen
| arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den 30 maj 2025. Arsstdmman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition,

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen.

Stockholm 2075 -f15.
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Enligt var uppfattning har émmﬂw"miww upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och gereni alla ’MEEM ega ayse-
enden rittvisande bild av Neobo Eskilstuna 6 ABs

stalining per den 321 december 2024 och av dess ﬁmﬁmm
resultat och kassafltde for aret enligt drsredovisningslagen.
Farvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Wi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrdkningen,

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Fevisorns
ansvar, Vi dr aberoende i forhaliande till Meobo Eskilstuna 6 AB
enlight god revisorssed | Sverige och har i vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligl dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat dr tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvsey

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven fdr den interna kontroll
som den bedtmer 8r ndvadndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets f6rmaga att fortsatla verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphiira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géira nagot av detta.

Revisorns ansver

Vara mal dr att uppna en rimllg grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehal m nagra vasentliga fel-
m{mmw vare sig dessa beror pad oegentligheter eller

misstag, och att lamna en revisionsberattelse som | innehaller
vara uitalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
ach god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
wawm@ felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta m grund av ocegentligheter eller misstag och anses varg
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

s frmapndent fapers oof Botdad & Yol CAGa § pinte]

Som del av en revision enligh 1SA anvénder vi gmfem“m%m
omdime ach har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedtmer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
neter eller misstag, utformar och utfdr gransknings:
émémw hland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga fér
att utgtra en grund fér vara uttalanden, Elskm for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet hill f6lid av oegent-
ligheter &r héigre an f8r en visentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktiq information eller asidosdttande av intern kontroll.

o shkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision f&r att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte f&r att uttala oss om effekti-
yiteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi Eémmf@m&m | de mégm*mmgﬂmm{gﬁw SO
mmmg ach rimligheten Iﬁwaémm uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.,

s drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
nallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberéttelsen fdsta uppmirksamheten pa upplys-
ningarna | arsredovisningen om den vésentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdciliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet {6r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdn-
delser eller forhallanden gtira att ett bolag inte ldngre kan
fortsdtta verksamneten.

« utvdarderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehaliet | arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning aoch inriktning samt tidpunkten [or den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister
den interna kontrollen som viidentifierat.

1(2)
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Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens féirvaltning av Neobo Eskilstuna & AB fr
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar Forlust enligt
forslaget 1 forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret,

fir uvtalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige., Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i fiirhallande till Neobo Eskilstuna & AF
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Garung

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fr vara uttatanden.

Styrelsens anzvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget (il
dispositioner belrdtfande bolagets vinst eller férlust. Vid
tirslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de kray
som holagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagels egna kapital, konsolideringsbehovy,
likwiditet och stallning [ Gvrint,

Styrelsen ansvarar t8r bolagets organisation och fdrvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detla innetattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad s8 att bokfdringen,
medelstérvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Owrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

KeVISOoriR ansver

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inhamta revisionsbevis
far att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedima om

styrelsens ledamot | nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan franleda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, elier

3

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal bhetrdffande revisionen av foirslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhat beddma om fdrslaget
ar forentigt med akliebolagslagen,

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
t6r att en revision som utfdrs enlight god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, elier att ett
féirslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
tdrenligt med aktiebolagslagen.

A supeibet dism of Trasl 4 Sy ot L aniedd

>om en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
térvaltningen och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eiler foriust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedtimning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Delt innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga tOr verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi qar
igenom ach privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfribet, Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande holagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget dr farenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm den 20 ma) 2025,

Auktoriserad revisor

Fotokopians Eswwmmmmmma

Mmed originalet Intygas:

ERES
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Neocbo Eskilstuna 6 AB 2{18)
Org.nr 559323-5947

Styrelsen for Neobo bEskilstuna 6 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
| tusentals kronor {Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Alimant om verksamheten
Neobo Eskilstuna 6 AB ager och bedriver fastighetsférvalining i fastigheten Fagotten 6, Fagotten 7,
Navigatoren 11, Notstallet 5 och Notstallet 6 | Eskilstuna kommun.

Bolaget har inte haft nagra anstallda under rakenskapsaret.

Foretaget har sitt sate | Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret (2024-03-22) har bolaget salt fastigheterna Valfisken 2, Fanjunkaren 4, Nilhasten 11, Nilhasten

12, Nordmannen 1 till Neobo Eskilstuna 4 (5659323-5756). Farsaljningen har resulterat i en férlust som

redovisas som oOvrig rorelsekostnad | resultatrakningen.

Farvantningar avseende den framtida utvecklingen
Bolaget foljer de faststallda planerna och strategierna inom Neobokoncernen.

Verksamhetens vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Verksamhetens risker ar till stor del kopplade till fastigheterna. Bolaget har bra rutiner for att hantera
riskerna och tillhor en Koncern med stark finansiell stalining med solida nyckeltal.

Vidrdering av fastigheter

Resultatet for den lopande forvaltningen paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, driftkostnader,
vakansgrad och finansieringskostnader. Geopolitisk osakerhet har medfort negativ inverkan pa
varldsekonomin under flera ar som givit fortsatta konsekvenser foljit av bland annat lagre tillvaxt, hdg
inflation, storningar i leveranskedjor samt prishojningar pa ravarumarknaden.

Kapitalmarknaden har aterhamtat sig dels till foljd av rantesankningar under aret. Tillgangen till lanat
kapital har okat och kreditmarginaler har sjunkit. Finansieringskostnaderna har stor paverkan pa
efterfragan pa fastigheter, vilket | sin tur paverkar avkastningskraven och darmed fastighetsvardena.
Avkastningskraven, som vanligivis ar trogrorliga, har stabiliserals under aret.

Hyresintékler

Uthyrningsgrad och hyresnivaer paverkas bland annat av efterfragan. Bolaget arbetar aktivt med
hyressattningen och med sina bostadsomraden.

Fastighetskostnader
Driftkostnaderna utgors huvudsakligen av kostnader som ar taxebundna sasom kostnader for el, varme,

vatten och renhallning. Bolaget arbetar kontinuerligt med forebyggande atgarder, investeringar och
effektiviseringar | syfte att forbaitra kostnadsbilden, inte minst pa energiomradet.

Vad galler risker och osakerhetsfaktorer | ovrigt ha
avshittet Risker och riskhantering.

nvisas till Neobo Fastigheters arsredovisning 2024,



Neobo Eskilstuna 6 AB
Org.nr 5569323-5947

Agarforhallanden

toppbolaget utgdrs av Neobo Fastigheter AB {
koncernredovisning. Samtliga bolag har sate | Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2
Hyresintakter 19 124 0
Driftnetto 2 781 0
Resultat efter finansiella poster -63 535 -126 509 -20 500
Soliditet (%) 2 2 0

2022

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 66 732 479

arets forlust -2 108 915
4 623 564

disponeras s att
| ny rakning Gverfores 4 623 564
4 623 564

Féretagets resultat och stallning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

(556580-2526). Neobo Fastigheter AB upprattar

2021




Neobo Eskilstuna 6 AB
Org.nr 559323-54947

Resultatrakning Not
Tkr

Hyresintakter
Fastighetskostnader

Driftoverskott

Ovriga rorelseintakter

Administrationskostnader

Avskrivningar 6
Ovriga rorelsekostnader

tH HEE S D b4 e T Rt LS o T T e

Rorelseresultat

Resultat fran andelar | koncernforetag
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter &

e e

Resultat fran finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag
Forandring Overavskrivning

o — e TR ETERE e PRI

Resulitat fore skatt

Skatter L 9
Arets resultat

Arets resultat Gverenstammer med totalresultatet for bolaget

2024-01-01
-2024-12-31

4 (18)

2@23“31 * 1
-2023-12-31

- 130 560

13 737
226
-94912
4 051

-126 509

-4 553

0

N 0
131 062

37794
.93 268
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Baiansré kni ng Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr '

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 10 259 311 340 760

Pagaende nyanldggningar och forskott 11 3 188 2172

Maskiner och inventarier 12 58 9
262 555 343 025

Finansiella anldggningstiligangar
Uppskjuten skattefordran s . ... 8320

LR Gl a - Homar A A AR HE H | C

o 2104
Summa finansiella anlaggningstillgangar

6320 5104

i

Summa anlaggning

stillgangar 268875 348129

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 401 1 548
Fordringar hos koncernforetag 15 7107 7 976
Aktuella skattefordringar 0 731

Ovriga fordringar ~ 2 510 473

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 487 695

fLETE - - - . e - - e e e - rm—

10 505 11 383

Kassaochbank | .8 1912
Summa omsattningstillgangar 10 506 13 296

A TILLGANGAR 279 380 361 425




Org.nr 558323-5947

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

anow TN RO MR

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

E- e - .

15,18

15, 18

2024-12-31

29
25

66 733

e Sir SRR RA SRR iRl

4649

448

262 102

128

262 231

991
& 098
1 524

1440

12 053

279 380

6 (18)

2023-12-31

301 841
129

301970

1069
39 322
189
2118
42 697

361 425



Neobo Eskilstuna 6 AB
Org.nr 559323-594

Tkr

t kapital 2023-01-01

Ingaende ege

Omfbring av foregaende ars resultat
Alktieagartiliskott
Arets resultat

ERRFEETTN TEITRFTRT ¥E T S LR T SRR EETETERETS .o

Utgaende eget kapital 2023-12-31

s R R TR O ARV, B iR TR METR-RRY R R SRR R AR T

Ingaende eget kapital 2024-01-01

Omforing av foregaende ars resultat
Aktiedgartillskott
Arets resultat

o o o LI " R A T

" P AR M, P SRRR SRR, watr s

Rapport over forandringar i eg

et kapital 2024-12-31

et kapital

Balanserat
resultat

-20 635

20 635
110 000

ERE L .

110 000

R EETUEETLY U

110 000

Arets

resultat

20 635

-20 635

-83 266

-3 268

93 268
62 109

. Lo A ERTERTL LR dHLEAN wa s . e
. G MG AAMEAE S i Gl s por e

-
e a e S REVRERETIN YRR R i e FOORIRNRITRY
. 3 o o o e b 1
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Summa
eget kapital

25

0
~-93 268

16 757

50 000
-62 109

o . [prrret - [ SOTRSRT RS
- e oo e



Neabo Eskilstuna 6 AB
Org.nr 558323-5847

Kassaflodesanalys Not

Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat fore skatt

Justeringar for poster som inte ingar | kassaflodet 20
Betald inkomstskatt

TR BRI R A R R R A .o R s ———, —

Kassaflode fran den Mﬁﬁﬁé% verksamheten fére
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar
Forandring av rorelseskulder

AR RS ALLLULLUNELEUAL LM A R ARARERN AL A

Kassaflode fran den !ﬁpmde verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter

Fusion fastigheter

Forsalining av finansiella anlaggningstiligangar

B L T E T T B s I A S R T i T e

Kassafléde fran investeri ﬁgsmrkmmhmw

Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag

Amortering langfristiga externa skulder
F"mﬁmrmg av i{mmmmmﬁmﬂ

21
Kassaflode fran ‘Emmsmrmgwwkmm heten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan o
Likvida medel vid arets slut 22

2024-01-01
-2024-12-31

-63 460
97 233

T T LR wW Eoa

34 640

~f22
of Y

CELEmEE  LCELLLLE, UrEm AR, L AL

34 497

-1 828

1828

8 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

-131 062
142 418
135

11 222

-1 542
{357

11 037

2172
-336 502
281 563

-57 111

-4 553
-301 494
158 171
185 M@“
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Neobo Eskilstuna 6 AB, 559323-5947, ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate | Stockholm.
Bolaget ags till 100% av Neobo Hﬁ%mm 3.1 AB (559408-9582. Bolaget ingar | koncernen Neobo
Fastigheter AB (556580-2526), samtliga med sate | Stockholm. Neobo Fastigheter AB upprattar
Kancernredovisning samt haﬁmmmgmnﬁmmmﬂg Arsredovisningen avseende aktuelit m&wns@mmw har
godkénts av styrelsen for offentliggérande. Arsredovisningens resultat- och balansrakning foreslas

faststéllas pa arsstdmman.

Grunder for redovisningen

ﬁmrﬁmimmgm har uppréattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder
ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden. De finansiella mmmema har upprattats i enlighet
med Arsredovi amﬂgsmg%n m:%u RFR 2 Redovisning fﬁrmmism personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR
2 i enlighet med reglerna | BFNAR 2012:3 da b@la@%ﬁ ar ett dotterforetag till mmm Fastigheter AB {publ),

556580-2526, som tillampar EFFES | dess koncemredovisning.

Vasentliga bedomningar och antaganden vid tillampning av koncernens

redovisnings printiper

Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa
upgmﬁmngm :::sm antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar, ﬁimmﬁr intakter
och kKostnader. Uppskattningar och antaganden baseras bland annat pa historiska erfarenheter och andra
faktorer som under radande ﬁ-gﬁmdaghﬁtm bedGms vara rimliga. Bolagets mest vasentliga tn§§géng ar
dass fastighetsbestand. Upplysningen om mwmmmggfmt ghmemm vwm ga vme msﬁma gm aﬂwgmd%
om framtida kassaflode m::h d i@k{mtmngsmktmw D
km@%m%ns mswmt mh sm ng Fw Vi Emga miagmdm mh b@damﬂmgm mmbm mm

Intaktsredovisning | -
Foretagets intakter bestar i all vasentlighet av hyresintakter. Intakter redovisas da det ar troligt att
|

ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intékterna kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt.
Hyresintdkterna aviseras i forskott och periodiseras linjart over aktuell period. Férskottshyror redovisas
som forutbetalda intakter. Samtliga hyresavial &r att betrakta som operationella leasingavtal. | de fall
hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats med vardet av lamnade
hyresrabatter,

Resultat fran fastighetsforsaljningar redovisas | samband med att kontrollen gar over till koparen, vilket |
normatlfallet sammanfaller med tilltradespunkten, da det vanligtvis finns villkor i avtalet som ska vara
uppfyllaa for att kdpet ska fullfoljas.

Ranteintakter redovisas fordelat over I0ptiden med tillampning av effektivrantemetoden. Effektivrantan ar
den ranta som gor att nuvardet av alla framtida in- och utbetalningar under réntebindningstiden blir lika
med det redovisade véardet av fordran.

Fastighetskostnader
| fastighetskostnader ingar bade direkta och indirekta kostnader for att forvalta en fastighet.
Fastighetskostnaderna bestar av driftskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostnader for

fastighetsadministration.

Inkomstskatter ;,
Periodens skattekostnad eller skatteintaki bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar den
skatt som beraknas pa det skattemassiga resultat som &r justerat for gj skattepliktiga intakter eller
avdragsgilla kostnader. “
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Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrakningsmetoden, vilket innebar att en jamforelse
gors mellan redovisade och skattemassiga varden pa bolagets tillgangar respektive skulder, Skillnad
mellan dessa varden multipliceras med aktuell skattesats och ger darmed den uppskjutna skattefordran
och -skulden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna
hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona
genom nettobetalningar. Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar

sannolikt att framtida overskott kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna
kommer att kunna utnyttjas.

Koncernbidrag,
Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner, Aktieagartillskott redovisas

hos givaren som en dkning av aktier | kancermforetag och hos mottagaren som okning av fritt eget kapital.
Erhallen utdelning redovisas nar aktieagarens ratt att erhalla betalning har faststallts. Om det anses sakert
att senare beslut om utdelning kommer att beslutas pa kommande arsstamma | det givande dotterbolaget

bokar bolaget upp intakten tidigare, sa kalla anteciperad utdelning.

orvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakier. Rubriceringen |
balansrakningen ar Forvaltningsfastigheter och bestar av byggnad, byggnadsinventarier, mark,
markanlaggningar. Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt
hanfOrbara transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten
om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras i forhallande
till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad | den period de uppkommer, Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och lopande underhall kostnadsfors | den period
de uppkommer.

Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan belastar bolagets rorelseresultat i resultatrakningen.

Foljande avskrivningstider tilampas: Antal ar
Forvaltningsfastigheter 100 ar

Maskiner

Inventarier Har

Uppskjuten skatt pa mellanskillnaden for byggnader och markanlaggningar redovisas som uppskjuten
skatt | resultatrakningen och som uppskjuten skatteskuld i balansrakningen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang eller finansiell skuld.
Bolagets finansiella instrument klassificeras enligt foljande och specificeras i not 18.

iE

-Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde
~Qvriga finansiella skulder *

Kassaflodesanalys ﬁ
Kassaflodesanalyser upprattas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebar att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intakter och Kostnader som
hanfars till investerings- och/elle

r finansieringsverksamheten.
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Not 2 Hyresintakter

Faretaget hyr ut sina férvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintakterna, reducerat

med eventuella hyresrabatter, redovisas linjart over hyresperioden.

Hyresintakter

Kontraktsforfallostruktur
Mindre an 1 ar

Not 3 Fastighetskostnader

Driftkostnader
Reparation och underhall
Fastighetsadministration
[Fastighetsskatt

T ] am o E we T A e R BEEAOUR oBew - " s T L E SHe R e AR ] e R ] it L ]

Not 4 Arvode till revisorer

2024-01-01
-2024-12-31

19124

18 061
1223
3 599

SRENE R R RRRNRRTRR ETRSE E A RN B e I

22 882

2024-01-01
~2024-12-31

-9 336
-4 116

19124

2023-01-01
-2023-12-31

- o EE i

24 598

337
25 110
3023
28 470

2023-01-01
-2023-12-31

-8 238
-3 447
-4 850
-696

—raer Rmers prEEery

A7 231

Revisionsarvode samt annan ersattning avseende aktuellt rakenskapsar redovisas | koncernens

moderbolag Neobo Fastigheter AB.

Not 5 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra I6ner har e utbetalats.

Not 6 Avskrivningar

Byggnader

Byganadsinventarier

Maskiner och inventarier
Avskrivning pa uppskrivet belopp
Aterféring av nedskrivning

2024-01-01

-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

-137 901
72
-36

G addi

137 865
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Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
” 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Hanteintakter, bank ()
Ovriga ranteintakter 48
48

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rantekostnader, koncernforetag 15 010 -8 074
Rantekostnader, ovrigt -2 -3
Ovriga finansiella kostnader 0 .. 302

-15 012 -9 912

Rantekostnader, bank 0 -1 533

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

2024-0 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Skatt pa arets resultat

Justering avseende tidigare ar 135 10187
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 1216~ 27607
Totalt redovisad skatt 1 351 37 794

Avstamning av effektiv skatt
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -63 460 -131 062

Skatt enligt gallande skattesats 20,60 13 073 20,60 26 999
Ej avdragsgilla Kostnader -11 878 817
Ei skattepliktiga intékter 10 5
Justering avseende skatter for foregaende

o 135 9 940
Underskotisavdrag vars skattevarde ej

langre redovisas som tillgang u oL e 33
Redovisad effektiv skatt 2,13 1 351 28,84 37 794
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden
Inkdp under aret som aktiverats
Forsaljningarfutrangeringar
Ackumulerade anskaffn

[RLLEVER RERR RS - TR R T AR TR BTN

Utgém&dﬁ ackumulerade aﬁsi{aﬁmﬁgﬁvmﬂﬁﬂ

Ingaende avskrivningar

Ingaende avskrivningar fran fusionerade bolag

Forsaliningar/utrangeringar
Omklassificeringar
Arets avskrivningar

PR R PR e e v, . st s cam. S eSS AL W W LR R R B

Utgﬁwd@ ackumulerade mskmmngar

Ingaende uppskrivningar
Farsaljiningar/utrangeringar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

T e S R AR SRRRGARE T TRAMANTR

Utgéﬁmm ackumulerade uppskrwmngm

Ingaende ﬂ%ﬁﬁsmim"mgm
Farsaliningar/utrang
Aterforda nﬁdgkrwﬂmgw
Arets nedskrivningar
Aterford nedskrivning

T E—— YT SR B TR AT At

Utgéemf% ackumulerade nedskrivni ngar

Utgamde redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt varde

Taxeringsvarden byggnaaer
Taxeringsvarden mark _

ingsvarden fran fusionerade bolag

WORUNEE R

2024-12-31

406 130

" 2739

- e AL L L WAL A AR W CRREN W R

-31 798

107 122
-46 068
-685

croar ool e SRR R L R e

60 370

-134 539
39 811
0

0

1080
-93 639

259 311

291 200

128 335
54 865
184 203

13 (18

2023-12-31

406 130

[ bl e At oA AR R R E

406 130

0

-22 334
0

-14 737
-882

- an e A FelBroes A R R Y

-37 953

107 362
0
~240

407 122

282
-134 821
U

-134 539

340760

358 700

’WS ﬂw
244 52‘!

)

Forvaliningsfastigheter, dvs fastigheter som innehas | syfte att generera nyresintakter och
vardestegringar, redovisas initialt till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforliga transaktionskostnader.

megh%mrmg wmké"gﬁ %Fém% f%mé%%ﬁ v”’d mr]?ﬁ enski&ﬁ bﬁksémﬁtiiéiﬁéée g{%mm en arimaéwémmﬂg av

mmems Samtigga f@gtsghmgr %xmmt wﬁ wu% Ewam@ﬁﬁmﬁa Cim avtal har %mkmm wmmde k@p och
forsélining av fastighet utgor i stallet avtalat fastighetsvarde grunden for marknadsvardet vid kommande
kvartals bokslut. Extern vardering utfors i enlighet med internationell varderingsstandard (IVS) samt RICS
varderingsforeskrifter (the Red Book). Parallellt med den externa varderingen genomfors en intern
rimlighetskontroll av virdena. Under 2024 genomfordes den externa varderingen av Savills Sweden AB.
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Not 11 Pagaend

Ingaende anskaffningsvarden

Ingaende anskafiningsvarden fran fusionerade bolag

Arets investeringar

Forsaliningarfutrangeringar

Omklassificeringar .
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde
Not 12 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskafiningsvarden
Ackumulerade anskaffningsvarden fran fusionerade bolag
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

U’tgémdﬂ ackumulerade éﬁmmmgéf

(e Jpev ey u = e H2r e wra r el

Utgaende redovisat varde

Not 13 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skatt pa temporara skillnader avseende byggnad och mark.

Belopp vid arets ingang

bty

2024-12-31

2024-12-31
180
180

88

125

55

2024-12-31

5 104
6 320

0.
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le nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangan

2023-12-31

2023-12-31
0

180

180

-52

- -36

-88

2023-12-31

9104
5104
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O Not 14 Hyres- och kundfordringar
ey 2024-12-31 2023-12-31

£ . o L
o Fordringar pa hyresgaster 1657
= Qvriga kundfordringar 275

Reservering for osakra fordringar ~ ~ ~~ ~ ~  -1530

401

Not 15 Nirstaendetransaktioner, inkop och forsiljning mellan koncernféretag
2024-12-31 2023-12-31

Inkop fran koncernbolag -3 388 -2 650
Rantekostnader till koncernforetag B R -1’00 -8074

18 397 10724

Kortfristiga fordringar till koncernforetag
Kortfristiga skulder koncernforetag
Langfristiga skulder till koncernforetag

AL AL S, . M. VA S T PEY ST P S ) - — S ohoN IR LRRRRE

Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31

Forutbetalda kostnader 156
Periodiserade hyresrabatter 142
Upplupna intakter 190

487

Not 17 Eget kapital

2024-12-31

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel.

balanserad vinst 66 732

arets forlust L . L 62100

4 624

disponeras sa att
| ny rakning overfores | | o 4624
4 624

N Bl -~ P a. - w an e s AL D -

2023-12-31

382
123
L0
655
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Not 18 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Kapitalférvaltning

Bolagets kapitalforvaltning ar centraliserad till koncernmoderbolaget Neobo Fastigheter AB, vilket innebar
att det ar finansfunktionen | Neobo Fastigheter AB som ansvarar for att finansieringen och den finansiella
riskhanteringen hanteras enligt de faststalida riktlinjer som galler inom Neobokoncernen. For de
finansiella instrumenten kundfordringar, leverantorsskulder, derivat och likvida medel dverensstammer
verkligt varde med bokfort varde. Verkligt varde for ovriga finansiella instrument faststalls utifran aktuell
rantekurva med tillagg for upplaningsmarginal, vilket | dagslaget ntan
pa I

ger en lagre ranta an den avtalade ri
inen. Samitliga placeringar i finansiella instument ar amnade att hallas till forfall.

Risker

Bolaget ar exponerat for foljande finansiella risker:

- fFinansierings- och likviditetsrisk - avser den langsiktiga risken att sakerstallandet av kapitalbehov samt
refinansieringen av utestaende |an forsvaras eller fordyras, exempelvis begransning till olika typer av

finansieringskallor. Bolaget har tiligang till kredit via Neobo Fastigheters cashpool.

och kapitalstruktur,

E
ar primart hanforlig till att hyresgasterna inte kan fullgora sina betalningar enligt gallande hyresavtal. | de
fall en av bolagets kunder skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget

Kreditrisk - avser risken att motparier inte kan fullgora leveranser eller betalningsiorplikielser. Denna risk

asamkas ekonomisk skada. Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon
koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart for bolaget.

betydande

2024-12-31 2023-12-31

Kapitalstruktur
Skulder till koncernforetag _“ e ... 270200 P41 163

- .270 200 -341 163

Kapitalbindning (tkr)

Under 1 ar -8 098 0

Mellan 1 och 5 ar 0 -301 970
-270 200 -301 970

t 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
| 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna hyresitakter | 1120 1618
upplupna fastighetskostnader . 320 o 499
1 440 2118
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Not 20 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2024-12-31 2023-12-31

Avskrivningar 2 370 137 865
Koncernbidrag -523 4 553
Forandring obeskattade reserver 448 0
Rantekostinader 15010 0
Forsaljning/utrangering L L 79928 .0
o N 97 233 142 419

Verklig erhallen ranta 48 tkr.
Verklig erlagd ranta 2 tkr.

Kassaflodes
paverkande Korrigering
1 jan 2024 poster 1B Ovrigt 31 dec 2024
Kortfristiga:
Ej réantebarande skulder,
koncernfaretag 37613 ~43 349 1 709 12 125 8 098

L.angfristiga:

Réantebéarande skulder,

koncern 301 841 -2 624 0 i 259 217
Ej rantebirande skulder,

koncern D 0 0 2 885 2 885

Not 22 Likvida medel
2024-12-31 2023-12-31

Banktillgodohavanden och kassamedel S o 1912
0 1912

Bolagets cashpool-konto hanteras som ett koncernmellanhavande och uppgar pa balansdagen till 7 035

tkr.
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Inga vasentliga hmmg%r efter rakenskapsarets utgang.

Not 24 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31

Fastighetsinteckningar T 223 200

f‘iwaimﬁeé amot

Var revisionsheratielse har [amnats

Ernst & Young AB

MigKeranen Larsson
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstammelse

med originalet intygas:

18 (18)

2023-12-31

302 250
302 250




