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Arsredovisning

for

Fastighets AB Allum

556646-4201

Rékenskapsaret

2l

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Allum intygar att resultatrikningen och balansriikningen

i Arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-b. Arsstimman beslutade att godkdnna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med

originalen.

Stockholm 2023-06+ 34

Marie Caniac
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Fastighets AB Allum 2 (20)
Org.nr 556646-4201

Styrelsen och verkstillande direktoren for Fastighets AB Allum avger foljande drsredovisning for
rikenskapsaret 2022,

Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksambhet &r att dga och forvalta fast och 16s egendom och ddrmed forenlig verksamhet.

Boalget dger och forvaltar fastigheten Partille 1:62.

iigar,fiirhﬁlljafn:dten;

Foretaget #r ett heldgt dotterforetag till Fastighets AB Centruminvest, org.nr. 556051-2922, med siite i
Stockholm.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

'Vﬁ}senﬁstlifga: hindelser under rikenskapsaret
Inga vdsentliga hindelser har skett under rdkenskapsaret.

Vasentliga risker och osikerhetsfaktorer
Bolaget dr utsatt for risker knutna till de makroekonomiska forhallandena, dédr utvecklingen pé

hyresmarknaden &r den viktigaste faktorn. For ovrigt dr bolagets resultat beroende av rédntemarknaden for
lan 1 fast egendom. Rénterisken dr reducerad genom att bolaget har rdnteswappar pa sina lan.

Forviintad framtida utveckling _
Bolaget riknar med en stabil tillvaxt de ndrmsta dren.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 128 767 120 130 121 633 126 720 128 632
Resultat efter finansiella poster 49 658 34 322 31 894 35 940 32 073
Balansomslutning 1089708 1010490 1057839 1040446 1033612
Soliditet (%) E 7.3 4.4 0,9 5,4 4,2

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

fond for verkligt virde 17 520 770
balanserad vinst 41 872 302
arets vinst 19 876 157

79 269 229

disponeras s att
i ny rikning dverfores 79 269 229
79 269 229

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Not 2022-01-01 2021-01-01

esultatraknine
I 5 -2022-12-31 2021-12-31

Tkr

Rorelsens intikter

Nettoomsittning 3 128 767 120 130

Ovriga rorelseintikter 4956 7 648
133 723 127 778

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 4 -51 219 -43 015

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar =20 359 -21 084

Ovriga rérelsekostnader -4 942 -7 650
~76 520 -71 749

Rorelseresultat 57 203 36 029

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 5 12 931 4 884

Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -20 476 -26 591
=7 545 -21 707

Resultat efter finansiella poster 49 658 34 322

Bokslutsdispositioner -24 586 -3 596
Resultat fore skatt 250672 30726

Skatt pa arets resultat 7 -5 196 -8 252
Arets resultat 19 876 22 474
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Fastighets AB Allum
Org.nr 556646-4201

Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Fasad
Markanldggning

Bygegnadsinventarier

Inventarier, verktyg och installationer

Not

9
10
11
12

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

matericlla anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Varulager m m

Forskott till leverantorer

Kortfristiga fordringar
Kundfﬁrdringia*r-

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

13

14

15

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16

Summa omséttningstillgangar

Bky_Lb2_3-S.fekul-3d2 ]

2022-12-31

512 192

12 294

1679
14 609

0

16 798

20 754

20754

81
81

1049
474 642

6353

6 830
488 874

22 427

511 382
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2021-12-31

526 590
13 778
2 161
16 868

575 749

1482
1482
577 231

1 398

34 800
433 259

1010 490
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17,18

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
100 100

Fritt eget kapital

Fond for verkligt virde 19 17 52} 2973

Balanserad vinst eller forlust 41 872 19 399

Arets resultat 19 876 22474
79 269 44 846

Summa eget kapital 79 369 44 946

Avsittningar -
Uppskjuten skatteskuld 20 25457 16 486
Summa avsittningar 25 457 16 486

Langfristiga skulder 2]
Skulder till kreditinstitut 871 135 883 342
Ovriga skulder 10 9335 0
Summa langfristiga skulder 882 070 883 342

Kortfristiga skulder

Forskott fradn kunder 12 717 10 050
Leverantorsskulder 0 2
Skulder till koncernforetag 68 178 36 595
Aktuella skatteskulder 2178 979
Ovriga skulder 12 909 9367
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 22 6 830 8 723
Summa kortfristiga skulder 102 812 65 716

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 089 708 1010 490
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Fastighets AB Allum
Org.nr 556646-4201

Rapport over fordndringar 1 eget kapital
Tkr

Bundet eget kapital
Fond for
Aktie- verkligt
kapital viarde

Ingidende eget kapital 2021-01-01 100 -9.793

Disposition av foregaende érs resultat

Arets resultat

Forandring fond for verkligt virde

(swap) 12 766

'Uztgﬁgnde; eget kapital 2021-12-31 100 2973
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 2973
Disposition av féregaende ars resultat

Arets resultat

Foriindring fond f6r verkligt virde

(swap) 14 548
Utgacnde eget kapital 2022-12-31 100 17 521

Aktiekapital 1 000 aktier 4 kvotvirde 100 kronor

[@f’ | Bky.Lh2_3-SJekul-3d2 }

Fritt eget kapital

Balanserat
resultat

77 040

-57 641

19 399

19 399
22474

41 873

Arets

resultat

57 641

57 641
22 474

22 474

22 474

22 474

19 876

19 876

Summa
eget kapital

:O:
22 474

44 946
44 946

0
19 876

14 548

79 370




Fastighets AB Allum
Org.nr 556646-4201
Kassaflodesanalys
Tkr |

Den Ispande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhallen rinta

Erlagd rdnta

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Forandring langfristig fordran koncern
Limnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid drets slut

Not

[ G/ Bky Lb2_3-SJekul-3d2 "

349

-6 862

36 146
93 031

-2 181

10 935
-12.207

-77 365
-24 586
-103 223

-12 373

34 800

22 427
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2021-01-01
-2021-12-31

56 029

21 084
744

-26 591

51 266
2 812

-11 144
49 960

-3 660
-3 660
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Noter
fre
j%‘ Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
(g
[
5% Allméinna upplysningar
%; Fastighets AB Allum med org.nr. 556646-4201 é&r ett aktiebolag registrerat i Sverige med séte i

Stockhelm Adressen tlll huvudkontoret ar c/o S‘teen & Stmm Sverlge AB, Box 16335 103 26

verks.amhct_

M@derf@retag i den storsta koncernen som Fastighets AB Allum &r dotterféretag till ar Klepierre, reg.nr.
780 152 914, med site i Paris. Moderforetag 1 den minsta koncernen som Fastighets AB Allum AB dr

dotterforetag till 4r Steen & Strom Hﬂldmg AB, org.nr. 556290-7211, med site i Stockholm. Det _
utléindska moderforetagets koncernredovisning kan erhéllas fran Steen & Strom AS, Stoperigatan 1, 0118

Oslo, Norge.

Fm'etaget tilldimpar Arsredowsnmgslagen (1995:1554) och Bokféringnamndens allméinna rad BENAR
2012:1 Arsredowsnmg och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oférindrade jimfort med foregéende &r.

Intiiktsredovisning

Intdkter redovisas till det verkliga virdet av den ersittning som erhéllits eller kommer att erhélias, med
avdrag {Or mervirdesskatt, rabatter, returer och liknande avdrag.

Fastighets AB Allums intikter bestar i huvudsak av hyresintikter frin uthyrning av kommersiella lokaler.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasmgavtal ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som forknippas med
dgandet ay en tillgang i allt visentligt §verfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovrlga leasingavtal
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga leasingavtal redovisas enligt reglerna for

operationell leasing.

Leasegivare

Leasingintdkter vid operationella leasingavtal intdktstors linjdrt dver leasingperioden, savida inte ett
annat Systematiskt sétt battre aterspeglar hur de ekonomiska fordelatr som hiinfors till objektet minskar
dver tiden.,

Utldindsk valuta - -
Foretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK).

Omrdkning av poster i utldndsk valuta

Vid varje balansdag raknas monetéra poster 1 utlindsk valuta om till balansdagens kurs. Icke-monetéra
poster, som virderas till historiskt anskaffningsvérde i en utlédndsk valuta, rdknas inte om.
Valutakursdifferenser redovisas 1 rorelseresultatet eller som finansiell post utifran den underliggande
affirshiindelsen, i den period de uppstér, med undantag for transaktioner som utgér sikring och som
uppfyller villkoren for sikringsredovisning av kassafloden eller av nettoinvesteringar.

i[ﬁ’/ | BkyLb23-Ssekul-3d2 |
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Laneutgifter
Lanecutgifter redovisas 1 resultatrdkningen 1 den period de uppkommet.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrdkningen.
Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skatteplikiigt resultat skiljer sig fran

det redovisade resultatet 1 resultatrikningen da det har justerats for ej skattepliktiga intdkter och ¢

avdragsgilla kostnader sa.mt for mtaktel OCh kestnader som dr skattephktzga eller avdragsgﬂla 1 andra

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temorira skillnader mellan det redovisade vérdet pa tiligangar och skulder

i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga vérdet som anvénds vid berdkning av skatteplikfigt
resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s.k. balansrikningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder

redovisas for i princip alla skattephktlga temporira skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas

i princip for alla avdragsgilla temporira skillnader i den omfattning det 4r sannolikt att beloppen kan

utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten

skatteskuld.

Det redovisade viirdet pa uppskjutna. skattefardrmgar omprovas varje balansdag och reduceras till den del

det inte l4ngre dr sannolikt att tillrickliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgdngliga for att
utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

redewsade vardet pa metsvarande tlllgang eller re glera det redowsade vardet fcr matsvarande skuid
Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fore balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden
Aktuell GCh uppskjuten skatt red@wsas som en kostnad eller mtakt 1 resultatraknmgen utom nér skatten

-redowsas dlrekt mot eg_e_t ka_p1tal__

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar-enligt plan och eventuella nedskrivningar.

.redowsas som en separat tlllgangj nér det dr sannahkt att framtlda ekanﬁmlska fordelar som 4r

fm kmppade med posten kommer att tlllfalla faretaget Och att anskaffmngsvardet for densamma kan

ostnadsfors sa att tillgangen anskaffhingsvirde,

:eventucllt mmska‘t med beraknat res‘warde wd nytt_]andepelmdens slut, skrivs av linjért dver dess

[/ | Bky.Lb2 3-SJekul-3d2 ]




Fastighets AB Allum 10 (20)
Org.nr 556646-4201

bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabérjas nir den materiella
anldggningstillgdngen kan tas i bruk. Materiella anldggningstillgéngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader 50 ar
Fasad 25 ar
Markanldggning 20 ar
Byggnads- och markinventarier 3-20ar
[nventarier 3-10ar

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att
forvintad forbrukning har foréindrats visentligt jimfort med uppskatiningen vid foregiende balansdag.
Da foretaget dndrar bedamnmg av nyttjandeperioder, omprovas dven tillgangens eventuella restvirde.
Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrdkningen

Det redovisade virdet for en materiell anldgeningstillgdng tas bort frin balansridkningen vid utrangering
eller avyttring, eller nér inte ndgra framtida ekonomiska fordelar vintas fran anvéidndning eller
utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nér en
materiell anldggningstiligdng eller en komponent tas bort fran balansrdkningen #r skillnaden mellan vad
som eventuellt erhalls efter avdrag far dlrekta fersaljmngskostnader GCh tlllgangens redewsade Varde
en kemponent tas bort fran balansmkmngen redcmsas 1 1esultat1 akmngen som en Hvri g rorelaemtakt eller-
ovrig rorelsekosinad.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar -
Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for

att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om sa ir fallet,

berdknas tillgdngens atervinningsvirde for att kunna faststélla virdet av en eventuell nedskrivning. Dér

det inte &r majligt att berdkna atervinningsvirdet for en enskild tillgdng, berdknas atervinningsvirdet for
den kassagenererande enhet till vilken tillgéngen hor.

Atervinningsvirdet 4r det hogsta av verkligt viirde med avdrag for forsdljningskostnader och
nyttjandevérdet. Verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader dr det pris som foretaget berdknar

kunna erhalla wd en fmsaljnmg mellan kunm ga, av varand,ra obemende parter och som har ett. intresse

med en dlskontermgsranta fore %katt som aterspeglal aktuell marknadsbedamnmg av pengars tldsvarde

och de risker som forknippas med tillgangen. For att berdkna de framtida kassaflodena har foretaget
anvint budget och prognoser for de kommande fem aren.

Om étervinningsvirdet for en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststills till ett ldgre véirde dn det
redovisade virdet, skrivs det redovisade virdet pa trillg,ﬁng-en (eller den kassagenererande enhetens) ned

till tervinningsvérdet. En nedskrivning har omedelbart kostnadsforts i resultatrdkningen.

Vid varje balansdag gor foretaget en bedomning om den tidigare nedskrivningen inte lingre dr motiverad.

Om s& ar fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. Da en nedskrivning aterfors, 6kar tillgangens
(den kassagenererande enhetens) redowsade vmden Det ledovlsade vardet efter aterformg av

ayv tﬂlg.an_g:en. (d.e;n .ka.ssa.gene_rerande ._.enh.eten). undf:_r, .tld.igar.a ar. .E..n. aterfﬂrmg av e.n .ned.skrwm.ng

{E’f Bky_Lh2_3-SJekul-3d2
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redovisas direkt i resultatrikningen.

Finansiella instrument _ : - _ _ _

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas 1 balansrdkningen nér foretaget blir part till
instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell tillgng bokas bort frén balansrikningen nér den

avtalsenliga ritten till kassaflodet fran tillgdngen upphor, regleras eller nér foretaget forlorar kontrollen
dver den En finan‘siell 'sk‘lll‘d 'e;ller d’ei av ﬁnal'nsiell Skuld bokas bort fran balansrikningen nér den

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder som vid den efterfljande redovisningen inte virderas till

verkligt véirde via resultatrikningen, redovisas vid den initiala redovisningen till verkligt virde med

tilldgg respektive avdrag for transaktionskostnader.

verkhgt va’frd@ via resultatraknmgen redowsas wd den 1n1tlala redewsmngen tlll verkhgt varde

Vid den initiala redovisningen klassificeras ett finansiellt instrument i en av foljande kategorier:

a) Finansiella tillgdngar och finansiella skulder som innehas f6r handel

b) Lanefordringar och kundfordringar

¢) Investeringar som halls till forfall
d) Finansiella tillgangar som kan séljas

¢) Ovriga finansiella skulder

Finansiella instrumentens verkliga virde

De finansiella tillgangarnas och finansiella skuldernas verkliga vérden bestdms enligt foljande:
Det verkliga vérdet for finansiella tillgangar och skulder som handlas pé en aktiv marknad bestdms med
hénvisning till noterat marknadspris.

Det verkliga viirdet pa andra finansiella tillgdngar och skulder bestdms enligt allmént accepterade

vérderingsmodeller sdsom diskontering av framtida kassafloden och anvéndning av information hdmtad
fran aktuella marknadstransaktioner.

For samtliga finansiella tillgangar och skulder bedéms det redovisade virdet vara en god approximation
av dess verkliga virde, om inte annat sérskilt anges 1 efterf6ljande nofter.

Upplupet anskaffningsvirde

Med upplupet anskaffningsvirde avses det belopp till vilket tillgdngen eller skulden initialt redovisades

med avdrag for amorteringar, tilligg eller avdrag for ackumulerad periodisering enligt
effektivrantemetoden av den initiala skillnaden mellan erhéllet/betalat belopp och belopp att
betala/erhalla pd forfallodagen samt med avdrag for nedskrivningar.

Effektivrintan dr den rdnta som vid en diskontering av samtliga framtida forvintade kassafloden 6ver den
forvintade optiden resulterar i det initialt redovisade virdet f6r den finansiella tillgingen eller den

finansiella skulden.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som létt kan omvandlas till kontanter och &r

|| Biyib23-sueka-302




Fastighets AB Allum 12 (20)
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foremal for en obetydlig risk f6r virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden
inte Overskrida tre manader frén tidpunkten for forviirvet.

GO BGlaget ingar i Steen & Strom Holding ABs cashpool. vilket innebdr att de banktillgodohavanden som
o ingér i cashpoolen redovisas som ett koncerninternt mellanhavande med Steen & Strom Holding AB.

g Mellanhavandet reglerars inte och redovisas déarfor som en langfristig fordran/skuld i balansrikningen.

& Avsittningar
Avsittningar redovisas nér foretaget har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en f6ljd av en
intrdffad hdndelse, det dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera
forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

.:n_sker o_c.h_. os_akerheter fcmkmppad@ _me_(i fmphktelsen. Nar; en...avsa.tt_nmg berakn_as :g.en;om__att uppskatta___d@*-
'utbet'a;lhin'gar"'S“om 'fiﬁ'&fﬁﬂi—&g krivas for att reglera forpliktelsen, motsvarar det redovisade virdet nuvérdet

Aktiesigartillskott _
Aktiedgartillskott som en dgare ldmnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade vérde.
Aktiedgartiliskott som en dgare redovisas direkt i eget kapital.

Kundfordringar

Kundfordringar kategoriseras som "Lénefordringar och kundfordringar” vilket innebiér védrdering till
upplupet anskaffningsvirde. Kundfordringarnas forvantade 16ptid 4r dock kort, varfor redovisning sker
till nominellt belopp utan diskontering. Avdrag gors for fordringar som bedémts som osidkra.
Nedskrivningar av kundfordringar redovisas 1 rorelsens kostnader.

Leverantorsskulder
Leverantérsskulder kategoriseras som "Ovriga finansiella skulder”, vilket innebér virdering till upplupet
anskaffningsvirde. Leverantorsskuldernas forvintade 1optid &r dock kort, varfor skulden redovisas till

nominellt belopp utan diskontering.

Skulder till kreditinstitut och andra lineskulder

Rintebdrande banklén och andra lan kategoriseras som "Ovriga finansiella skulder” och virderas till
upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrintemetoden. Eventuella skillnader mellan erhéllet lanebelopp-
(netto efter transaktionskostnader) och dterbetalning eller amortering av 1an redovisas 6ver lanens 16ptid.

Sakrmgsredowsmng 1nnebar att vardeforandrmgar i sakrmgsmstmmentet redewsas i resultatraknmgen
samtidigt som resultatet fran den sdkrade posten.

Kassaflodessikring

Derivatet redovisas till verkligt virde i balansrikningen. Orealiserade virderforindringar redovisas till
den del de dr mycket effektiva i fond for verkligt varde. Nédr den progostiserade transaktionen intréffar,
overfors de ackumulerade vinster eller forluster som redovisas i fond for verkligt viarde fran eget kapital
till resultatréikningen.

Sakringsredovisning upphdr nér sikringen inte ldngre uppfyller kriterierna for sékringsredovisning,

Gf Bky_Lb2_3-Sdekul-3d2 }




Fastig’hets AB Allum 13 (20)

foretaget hiver identifieringen, den prognostiserade transaktionen forvéntas inte langre intritta, eller
sidkringsinstrumentet forfaller, séljs, avvecklas eller losas in. Resultateffekter som uppkommer nér
sakringen upphor redovisas i resultatrikningen.

De virdeforandringar som redovisats i fond for verkligt virde kvarstdr kvar till dess att den
prognostiserade transaktionen paverkar resultatrdkningen eller inte ldngre forviintas intriffa. Darefter
overfors virdeforéndringarna till resultatridkningen.

Nedskrivningsprovning for finansiella tillgangar

Vid varje balansdag utvirderar foretaget om det finns objektiva indikationer som tyder pa att en
finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgdngar, forutom de tillgdngar som virderas till verkligt
virde via resultatet, behover skrivas ned. Exempel p& sddana indikationer #r betydande finansiella
svarigheter hos lantagaren, avtalsbrott eller att det dr sannolikt att ldntagaren kommer att g4 1 konkurs. En
nedskrivning av en finansiell tillgang som vérderas till upplupet anskaffningsvirde berdknas som
skillnaden mellan tillgdngens redovisade virde och nuvérdet av foretagsledningens bésta uppskatining av

de framtida kassaflodena diskonterade med tillgngens ursprungliga effektivrinta.

Kassaflédesanalys o , . .
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning _
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) , - ,
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

(V| Bky_Lh2_3-SJeku-3d2 J
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Not 2 Derivat och finansiella instrument
Foretaget innehar derivatkontrakt 1 form av rdnteswappatr.

Rinterisk

Med rénterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till f61jd av dndrade

marknadsrantor F m‘etaget ar huvudsakhgen exp@nerad f“c)r ranterlsk genom dess Ianeﬁnansmrmg Lanen

marknadsranter Foretaget paverkds (Jcksa av anch ade marknadsmnter som en fol]d av de
derivatinstrument som innehas for att séikra transaktionsexponeringen (se ovan).

Foretaget samtliga rinteswappar som innebér att rorlig rdnta swappas till fast rinta dr identifierade som

kassaflodessédkringar, innebirande sékring av foretagets kassaflode hanforligt 111l lan som 16per med
rorlig ranta. Rénteswappar innebédrande av fast rinta swappas till rorlig rénta &r identifierade som verkligt
vérdesdkringar, innebdrande sdkring av rénterisken 1 [dn som [6per med fast rénta.

S#kringsredovisning

Det verkliga vérdet for dessa derivat-uppgdr till ett totalt belopp om 22 068 (2 973) Tkr. Hela

viardefordndringen pa derivaten under perioden har redovisats 1 fond for verkligt virde. Det verkliga
virdet pd rdnteswapparna berdknas genom diskontering av framtida kassafloden enligt kontraktets villkor
och forfallodagar med utgéngspunkt i marknadsréntan {or liknande instrument pé balansdagen.

Not 3 Leasingavtal
Foretaget &r leasegivare genom ope1at10nella leasingavtal avseende lokaler som hyrs ut till kunder.
Summan av arets variabla avgifter som ingar i rikenskapsarets resultat uppgar till 72 682 (31 509) Tkr.

Framtida minileasingavgifter avseende icke uppsidgningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt
foljande:

2022 2021

Inom ett ar 83019 74 505
Senare dn ett ar men inom fem ar 150 805 107 664
Senare dn fem ar 1 124 362 6413

1358 186 188 582

Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sadana ovriga arbetsuppgifter.

Deloitte AB :
Revisionsuppdrag &1 25
27 25
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Not 5 i}wiga ranteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernforetag 6618
Ovriga ranteintidkter 5039

Kursdifferenser 1 274

Ranteintdkterna dr hanforliga till tillgdngar som vérderas till upplupet anskaffningsvirde.

Neot 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022

Ovriga rintekostnader -20 458
Kursdifferenser -18

~20 476

verkhgt varde

Not 7 Skatt pa arets resultat
2022

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt -5 196
Skatt pa drets resultat -5 196

Redovisat resultat i skattepliktig verksamhet fore skatt 25072

Skatt berdknad enligt gillande skattesats (20.6%) -d 165
Ej avdragsgilla kostnader -432
Ej skattepliktiga intikter 400
Uppskjutcn skatt p& temporira skillnader 0
Redovisad skattekostnad -5 196

[[{/ | Bky_Lb2.3-SJekul-3d2 |
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2021

744

4 884

2021

-26 581
-10

Rantekastnaderna ar hanforhga tlll Skulder som vardel as tlll upplupet anskaffmngsvarde hksam

2021

-8 252

30 726

-6 330

-1 922
8252
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Ufgﬁﬂnd e ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Bokfort viarde mark

2022-12-31

749 092

749 092

-14 398

512 192

29 176
29176

16 (20)

2021-12-31

749 092
749 (92

526 596

29 176
29 176

Verkligt virde for samtliga forvaltningsfastigheter uppgar till 1 762 (1 856) Mkr. Virderingen har
genomfoérts av Cushman Wakefield Sweden AB, en oberoende virderingsman.

Not 9 Fasad

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Markanliggning

Ingaende anskatfningsvirden

Iﬂgﬁeﬂdé avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bky_Lb2_3-Sdekal-3d2
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2022-12-31

30 324
30 324
-16 546
-1 484
-18 030

12 294

2022-12-31

9647

7486

-7 968

1679

-1 484
-16 546

13778

2021-12-31

9 647
9 647
-7 004
-482
-7 486

2 161
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Not 11 Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Inglende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Ingiende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovyisat viirde

2022-12-31

178 082

1735
179 817

-161 214
-3 994

-165 208

14 609

2022-12-31

7705

7705

-7 705
-7 708

17 (20)

2021-12-31
178 082

Q)

178 082
-148 793
-12 421
-161 214

16 868

2021-12-31

7705
7705

-7 705
-7 705

Not 13 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgngar

Ingaende anskafiningsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 14 Andra lingfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

525'/ | Bky_Lb2_3-8Jekul-3d2 }

2022-12-31

16 352

446
16 798

16 798

2022-12-31

1482

19272
20 754

20 754

2021-12-31
12 692

3 660

16 352

16 352

2021-12-31
1482
1482

1 482



Fastighets AB Allum
Org.nr 556646-4201

Not 15 Fordringar hos koncernfiretag

Ingaende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Avgéaende fordringar

U teaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna hyresintékter
Periodiserade hyresrabatter
Ovriga poster

Not 17 Antal aktier
Aktiekapital 1 000 st aktier 4 100 kronor

Not 18 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

fond for verkligt vérde
balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rékning overfores

Not 19 Fond for verkligt virde

2022-12-31

386 659
87 983

0

474 642

474 642

2022-12-31

2 739

399

2022-12-31

17 521

41 872
19 876
79 269

79 269
79 269

2022-12-31

17 521
17 521

18 (20)

2021-12-31

419 974

0
33315
386 6359

3730
2 915

2
6 672

2021-12-31

2973
2973

Arets virdeforandring har redovisats i fond for verkligt virde (22 068 tkr) samt uppskjuten skatt (-4 547

tkr).

Bky_Lh2_3-SJekul-3d2 }
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Not 20 Uppskjuten skatteskuld
2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld i temporira skillnader, byggnader och

mark 19 981 15614

Rinteswap 5476 871
25 457 16 485

Not 21 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare 4n

fem ar efter balansdagen:

Skulder till kreditinstitut 871 135 883 342

Ovriga skulder 10935 0
882 070 883 342

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31

Periodiserade hyresintékter 227 257

Ovriga poster 6 603 3 466
6 830 8 723

Not 23 Stiillda siikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Stiillda siikerheter .
Fastighetsinteckning 871 135 871 135
871 135 871135

{ (V| Bky.Lb2 3-SsekuL-3d2
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Not 24 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vidsentliga hdndelser har skett efter rdkenskapsérets slut.

Stockholm 2023-06-30

Marie Jacqueline Ginette Caniac Brian Jensen
Verkstidllande direktor Styrelseledamot / Ordforande

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Deloitte AB

Mats Persson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fastighets AB Allum
organisationsnummer 556646-4201

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Viharutfért en revision av drsredovisningen for Fastighets AB

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av-Fastighets AB Allums finansielia stélining per
den 31 december 2022 och av-dess finansiella resultat och
kassafléde for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens Svriga
delar,.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstamman faststalier resultatrakningen

och balansrakningen.

Grund fér uttaianden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on-Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige, VArt ansvar enligt dessa
standarder -beskrivs narmare i avsnittet-Revisorns gnsvar. Vi ar-
oberoende i forhallande till Fastighets AB Allum enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdimtat dr tillrackliga och

andamdlseriliga som grund forvara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstalfande direktoren som har ansvaret for
att Arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstailande direktéren

nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller

hagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

fortsatta verksamheten..De upplyser, nédr s ar tillampligt, om

forhallanden som-kan pdverka formagan att fortsatta.

verksariheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte‘om styrelsen och

verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med

nagot-av detta.

Revisorns ansvar
arsredovisningen som helhetinte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller misstag;

uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utfors enligt.ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka envasentlig

felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

amdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

felaktigheter i-arsredovisningen, vare sig dessa beror pa:
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsdtgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &rtillréckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte

hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

férfalskning, avsiktliga uteldmnanden; felaktig information
eller-asidosdttande av intern kontrall.

o skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna

omstandigheterna, men inte for att uttala 655 om
effektiviteten i-deninterna kontrollen.

o utvirderar vi Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktbrens uppskattningariredovisningen och tillhérande

¢ drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vidrar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionshevisen, om
huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sidana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar stutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta

den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar arotillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér révisionsberattelsen. Dock

kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag

inte lAngre kan fortsdtta verksamheten.

o utvdrderarvi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
transaktionerna occh hdandelserna pa ett satt som ger en.
rattvisande bild.

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulls iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
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kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och

andra forfattningar

Uttalanden
Uttver var revision av-arsredovisningen harvi dven utfért en

Fastighets AB Allum fér rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt térslaget

i forvaltningsberéttelsen-ach beviljar styrelsens ledaméter och

verkstédllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed  Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmarei avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhallande till Fastighets AB Alium erligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi.anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund férvara.uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen-som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdeining
innefattar detta biand annat en-beddmning av-om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt:

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheater. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets:ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras p3 ett betryggande sitt. Verkstallande
direktéren ska skota den 16pande férvaltningen enligt styrelsens.
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar
nédvindiga for att bolagets bokforing ska fullgdias i
dverensstammelse med lag och f8r att medelsférvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvdr

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart

uttalande om-ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att

avseende:

o. fGretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsurnmelse som:kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pdnagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen;
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, dr
att- med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt
med:aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dren hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision son utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
féranleda-ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {6rslag till
dispositionerav bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

Fastighets AB Allum
arganisationsnummer 556646-4201

2(2)

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anivdnder vi-professionellt omddme och har en professionellt

tillkommande granskningsatgarder som utftrs baseras pé var
professionella bedémning med utgangspurnkt [ risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelserskulle ha sarskild
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