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Styrelsen for Franka Bostad AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Ar 2022 var Franka Bostad ABs tredje riktiga verksamhetsar som investmentbolag inriktat p&
fastighetsutveckling inom bostadsréttsutveckling.

Foretaget har sitt sate i Danderyd.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Aret kiinnetecknades av en dramatiskt forsimrad bostadsmarknad vilket har lett till en vésentligt
langsammare forsdljningstakt av bostader, att lagret av fardigstillda lagenheter 6kat och att praktiskt
taget inga nya projekt startats efter sommaren 2022. Franka Bostad finansieras i huvudsak av aktieigarna
och har ingen skuldsittning utdver den som finns i utvecklingsprojekten i samband med att de

fardigstélls. En del projekt samégs med externa investerare.

Trots den svaga marknaden sa pagar fortsatt aktivitet i projektportfoljen. Under éret har projekten
Vitklovern och Stallet avslutats med goda resultat. Vidare har bolaget fortsatt utveckla projekt
Tridgarden samt produktionsstartat tva nya projekt, Angsbacka och 61 Grader Nord. I avslutade och
pagaende projekt ar forsdljningsgraden godkédnd och byggentreprenaderna foljer tidplan.

Bolaget star redo att pabdrja forsiljning och byggnation av bostadsprojekt i Nykoping och Uppsala.
Forhoppningsvis kan dessa paborjas under 2023, beroende pa marknadslaget.

Vad giller projekt i tidigare skeden sé arbetar Franka langsiktigt med projekt i bl.a Tyres6, Tumba,
Sollentuna. I dessa projekt binds mycket litet kapital.

Under aret vann bolaget dven en markanvisning fran Givle kommun.

Som ett komplement till bostadsportfoljen har Franka avtalat om och p&bdrjat arbetet med ett
detaljplaneprojekt inom lager/logistik i Stockholmsregionen med bruttoarea om ca 100 000 kvm.

Agarforhillanden

Namn Antal aktier Antal roster
Monverde AB 450 450
Hemkap AB 50 50
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster 632 48 801 -147 -1

Eget kapital 55 885 65 295 12 050 43

Soliditet (%) 80,6 86,5 52,6 100,0
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Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingang 500 000
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Utdelning
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utging 500 000

Villkorade, ej dterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 16.099 (16.099) tkr.

Forslag till vinstdisposition

Balanserat
resultat

15994 674

-10 000 000
48 800 565

54 795 239

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

Arets
resultat

48 800 565

-48 800 565
589 586
589 586

54795 239
589 586
55 384 825

55384 825
55 384 825

2(8)

Totalt

65 295 239

-10 000 000
0

589 586

55 884 825

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01
-2022-12-31
Summa rorelsens intiikter 0
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -58 014
Summa rorelsens kostnader -58 014
Rorelseresultat -58 014
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag 2 202 000
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 3 674 766
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -186 817
Summa finansiella poster 689 949
Resultat efter finansiella poster 631 935
Resultat fore skatt 631 935
Skatt pé arets resultat -42 349
Arets resultat 589 586

3(8)

2021-01-01
-2021-12-31

-95 866
-95 866
-95 866

48 900 000
196 431
-200 000
48 896 431
48 800 565

48 800 565

0
48 800 565
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i koncernforetag 5
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 6
Summa finansiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

506 376
15173 242
15 679 618
15 679 618

39 549 658
13 300

676 274
40 239 232

13 418 139
53 657 371

69 336 989

4(8)

2021-12-31

445 501
15173 242
15 618 743
15 618 743

59 699 151
0

196 431

59 895 582

3914
59 899 496

75 518 239
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

500 000
500 000

54795 239

589 586
55 384 825
55 884 825

& 000 000
8000 000

42 349
5023 000
386 815
5452 164

69 336 989

5(8)

2021-12-31

500 000
500 000

15994 674
48 800 565
64 795 239
65 295 239

10 000 000
10 000 000

0

23 000
200 000
223 000

75 518 239
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrékningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrékningen
nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Sverfort i
stort sett alla risker och forméner som dr forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frén
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller p& annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvéirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingér kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1dggs till anskaffningsvérdet nidr de uppkommer.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer p& nedskrivningsbehov av nédgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Koncernforhillanden
Foretaget ér ett moderforetag, men med hénvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap
3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d4 beddmningen
gors. Uppskattningar och bedomningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedéma de
redovisade virdena pé tillgangar och skulder, som inte annars framgér tydligt frén andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.

Inga vésentliga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pé balansdagen bedéms kunna
innebédra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade varden for tillgdngar och skulder
under nésta riakenskapsar.
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Not 2 Resultat frin andelar i koncernforetag

Erhéllna utdelningar

Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernforetag

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Ink6p

Forséljningar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2022

202 000
202 000

2022

674 766
674 766

2022
-186 816

-1
-186 817

2022-12-31
445 501
162 500

-101 625
506 376

506 376

2022-12-31
15173 242

0
15173 242

15173 242

7 (8)

2021

48 900 000
48 900 000

2021

196 431
196 431

2021
-200 000

0
-200 000

2021-12-31
378 000

75 000
-7499

445 501

445 501

2021-12-31
14 695 742

477 500
15173 242

15173 242
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Not 7 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen -8 000 000 -10 000 000
-8 000 000 -10 000 000

Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Efter &ret 2022 har Franka Bostad avslutat ytterligare ett projekt, Tridgarden i Gustavsberg. Aven det
med gott resultat.

Danderyd 2023-06-27

Erik Karlin Adelina Mehra
Erik Karlin Adelina Mehra
Ordférande



