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Heimstaden A Filbert 1 Holding AB

Org.nr, 556876-2347

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden A Filbert 1 Holding AB.

intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststélits pa arsstdimma den 19 juni 2023.
Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmo 2023-06-30

Maria Petersson
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Heimstaden A Filbert 1 Holding AB
Org.nr. 556876-2347

Arsredovisningen #ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksambeten

Bolaget har sitt site § Malm® och bedriver fastighetsfrvaltning genom #gande i dotterbolag.

Flerdrsjimforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomstittning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 39597976 2772366 762 5718 788 828 080 134 072 737
Balansomslutning. 3079057966 2914 035 689 141 641513 135912725 135074 645
Agarforhillanden

Bblaget i dt}tterbolag ti‘Il Hei'msmden A Lﬁgenheter AB‘ org nr '5'5 6‘549#6360‘ 'med' site i 'Malmﬁ :Heimstaden A

'Malmii_ upprﬁ_ttar kancemredwisnmg Hmmqtaden AB cir i sin tur dﬁtterbalag tlll F.redcnsbﬁr_g AS_ Org nr 929 301 684 |

med site i Norge som uppriittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingdr i én koncern d#r Fredensborg 1994 AS, org nr

943 582 815, dr moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning £t 6r dén stérsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no,

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Den f8rindrade makromiljon under 2022 med tkade réntor, hog inflation och hoga energikostnader har varit en utmanade

miljo fralla bostadforvaltare:

-;m@tverk at da h{) ga energlprisema och dnﬁt}pﬁmerm g bamt mvesterm gar inom hﬁllbarhﬁt 4r ﬁ)rtsatt bland vﬁra mest
prioriterade omriden.

Vl ser att underllggande fundament for bﬁstadsfastlgheter ar fartsatt Valdlgt gﬂd leVcll s;:ullsr utvecklmgen frén de

och balansarad I_II_I_K_ av
skuldinstrument vil positionerade f6r att mota de skarpare villkoren pa finansmarknaden.

'ran’tﬂmﬂ kmmer a.tt lﬁgga 5_1 g

Risker och riskhantering
Bolaget #r génom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets bedomda risker ir huvudsakligen relaterade

till hedanstiende:

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhallas
pa for bolaget ofsrménliga villkor. Motsvarande risk fSreligger nir befintlig finansiering 18per ut och ska aterbetalas
vilket kallas refinansietingsrisk.

Heimstaden Bostads ﬁnanspohcy fastsisiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en ldngsikiip

kapitalbindning, For att minimera finansieringsrisken 4r det ocks4 viktigt att vara oberoende av enskilda
finansieringskillor.
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Heimstaden A Filbert 1 Holding AB
Org.nr. 556876-2347

Rintekostnader 4r en av de stérsta kostnadsposterna. Réinterisk avser risken for att {oriindringar i marknadsréintor paverkar
upplaningskostnaden. Rintckostnaderna paverkas framst av nivan pd aktuella marknadsréntor och bankernas marginaler

Riintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den réntebindning och rintesdkringsgrad som
eftersiriivas anvinds primirt rdntederivat, Réntederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forviintade framtida utveckling

Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med ofSréindrad inrikining.

Fiirslag till disposition av bolagets vinst
Till drsstimmans forfogande star:
balanserat resultat

arets resultat

Styrelsen foreslar att:
1 ny rékning Bverfores

2.913 985 689

39 591799

2953 577 488

2953 577 488

2953 577 488

Betrdffande bolagets resultat och stiillning i 6vrigt hénvisas till efterf6ljande

resultat- och balansrikningar med tillhorande tilliggsupplysningar.
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DocuSign Envelope ID; 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97C69CH

Heimstaden A Filbert 1 Holding AB:
Orgony. 556876-2347

Resultatrikning

Rorelsens intakter m,m.

Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Resultat frin andelar i koncernforetag
Rinteintikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag

Lémnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resuliat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Summa tofalresultat

2022-01-01
2022-12-31

0

S2PITHE

2021-01-01
2021-12~31

39 597 976

39 597976

125 424 301

- ~125 424 301

10 000

2764 105174

8271 588

0
39597976

-6 177

2772376 762

2772 366762

39999
0

391:999

27772 406761

0

39 591 799

39 591 799
0
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Heimstaden A Filbert 1 Holding AB
Org.nr. 556876-2347
Balansriikning

Tillgdngar
AnliggningstillgAngar

Materiella antiiggningstillgdngar
Finansiella anldggningstiligingar

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Summa omsittningstiligdngar

Summa tiligdngar

Nat

7 64 260 000
8 3014797966

3 079 057 966

3 079 057 966
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Heimstaden A Filbert 1 Holding AB
Org.nr, 556876-2347

Balansrikning 2022-12-31
Not

Eget kapital, avsattningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapiial

Aktiekapital 50000

50 000

Balanserad vinst 2913 985 689

2021-12-31

50000

Arets resnltat 39591799

Summa eget kapital 2953627 488

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 10 125 424 301

Kortfristiga skulder
Aktuell skatteskuld 6177

Summa eget kapital och skulder 3079 057 966

5 [daﬁ av 16

56600

141 578 928
2 772 406 761

2 913 985 689

2.914 035 689
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DocuSign Envelope 1D: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A87C69C9

Heimstaden A Filbert 1 Holding AB

Rapport dver férindring av eget kapital

Feet kapital 2020-12-31
Fusionsresultat
Arets resultat

50 600

Balanserat
resultat

141 591 513
-12 585

2.772 406 761

Totalt eget
kapital

141 641 513
-12 585

2 772406 761

Eget kapital 2021-12-31
Arets resultat

50 000

2 913 985 689

39591 799

2 914 035 689

39 591 799

Eget kapital 2022-12-31

50 000

2 953 577 488

2 953 627 488

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rdst-per aktie och ett

kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Org.nr. 556876-2347

Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Rérelséresultat

Kassaflode fran den Jopande verksamheten

fore forindringar av rorelsekapital

Férandring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder

Finansieringsverksamheten

Forindring fordringar/skulder till koncemforetag
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01
Not 2022-12-31

0

2021-01-01
2021-12-31

~10 000
8271588

0
0

8 201 388

39597976

-39 597 976

8 261 588

-8:390 000

27947735 632

2 786 345 632

-2 794 607 220

-39597 976

Det {inns inga ej kassaflodespdverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med
TAS 7 Rapport 8ver kassaflSden.
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e~ Redovisningsprinciper och noter

Eeite

~ Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allmdn information

Heimstaden A Filbert 1 Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetstSryaltning genom &gande 1
dotterbolag. Bolaget dr eti aktiebolag registrerat i-Sverige och med séte 1 Malmd. Adressen till huyvudkontoret r

Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmso.

H tillbﬂrk eti'mppﬂrt |

Grunder ﬁir- redovisningen

Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt rsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering, RFR
2 innebdr att bolaget vid uppréttandet av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och
uitalanden si l1angt detta #r mgjligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hiinsyn fill sambandet mellan
redovisning och beskattning,

Arsredﬁwsnlngen har uppréttats utifrdn antagandet om fortlevnad (going cmncem) Tillgangar och skulder &r
vcirderade tlll sina hlStOI’lSka anakaf’ mngsvarden Balaget tﬂlampar de pI‘In(:lpEI' som presenteras nedan. Principerna

Uppstillningsform __ _ _
Bolagets resultatrikning och balansrikning #r uppstéllda enligt rsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat virde pa- bolagets mﬂﬁggmngstlllgéngar provas fortldpande. Om en sddan provning indikerar att det
redovisade vérdet ﬁverstlger tillghngens &tervinningsvirde, vilket #r det hiigsta av nettﬁ}ﬁ}rs&l]mngsvﬁrdet och
nyttjandevirdet, sker nedskrivning till atervinningsvérdet. Nyij andevirdet mits som forvantat framtida diskonterat
kassaflade. Nedsknvnmgsbelﬂppat belastar periodens resultat i den period virdenedgangen pavisas. I de fall en
{idigare gjt)rd neédskrivning ej lingre dr motiverad dterfOrs denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning

med avdrag f?:ir de avskrivningar SOITL qkulle ha gjor’ts om neds’krivning ej' ske’tt [-defall eﬂti’d’i’gare gjﬁ'rd

Yﬁrdﬁ? av .mGt en mtern. vﬁrderlngsmadﬂll . Clm. dﬂt._ﬁnna. mdlkat.lon.er p._.é.starre vﬁrdaforandrmgar. sk_.er prﬁvmng-
kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rénta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hanfor sig till,
Kostnader for tintederivatavtal ingdr 4ven i denna post och betalningsstrdmmar for rintederivatavtalen
kostnadsfors i den period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betrakias € som en finansiell kostnad utan
aktiveras som virdehtjande fastighetsinvestering,

Inkomstskatter
Peri’ade'n"s skaftekﬁsmad!skatteintﬁ]d bestér av aktuell skatt och uppskjuten skﬁtt Skatter redevisas 'i'

| permden Arets skattephktlga resultat Skﬂj er sxg fran é.r&ts redwlsade resultat genmn at det har Justerats f“or &j
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingr 4ven Justermg av aktuell skatt hanforhg till tidigare:
perioder.

8ida 9 av 16



DocuSign Envelope1D: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A87C69C9

Heimstaden A Filbert 1 Holding AB
Org.nr. 556876-2347

Uppskjuten skait har beriknats med 20,6 %, vilket 4r den skattesats som beslutats och forvintas ghlla nér
uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berifknas pd temporira skillnader enligt
balansrﬁknmgsmetadan me:llan en 'tlllgéngs e‘ller en Skulds r’edﬁvisade r’e'spektive skattemaséig&' varde -Tempc;rara;
avseende byggnader Uppskjuten Skattesl{uld .:ir Skatt som héinﬂ}r sigtill skattephktiga tempﬂrara sklllnader och som
ska, betalas i framhden Uppskjutﬁﬂ skattefc:rdran rapresenterar en reduktmn av framuda skatt som hanfﬂr Slg t111

bes lutade;

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaliningsfastigheternas redovisade
virde och deras skatteméssiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen a?saendf:.;u;n'der-slkatt’s’avdragfﬂch.a‘sgdmgs gilla temportira
skillnader i den omfattning det #r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skatiepliktiga Sverskott.

Finansiella instrument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte
tillimpa IERS 9 utan tilldmpar en metod med utgﬁngspunkt i anskaffhinpsvirde enligt ARL.

En finansiell tillging eller en finansiell skuld tas upp i balansritkningen nér bolaget blir part i ett avtal. En finansiell

tillgéng tas bort fran balansrikningen néir rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen Gver dem.
En ﬁnansm 1 skuld ta.s bnrt frﬁn balansrﬁkmngen nfr fhrphktelsen fullgﬁrs eller pa mmat Shft utslacks En ﬁnansmll

en legal rzitt ai:t kwtta beloppen samt att det ﬁ:}rehgger avsﬂ{t aﬁ: regl&ra pﬂstema med ett nettabelapp eller att
samtidigt realisera tillgAngen och reglera skulden.

Finansiella instrurment som redovisas 1 balansrikningen inkinderar kassa och bank; hyresfordringar, 6vriga
fordringar, l&nefordringar; leverantorsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvéirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de beriknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som forfaller till
betalning inom 12 manader efter balansdagen.

Bolagets rintebirande lan loper med tre manaders réntebindning och upptas till upplupet. anskaffmngsvﬁrde efter
frsta redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bedsms vara oviisentligt.

betalda rdnmr redfmsas under pﬂsten upplupna kasmader

Likvida medel _ _ | _ _ o o
[ likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
ménader {fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonito

Tillgodohavande pa konton som ingdr 1 en koncernkontostruktur rédovisas som banktillgodchavande 1 Eagle
eftersom Fagle ir avtalgpart med banken. Dotterbolag som mgér 1 strulduren redovisar da sina behallningar eller
skulder pd underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pé och till Eagle.
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_Or.g nr. 556876—23_4‘7

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot 6vriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
langfristiga da det inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav aft dessa ska regleras inom en period om tolv ménader,

Lén emg:ﬂ‘er

Bolaget tillAmpar undantaget i RFR2 vad giller IAS 23, Detta innebir att bolaget kostniadsfor [dneutgifter { den
period de hinfr sig till.

Erhﬁl_len. EHGI‘- antemparad utdalnmg.rcdw_lsas som ﬁnan_is:ieill intdkt medan limnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att &rsstimman fattat beslut om utdelning;

Aktiedgartiliskott redovisas hos givaren som en ékning av aktier { dotterbofag och hos mottagaren som en Skning av
fritt eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebér att erhdlina och I4mnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition..

Avsdtiningar
Avsitiningar redovisas nér det finns en legal eller informell férpliktelse till f6ljd av en tidigare héindelse, det 4r
sanmhkt att ﬁtt utﬂﬁde av resurser kommer ait krdvas f‘ur atl rsglera [Eirphktelsen m:h bﬂlﬂppﬁn kan uppskatias pd

bala.nsdagen Avsdﬂnmgar tas endast i ansprﬁk fﬁr de utglfter som avsdttmngen urSprunghgen yar avsedd fbr
Avsittningar diskonteras till sina nuvirden dér pengars tidsvérde dr véisentligt.

Kassaflidesanalys

Kassaﬂﬁdesana]ySﬁrna har upprittats enhgt indirekt metod. Det firins i inga ¢j kassaflsdespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassaflden,

Transaktioner mied nirstaende
Bolaget #r finansierat via ln frén koncernfSretag. Lanebelopp och ridntekostnader framgdr i not under rubrikerna
skulder till koncernféretag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att
'fﬁretagsledmngm och styrelsen gor en del visentliga antaganden och bedmningar som péverkar redovisade
tillgAngar, skulder, intékter och kostnader samt 6vriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga utifrdn ridande omstindi gheter Faktiskt uifall kan
skilja sig fran gjorda bedémningar om andta antaganden gérs eller andra forutsittningar foreligger. De omraden dér
framfor-alit gdrs uppskatiningar och bedmningar #r viirdering av frvaltningsfastigheter, nytt] dndepenoder for
forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av frvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan invésteringar

och undéerhall,

Finansiell risk
'Ryssland’s "i'nvasion av Ukrai"na d’en 2'4 fébmari 2022 har 'haﬁ stor pﬁverkan pf?i Eumpfas a’kammi’ {)Ch 'geﬂpolitiska

bransle dvs en StI gande mﬂatlun Detta har iSin tur lett t111 {:-kade marknadsrantor Den forsamrade r’dntemﬂ_] bn
péverkar bolagets ﬁnansmrmgs kostnader och kan civen ha nega‘tw pﬁverkan pﬁ v%irdet av balagets fastl ghetsmnehav |

Utvecklmgen har ﬁcksé péverkat 111{V1d1teten och tlllgangh ghetcn pé hﬁdrtmarknaden

Sida 11 av 16



DocuSign Envelope ID: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8728A97C69CH

Heimstaden A Fiibert 1 Holding AB
Org.nr. 556876-2347

Finansiell viskhantering

Bolaget utstitts. genom sin verksamhet {8r en méngd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillging till finansiering av sin verksamhet
» Riiniterisk, dvs risken att marknadsréntan forindras pa ofSrdelaktigt sitt '

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fuillgtra sina Ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pd styrelseméten, De Gvergripande mélen i
finanspolicyn sammanfatias enligt nedan:

cller hos starka motparter i bank och finanssektorn

= Forfallostrukturen pé l&nens kapitalbindning skall vara vil spridd Gver tiden

Utifran senaste balansdags [dneporifslj berfiknas en tkning av marknadsrintan med 1%-enhet innebira en
kostnadsskning om 0 Tka.

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprineiper
Av EU nya och 4ndrade standarder samt tolkningsuttalanden frén IFRS Interpretations Committee beddms {6r
nérvarande inte pdverka bolagets redovisning i vésentlig omfattning, Fordndringar 1 svenska regelverk under 2022

Av EU godkéinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frin IFRS Interpretations Committee som
trider i kraft 2023 bed8ms fr ndrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stilining i viisentlig
omfatining, Samma sak géller &ven svenska regelverk.

Noter till resultatrikningen

Not2Z Inkdp och forsiljning inom koncernen 2022 2021

Inkdp managementtjénster 6 | -10 000

0 ~-10 000

Not3 Personal, styrelse och revisorer

Personal

varav 1 (0) kvinnor.

Revisorer

Not4 Resultat frin andelar i koncernforetag 2022 2021

Realisationsresultat vid forsiljningar | 0 2764 186 197

0 2764 186 197
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Heimstaden A Filbert 1 Holding AB
Org.nr. 556876-2347

Not7

Rénteintéikter frdn koncernftretag

Skattpa arets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Avstiimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt ghllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Overfring negativt réntenetto inom koncernen

Ovriga skatteni#issiga justeringar

Skatt hanforlig till tidigare &r

Noter till balansrikningen

Andelar i koncernforetag

Boretag

Organisationsnummer Siite
Heimstaden A Lirjungen 16 Holding AB
556876-2396 Malms
Heimstaden A Lirjungen 42 Holding AB
556876-5472 Malmé:

Heimstaden A Disciple 1425 Holding AB

556954-6947 Malmé
Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB
556954-7077 Malmd

Heimstaden A Disciple 1441 Holding AR

556954-7069 Malmé

Heimstaden A Disciple 1442 Holding AB

556954-7085 Malms

Heimstaden A Disciple 1445 Holding AB

556954-6947 Malmé
Heimstaden A Adepten 1515 Holding AB

559051-1050 Malms

Heimistaden A Adepten 1517 Holding AB

559051-1035 Malmo
Heimstaden A Adepten 1526 Holding AB
559051-1100 Malmé:
Heimstaden A Adepten 1532 Holding AB
559051-1738 Malmé

Heimstaden A Adepten 1533 Holding AB

Antal/Kap.
andei %
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2022

139597976

2022

2021

8 271 588

-6 177

39 597976
-8 157 183

8157 183
:0;
-6 177

8271588

2021

e |

2 772 406 761
-571 115 793

0

571 115 793

0

-6 177

2022-12-31

Redovisat
viirde

100 000
100 000
150 000
17740 000
820 000

16 600 000
343 976
640 000

I 800 000

350 000

550 000

0

2021-12-31

Redovisat.
virde

100 000
100 000
150-000

17 740 000
820000
16-600 000
343 976
640 000

1 800 000
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DocuSign Envelope ID: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97C69CE

Heimstaden A Filbert 1 Holding AB
Org.nr. 556876-2347

Not 9

559051-1787 Malmé

Heimstaden A Adepten 1542 Holding AB
559051-1852 Malmé
Heimstaden A Adepten 1585 Holding AB

559137-8855 M

Heimstaden A Adepten 1587 Holding AB
559137-8830 Malmé
Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB:

559137-8822 Malmé

Heimstaden A Adepten 1593 Holding AB
359140-5641 Malmé
Heimstaden A Adepten 1598 Holding AB

559152-5463 Malma

Ingdende anskaffhingsvirde
Arets ink8p
Arets forsiliningar/fusionerade bolag

Lamnade tillskott

Ingéende nedskrivningar

Aterfbrda nedskrivningar
Utgaende anskaffningsvirde

Fordringar hos koncernfiretag

Ingdende fordringar

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Utgﬁefnd:ex ackumulerade fﬁr_drin_gar"

Finansiella instrument

100%
1000
100%
1000
100%
1 000
100%
1000
100%
1 000
100%
1000
100%
1 000
100%
1000

100%

340000

280.000

150 000
1 050.000
100 000

300 000

19290000

250 000

3 650 000

349 000
280 000
150 000
1 050 000
100 000
300 000
250 000

3 650 000

64 603 976

64 603 976

¢
0

143 976

0

64 603 976

87 392.000
0

231 178 024
8390 000
-088 847
344 871

64260000

2022-12-31

2 849775 689

165 022 277
0

64 260 000

2021-12-31

0
2 849 775 689
0

3014 797 966

2849775 689

Samtliga finansiella tillgngar och skulder 4r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,
6vriga finansiella fordringar, leverantSrsskulder och 8vriga finansiella skulder, Redovisat véirde bedms
inte avvika fran verkligt véirde dé diskonteringseffekten inte &r vésentlig,

Finansiella tillgdngar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos kencernféretag

Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag

2022-12-31

64 260:000
3:014 797 966

2021-12-31

64 260 000
2 849 775 689

3079 057 966

125424 301

Sida 14 av 16
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DocuSign Envelope |D: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97C69CY

Heimstaden A Filbert 1 Holding AB

Not10 Skulder till koncernféretag
Ingdende ian
Nya lén
Amorteringar

Ovriga noter

Not'11 Stillda siikerheter
Pantsatia aktier i dotterbolag

Not 12 Eventualforpliktelser
Borgensfirbindelser

Varay till formén 16r koncernforetag

Not 13 Koncernforhillande

2022-12-31

Q

125 424301
0

2021-12-31

125 424 301

2022-12-31.

2022-12-31

2021-12-31

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Ligenheter AB, org nr 556549-6360, med site 1 Malmd.
Heimstaden A Ligenheter AB ingér i en koncern déir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
med site i Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr 1 enkoncern dér
Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med séte i Malmé, upprétiar koncernredovisning, Heimstaden
AB #risin tur dotterbolag till Fredensborg AS, orgnr 929 301 684, med séte i Norge som uppréttar
Kkoncernredovisning, Fredensborg AS ingar i en koncern diir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, ir

moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Sida 15.av 16
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Heimstaden A Filbert 1 Holding AB
Org.nr. 556876-2347

Not 14 Visentliga hiindelser efter balansdagen

Inga viisentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovishingen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr av den elektroniska underskrifien.

Not 15 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstimmans f8rfogande star:
balanserat resultat
arets resultat

Styrelsen foreslar att:
i ny rékning tverfBres

Malmé den dag som framgir av var elektroniska underskrift.

o~ DoguSigned by:

N B20COFENCACE4BE. ,
Maria Fetersson

OrdfYrande

2913 985 689
39 591 799
2 953 577 488

2953 577488
2953 5777 488

—DoguSigned by:

| Tobins

R

Styrelseledamot

voir av var elektroniska underskrift,

Ernst & Young AB

— BacuSigned by:

oG-
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till bolagsstdmman i Heimstaden A Filbert 1 Holding AB, org.nr 556876-2347

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi harutfort en revision av arsredovisningen f6r Heimstaden A

Filbert 1 Haldlng AB for ar 2022-01-01 ~ 2022-12-31.

-het med arsred@wsnmgslagen och ger eni alia ua5entilqa avse-

enden rativisande bild av Heimstaden A Filbert 1 Holding ABs
finansiella stallning per -den 31 december 2022 och av dess

finansiella resuftat och kassafioderi for &ret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med
'arsredmwsmngens Bvriga delar.

iiii

raknmqen och balansrakmngen

Grund for uttalanden

Audltlng. (l_SA) och gad rews;onssed i Svenge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns.
ansvar. Vi ar obergende i fﬁrhailande till Heimstaden A Filbert
1 Hc}ldmg AB enhgt god rewsorssed | Svenge och har i dvrigt

Vi anseratt de revisionsbevis vi har inhd m:t'ai‘t.;a‘“r'fiI'Er'éi.ckl'ig'a“JGCh
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styre[sen som har ansvaret for att arsredowsnmgen

'arsredovlsnmgsiagen Styrelsen ansvarar dven fGr den interna

konfroll som de bedomer ar nédvandig for att upprdtta en
arsredovisning som. inte innehdller ndgra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller

misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningenav bnlaget:s. férmaga att fortsatta verksamheten.
Den u;:;plyser_ nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kari
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tiflampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphera med verksamheien eller inte har nagot realistiskt

Revisorns ansvar

Vara mal dr att Uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte lnnehaller nagra vasentliga fel
akfigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

:m:sstaq, och att ldmna en revisionsbersttelse som innehéaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utféirs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

visentlig felaktlghet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av.cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

%Som de! av en rewsmn enligt ISA anvander w i:::mfesmone[!t-

__hela rews:onen Dessutﬁm

¢ identifieraroch bedémer viriskerna for v?a‘?sentli'ga fela'kt'i'g-
heter i arsredwisnmgen vare sig dessa beror pa gegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor gransknmgsat-—
'garder bland annat utlfran dessa nsker ach mhamtar revi-

utgora en grund for vara utta[anden Rlsken for att mte

upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegenthg--

heter-dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalsknmg, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av internkontroll.

o skaffar v’i 0ss en 'forstée[se av 'den de‘l av bt:’)'lfagets 'in’cerna'

-gransknmgsatgarder som ar lamphga med hansyn till om-

standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi:
teten i den interna kontrollen.

red_wls_nlng_e;n _GC_h tll.lharande u.pp.lys_mn_gar |

o drarvien siutsats emlampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhatianden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen  fista  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredowsnmgen om den vasentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

thllrackhga modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Varaslutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram. till datumet fér rewsmnsberattelsen Dock kan
framtida héndelser eller forhdllanden gbra att ett bolag
inte [dngre kan forisatta verksamheten,

« utvérderar vi den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribtand upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

:planerade omfattnlng och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefutla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.

Panneo dokumentnyckel: SCTEV-Z2UF8-MQDT1-EZADX-E6 1803828



Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens férvaltning av Heimstaden A Filbert 1
Holding AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av férslaget

till dispositioner betraffande bolagets vinst ellerforlust.

Vi fillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget § forvaltningsberdttelsen och beviliar styrelsens

ledamoter-ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden
Vi har u’tf‘firt revisitmen e'n'l"ig't go'd' rev'isimsse'd i vae*rig'e Vért

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamal.s.enlsga som grund f6r vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betriffande bolagets vinst eller fériust, Vid forslag till

utdelmng mnefattar detta hland annat en bedﬁmning av om

'verksamhetsart c}mfattnmg och risker staller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsclideringsbehov, likviditet och

stillning i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets arganisation och forvaltnmgen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
forti6pande beddma bolagets ekonomiska situation ach att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bekféringen,
.medeisfarvaitnmgen och bolagets:ekonomiska angelagenheter

i-ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansyarsfrihet, dr att inh&mta revisionsbevis
{or-att meden rimhg grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foOretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda. ersatinmgsskyldlghet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat saft handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bglagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om

detta ar att med rlmllg grad av sakerhet bedéma om forslaget

Rimlig sdkerhet ar en'hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka dtgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattmngsskyldlghet mot bolaget, eller att ett

foérslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med akiiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instdlining under hefa revisignen. Granskningén av

forvaltnmgen GCh fﬁ}rslaget tlll dlspos:tmner av bulagets vlnst

skaperna Vllka t|llkommande granskmngsatgarder SOm utforsl

baseras pa var pr:}fessmne[la bedomnlng med utgangspunkt

ningen pa sadana atgarder Gmraden och fﬂrhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagefs situation. Vi gdr
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart

u’t’ta'l'antfi“e om ansvarsfrihet S'om und’ar’lag ffi‘ar vart u't'ta'lande

.'li. .

'wnst eller forlust har vi granskat om fors [aget ar f@renhqt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas-Svenssen

Auktoriserad revisor

2.(2)
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