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Styrelsen for Foretagsparken Hégands 12 AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2021.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska, direkt eller indirekt genom koncernbolag, bedriva kop, forsdljning och férvaltning av
fastigheter samt annan ddrmed forenlig verksamhet

Agarforhéllanden

Bolagets dgare dr Fastator Venture 11 AB, org. nr 559322-5831, med site 1 Stockholm.
Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Hoganéds Noshdrningen 2, 12 och 21 samt Hoganés Tjoérrod 6:8.

Bolaget har ingen egen personal. Tekniska tjdnster utfoérs framfor allt av Nordic PM. Nordic PM ér ett till
bolaget nérstaende bolag

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget {6rvirvades 2021-07-23 av Aktiebolaget Fastator AB (publ), org. nr 556678-6645, med site 1
Stockholm. Bolaget bytte vid forvérvstidpunkten namn till ForetagsParken Hogands 12 AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 7 780 8 298 8 360 8 325 4 594
Balansomslutning 165 197 141 717 79 338 75 974 75539
Soliditet (%) 1,0 0,8 5,9 2,2 1,0

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 083 129

arets forlust -675 810
407 319

disponeras s4 att

i ny rdkning dverfores 407 319
407 319

Foretagets resultat och stillning 1 §vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Féretagsparken Hogands 12 AB
Org.nr 556709-8404

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomséittning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rédnteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resulitatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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Not

Wn

2021-01-01
-2021-12-31

7780
-110
7670

-1 828
-830

-1 077

-3 735
3 935

260
-5 897
-1 702

-1 702

-1702

1 026
-676
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2020-01-01
-2020-12-31

8 298

8 298

-1 811

-634

-9 077

-3 224

236
-5 822
-5 586

-8 810

-8 810

-2 746

149

-11 407
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Foretagsparken Hogands 12 AB
Org.nr 556709-8404

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Summa ankiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

& Signerat 2022-12-0115:20:23 UTC

Not

11

2021-12-31

121 918

22 888

144 806

144 806

327

15 305
3 609
75

19 316

1 076
20 392

165 198
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2020-12-31

123 021

0
10 552
123 021

133 573

58

4 601
497
154
5310

2 834
8 144

141 717




Foretagsparken Hoganids 12 AB
Org.nr 556709-8404

Balansrikning Not
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiittningar 13
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

LeverantOrsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

V Signerat 2022-12-0115:20:23 UTC

2021-12-31

100
100

1 083
-676
407
507

1339

2104
2 104

153 027
153 027

82

6 504

16

-1 835
3 454

8 221

165 198
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2020-12-31

100
100

11 407
-11 407

100

1339

3 622
3 622

134 102
134 102

0

0

868
174
1512
2 554

141 717




Foretagsparken Hoganés 12 AB
Org.nr 556709-8404

Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2020-01-01
Arets resultat

Fusionsresultat
Summa totalresultat

Erhallna aktiedgartillskott

Utgaende eget kapital 2020-12-31

Balanserat resultat

Arets resultat

Erhallna aktiedgartillskott
Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31

« Signerat 2022-12-0115:20:23 UTC

Aktie-
kapital

100

100

100

Balanserat
resultat

3 814
-11 407
-8 020
-19 427
15613
0

0
-676
1 083
407

407
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Summa
eget kapital

3914
-11 407
-8 020
-19 427
15613
100

0

-676

1 083
407

507




Foretagsparken Hoganéds 12 AB
Org.nr 556709-8404

Kassaflodesanalys
Tkr

Den 16pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster
Avskrivningar

Resultat 1 infusionerade bolag

Erlagd ridnta
Erhallen ranta
Betald inkomstskatt

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Eéréndring av kortfristiga fordringar

Fordandring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Forandring 1 fordringar hos koncerninterna bolag
Forvdrv av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Amortering av Ovriga finansiella anldggningstillgangar
Forsédljning av finansiella anldggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Aktiedgartiliskott

Upptagna lan

Fordndring av skulder till konceminterna bolag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not

2021-01-01
-2021-12-31

3935
1 051

4 986
-4 717
260

-1 343
-814

-269
-13 737
82

> 255

-9 483

-22 836
10 552

-12 284

1 083
18 925

20 008

-1 759

2 834
1076
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2020-01-01
-2020-12-31

-3 224
9077
18

> 871

-4 975
236
641

-4 098

-399
46
1715

404
-2 564

15613

-15 572
41

2 680

154
2 834
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Foretagsparken Hoganis 12 AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen
och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger att foretag 1 sin arsredovisning ska tillimpa
IFRS sédana de antagits av EU, i den utstrickning detta #r mojligt inom ramen for Arsredovisningslagen
och Tryggandelagen, samt med hinsyn till sambandet mellanredovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som krdvs i forhallande till IFRS. Arsredovisningen
har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden.

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, vilken ocksa dr rapporteringsvalutan fér bolaget. Samtliga
belopp dr, om inget annat anges, redovisade 1 tusental kronor och avser perioden 1 januari-31 december
t6r resultatrikningsrelaterade poster respektive 31 december for balansrikningsrelaterade poster. Att
uppritta rapporter 1 dverensstimmelse med IFRS kridver anvéndning av en del viktiga uppskattningar for
redovisningsédndamal. Vidare krévs att ledningen gor vissa bedémningar vid tillimpningen av bolagets
redovisningsprinciper. De omréden som innefattar en hog grad av bedémning, som &r komplexa eller
sadana omraden dér antaganden och uppskattningar dr av visentlig betydelse for drsredovisningen anges i
not 2.

Uppstillningsformer
Resultat- och balansrikning {6ljer arsredovisningslagens uppstéillningsform.

Nya standarder, lindringar och tolkningar som tillimpats av koncernen

Det har under 2021 inte tillkommit nagra nya standarder som krévt nagon férdndring av redovisnings-
eller virderingsprinciper.

Nya standarder och tolkningar som dnnu inte tillimpats av koncernen

Inga nya standarder, dndringar och forbéttringar 1 befintliga standarder samt tolkningar har tritt i kraft for
rdkenskapsaret 2021 och ddrmed inte tillimpats vid uppréttande av denna finansiella rapport. Inga av de
IFRS standarder eller IFRIC-tolkningar som énnu inte har trétt 1 kraft vintas ha ndgon visentlig inverkan
pa koncernen. Inte heller nya svenska standarder och regeldndringar som dnnu inte trétt i kraft bedoms fa
visentlig inverkan pa koncernen.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderat till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Hyresintékter redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget
redovisar dirfor inkomst till nominelit véirde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel.
Hyresintékterna och vidaredebiterade kostnader redovisas 1 den perioduthyrningen avser efter avdrag for
rabatter och moms. Rabatter redovisas 1 den period de ges.

Oneflow ID 4009686 Sida 7/ 20
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Administrationskostnader

Administrationskostnader fordelas pa fastighetsadministration som ingar 1 bolagets driftnetto och central
administration. Till central administration klassificeras kostnader pa évergripande niva som inte dr direkt
hanforbara till fastighetsférvaltningen, sasom kostnader for revision, administrativa arvoden och
konsultarvoden.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas 1 resultatrikningen, utom
ndr skatten avser poster som redovisas 1 dvrigt totalresultat eller direkt 1 eget kapital. I sadana fall
redovisas dven skatten 1 §vrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen dr beslutade eller 1
praktiken beslutade 1 de lander dér bolaget &r verksam och genererar skattepliktiga intdkter. Ledningen
utvirderar regelbundet de yrkanden som gjorts 1 sjdlvdeklarationer avseende situationer dér tilldmpliga
skatteregler dr féremal fOor tolkning. Den gér, nér sd bedoms ldmpligt, avsittningar {6r belopp som
troligen ska betalas till skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporédra skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga virdet
pa tillgangar och skulder och dessas redovisade vérden 1 arsredovisningen.

Uppskjuten skatt redovisas inte om den uppstar till £6]jd av en transaktion om utgér den férsta
redovisningen av en tillgang eller skuld som inte &r ett rorelseférviarv och som, vid tidpunkten for
transaktionen, varken paverkar redovisat eller skatteméssigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt berdknas
med tillimpning av skattesatser (och -lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvintas gilla ndr den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden
regleras.

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nédr det {finns en legal kvittningsritt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattetordringarna och skatteskulderna hinfér
sig till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjekt eller
olika skattesubjekt, dir det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Forvaltningsfastigheter

Foretaget innehar en fastighet som 1 sin helhet hyrs ut externt. Fastigheten dr avsedd att ge langfristig
hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet. Forvaltningsfastigheten redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar med tilldgg
for eventuella uppskrivningar. Utgifter for forbétiringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva
okar tillgangens redovisade virde. Utgifter f6r reparation och underhall redovisas som kostnader.

En tillgangs redovisade virde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvirde om tillgangens redovisade
virde Overstiger dess beddmda atervinningsvirde.

Tillgangar som skrivs av bedoms med avseende pa virdenedgang nérhelst hdndelser eller fordndringar i
forhallanden indikerar att det redovisade vérdet kanske inte &r atervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde dverstiger dess atervinningsvirde.
Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med forsiljningskostnader och dess
nyttjandevérde.

« Signerat 2022-12-0115:20:23 UTC Oneflow ID 4009686 Sida 8/ 20



« Signerat 2022-12-0115:20:23 UTC

Foretagsparken Hoganis 12 AB 9 (19)
Org.nr 556709-8404

Inventarier

Inventarierna bestar frimst av byggnadsinventarier, vilka har tagits upp till anskaffningsvirde med avdrag
for ackumulerade avskrivningar och eventuellt gjorda nedskrivningar. Inventarierna skrivs av linjart
under tillgdngens beréknade nyttjandeperiod. Inventarierna berdknas ha en nyttjandeperiod som antas
vara lika med tillgdngens ekonomiska livsldngd varfor restvirdet antas vara forsumbart och dérfor ej
beaktas.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baserar pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beriknat restvérde.
Avskrivning sker linjért dver tillgangarnas berdknade livsldngd.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Anléggningstillgangar Avskrivningsplan ar
Materiella anléiggningstillgdngar:

- Byggnader 50-100
- Markanldggningar 20
- Inventarier 5
- Hyresgistanpassningar Over hyreskontraktets 16ptid

Baserat pa ForetagsParken Hoganés 12 ABs metodik f6r marknadsvirdering av fastigheter beddms ett
intervall inom vilket marknadsvirdet pa respektive fastighet ligger. Metoden innefattar ett antal
marknadsmaéssiga bedomningar, ocksa av framtida utveckling. Ddrmed samverkar ett antal bedémda
faktorer till det utfallande vérdeintervallet for varje fastighet. Foljande intervall tilldmpas 1 angivelse av
marknadsvirde, vilket sker i relation till respektive fastighets bokforda virde:

1. I nivda med eller Gverstigande, 0-25% Over bokfort virde
2. Visentligt 6verstigande, >25-50 % &ver bokfort véirde
3. Avsevirt Overstigande, >50 % Over bokfort virde

Pagaende nyanliggningar
Pagaende nyanlidggningar bestar av virdehdjande arbeten pa fastigheter dér virdehdjande bedoms utifrén

ett uthyrningsperspektiv. Arbetena redovisas initialt till anskaffningsvérde.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas som omsittningstillgangar och vid férsta redovisningstilifillet védrderas de till
deras transaktionspris. De redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av
effektivrintemetoden minskat med kreditreservering.

Hyresfordringar

Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som férvintas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Oneflow ID 4009686 Sida 9/ 20
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Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. I anskaffningsvirdet inkluderas forvirvsrelaterade kostnader och eventuella
tilldggskopeskillingar. Erhédllna utdelningar redovisas som finansiella intdkter. Utdelning som dverstiger
dotterforetagets totalresultat for perioden eller som innebér att det bokforda vérdet pa innehavets
nettotillgangar 1 koncernredovisningen understiger det bokférda virdet pa andelarna, &r en indikation pa
att det foreligger ett nedskrivningsbehov.

Nir det finns en indikation pa att aktier och andelar 1 dotterféretag minskat 1 virde gors en berdkning av
atervinningsvirdet. Ar detta ldgre dn det redovisade vérdet gors en nedskrivning. Nedskrivningar
redovisas 1 posterna Resultat fran andelar 1 koncernféretag.

Laneskulder

Skulder under denna kategori redovisas samt vérderas till upplupet anskaffningsvérde enligt
effektivrintemetoden. Direkta kostnader vid upptagande av lan inkluderas 1 anskaffningsvirdet. All
lanefinansiering innefattas i denna kategori. Aven ForetagsParken Hoganis ABs leverantorsskulder och
andra skulder klassificeras under denna kategor: men redovisas till anskaffningsvirde. Avgifter som
betalas for lanel6ften redovisas som transaktionskostnader for upplaningen 1 den utstrickning det 4r
sannolikt att delar av eller hela kreditutrymmet kommer att utnyttjas. I sidana fall redovisas avgiften nér
kreditutrymmet utnyttjas. Nér det inte foreligger nigra bevis for att det dr sannolikt att delar av eller hela
kreditutrymmet kommer att utnyttjas, redovisas avgiften som en forskottsbetalning for finansiella tjdnster
och fordelas dver det aktuella laneléftets 16ptid.

Finansiella instrument

Klassificering
Bolaget har endast finansiella tillgangar och skulder som redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

Finansiella tillgingar viarderade till upplupet anskaffningsvérde: Tillgangar som innehas med syfte att
inkassera avtalsenliga kassafloden och dér dessa kassafloden enbart bestar av kapitalbelopp och rénta,
redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Koncernens klassificerar fordringar pd koncernforetag,
kundfordringar, likvida medel samt den del av dvriga kortfristiga fordringar som avser finansiella
Instrument 1 denna kategort.

Finansiella skulder virderade till upplupet anskatiningsvirde: Koncernens skulder till kreditinstitut (lang
och kortfristig del), leverantérsskulder och den del av 6vriga kortfristiga skulder som avser finansiella
instrument klassificeras 1 denna kategori.

(a) Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar &r finansiella tillgangar som inte dr derivat, som har faststéllda eller
faststdllbara betalningar och som inte &r noterade pa en aktiv marknad. De ingar 1
omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anlidggningstillgangar. Bolagets "lanefordringar och kundfordringar" utgdrs av
kundfordringar, likvida medel samt de finansiella instrument som redovisas bland 6vriga fordringar.

(b) Leverantorsskulder och 6vriga kortfristiga skulder

+ Signerat 2022-12-0115:20:23 UTC Oneflow ID 4009686 Sida 10 / 20
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Skulder till koncernforetag, leverantorsskulder och den del av 6vriga kortfristiga skulder som avser
finansiella instrument klassificeras som 6vriga finansiella skulder.

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala f6r varor eller tjinster som har férvérvats 1 den 16pande
verksamheten fran leverantorer. LeverantOrsskulder och 6vriga skulder klassificeras som kortfristiga
skulder om de forfaller inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna dr
ldngre). Om 1nte, tas de upp som langfristiga skulder. Skulderna redovisas inledningsvis till verkligt virde
och dérefter till upplupet anskaffningsviarde med tilldmpning av effektivrintemetoden.

(¢) Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning
redovisas dédrefter till upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto
efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrdkningen férdelat 6ver
laneperioden, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Redovisning och virdering

Bolagets finansiella instrument redovisas forsta gangen till upplupet anskaffningsvirde plus
transaktionskostnader som &dr hanforliga till f6rvérv eller emission av den finansiella tiligangen.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har
16pt ut eller 6verforts och koncernen har dverfort 1 stort sett alla risker och formaner som dr férknippade
med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér férpliktelsen i avtalet har

fullgjorts eller pa annat sétt utslackts.

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansridkningen, endast nér
det finns en legal ritt att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp
cller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Nedskrivning finansiella tillgangar

Forlustreserven avseende finansiella tillgangar &r baserad pa antaganden om risk for fallissemang och
férvintade forlustnivaer. Bolaget gor egna beddmningar {6r antaganden och val av indata till berdkningen
av nedskrivningen. Dessa baseras pa historik, kinda marknadsforutsittningar och framatblickande
berdkningar vid slutet av varje rapporteringsperiod.

Bolaget tillimpar den férenklade metoden for berdkning av foérvéntade kreditforluster f6r kundfordringar.
Metoden innebir att férvintade forluster under fordrans hela 16ptid anvinds som utgadngspunkt for
kundfordringar.

Avsittningar

Avsittningar for réttsliga ansprak, garantier och aterstillandeatgéirder redovisas néir koncernen har en
legal eller informell forpliktelse till 161jd av tidigare héndelser, det dr sannolikt att ett utfléde av resurser
kommer att krdvas {or att reglera atagandet och beloppet har berdknats pa ett tillforlitligt sétt. Inga
avsittningar gors for framtida rérelseférluster.

Om det finns ett antal liknande ataganden, beddms sannolikheten for att det kommer att krdvas ett utflode
av resurser vid regleringen sammantaget f6r hela denna grupp av dtaganden. En avsittning redovisas dven
om sannolikheten for ett utfléde avseende en speciell post 1 denna grupp av ataganden &r ringa.

Avsittningarna virderas till nuvdrdet av det belopp som férvintas kridvas for att reglera forpliktelsen.
Hérvid anvinds en diskonteringsrinta fore skatt som aterspeglar en aktuell marknadsbedémning av det
tidsberoende virdet av pengar och de risker som &r forknippade med avsétiningen. Den 6kning av
avsittningen som beror pa att tid forflyter redovisas som rintekostnad.
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Foretagsparken Hoganéds 12 AB 12 (19)
Org.nr 556709-8404

Koncernbidrag och aktieagartillskott

ForetagsParken Hoganéds 12 AB redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att
ldmnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital.

Personal

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under rikenskapsaret. Inga I6ner eller andra erséttningar har
utbetalats till styrelsen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Viktiga uppskattningar och bedéomningar for redovisningsindamal

Uppskattningar och bedémningar utvirderas l6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive férvéntningar pa framtida hindelser som anses rimliga under radande férhallanden.

Virdering forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfért virde. Det 4r foretagsledningens beddmning att det e
foreligger nagot nedskrivningsbehov 1 forvaltningsfastigheterna da bokfort virde understiger
marknadsvirde. Se dven not 1 under Forvaltningsfastigheter och not 9.

Not 3 Intikternas fordelning
Kontraktportféljens forfallostruktur

Antal kontrakt Arshyra tkr
<1 ar 3 2 204
1-5 ar 4 654
> 5 ar 1 677

Fastigheten bestar frimst av afférs- och bostadslokaler och 1nnehas for langsiktigt uthyrning till privat
scktor. Hyresavtalen innehar indexklausuler.
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Foretagsparken Hoganids 12 AB 13 (19)
Org.nr 556709-8404

Not 4 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning,

ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat
bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sddana dvriga -

arbetsuppgifter.
2021 2020
PwC
Revisionsuppdrag 20 20
20 20
Not 5 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2021 2020
Réanteintidkter fran koncernforetag 259 236
259 236
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
2021 2020
Réantekostnader till koncernféretag 2 403 3213
Ovriga rintekostnader 3 494 2 609
5 897 5 822
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Foretagsparken Hoganés 12 AB
Org.nr 556709-8404

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
Avstimning av effektiv skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Férdndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Justering avseende skatter for foregaende

ar

Ej avdragsgillt rintenetto

Ej skattepliktiga intdkter

Justering uppskjuten skatt pd temporéra

skillnader

Redovisad effektiv skatt -60,3

2021

-492

1518
-1 026

2021

Belopp
-1 702

351

-841

1518
1026

& Signerat 2022-12-0115:20:23 UTC
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2020

227
-78
149
2020

Belopp
-3 457

740
-976

436

-31
149
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Foretagsparken Hogands 12 AB 15 (19)
Org.nr 556709-8404

Not 8 Forvaltningsfastigheter

2021-12-31 2020-12-31

Ingaende anskaftningsvirden 141 899 83 668
Inkop 403
Genom fusion 57 828
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 141 899 141 899
Ingidende avskrivningar -9 537 -8 547
Arets avskrivningar -1 051 -990
Utgidende ackumulerade avskrivningar -10 588 -9 537
Ingaende nedskrivningar -9 393 -1 254
Arets nedskrivningar | -8 087
Utgaende ackumulerade nedskrivningar - -9393 -9 341
Utgaende redovisat virde 121 918 123 021
Bokfért virde byggnader 98 179
Bokf6rt viarde mark 24 842 24 842
24 842 123 021

For upplysningsdndamal gors arligen en vérdering for att bedéma fastighetens marknadsviérde.
Marknadsvirde definieras som det mest sannolika priset vid en forsédljning pa en 6ppen och fr1
fastighetsmarknad vid en viss given tidpunkt. Grunden for alla marknadsvirdebedéomningar ar analyser av
forsalda objekt 1 kombination med kunskaper om aktérernas syn pa olika typer av objekt, deras sitt att
resonera samt kiinnedom om marknadsmaissiga hyresnivaer etc.

I syfte att bedéma objektens marknadsvérde virderas fastigheterna externt av virderingsinstitut minst en
gang per rikenskapsar, f6r mnevarande rikenskapsar gjordes de externa virderingarna vid samtliga
kvartal av Newsec eller Colliers.

Virdena har bedomts med stéd av en marknadsanpassad kassaflodeskalkyl 1 vilken Newsec genom
simulering av de berdknade framtida intékterna och kostnaderna analyserar marknadens férvéntningar pa
virderingsobjekten. Kalkylperioden uppgar som regel till tio ar. Som grund for beriknade framtida

driftnetton ligger analys av géllande hyresavtal samt analys av den aktuella hyresmarknaden. Normalt har
de géllande hyresavtalen antagits gélla fram till hyresavtalens slut.

Kassaflodeskalkylerna baseras under 2021 pa ett inflationsantagande om 2 procent och dérefter 2 procent
per ar under kalkylperioden. Direktavkastningskravet dr 6,9 procent.

For de fall hyresvillkoren beddmts som marknadsmaéssiga har de sedan antagits mojliga att férldnga pa
oférindrade villkor alternativt mojliga att nyuthyra pa liknande villkor. Kassaflédesanalysen medger
mdjligheten att beakta marknadsldge, hyresniva, framtida utveckling av marknadshyra och langsiktig
vakansgrad.

Kalkylrintan och direktavkastningskraven som har anvénts i berdkningarna har hérletts fran forsdljningar
av Jdmférbara objekt och annan relevant information sdsom den allméinna situationen pa
fastighetsmarknaden, tillvixt, hyrestider, befolkningsstruktur, finansmarknaden, investerares
direktavkastningskrav o.s.v. Viktiga faktorer vid uppskattning av direktavkastningskrav dr bedémningen
av den framtida hyresutvecklingen hérledande till fastigheterna, deras férdndring 1 viirde och méjligheten
for dem att utvecklas, samt de standarder 1 vilka de har underhallits.
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Not 9 Pagaende nyankiggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingaende redovisat virde
Ink6p
Utgaende redovisat virde

Not 10 Finansiella instrument

Nettoomsiittningen per rorelsegren
Fordringar hos koncernféretag
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Likvida medel

Rorelseresultat per rorelsegren
Langfristiga skulder
LeverantOrsskulder

Ovriga skulder

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 12 Antal aktier och kvotvirde

Aktiekapitalet bestar av 1000 aktier med kvotvirde 100 kr

Not 13 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld hianforande
Forvaltningsfastigheter

+ Signerat 2022-12-0115:20:23 UTC

2021-12-31

0
22 888
22 888

2021-12-31

15 305
327

1076
16 708

15 303
82

1 835
17 220

2021-12-31

75
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Foretagsparken Hoganids 12 AB 17 (19)
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Not 14 Transaktioner med nédrstaende

Riéntan pa internlanen 16per med drnta om 6 procent

2021-12-31 2020-12-31
Lan till néiirstaende
Langfristiga lan till ndrstiende 153 027 134 102
Kortfristiga lan till nérstdende 6 504
159 531 134 102
Fordringar till nirstaende
Kortfristiga fordringar till nidrstaende 15 305 4 601
15 305 4 601
Not 15 Stillda séikerheter
2021-12-31 2020-12-31
Siikerheter stéiillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 83 420 000
83 420 000
Not 16 Upplaning
Skulder till koncernforetag 16per med rdnta om 2,91 procent.
2021-12-31 2020-12-31
Rintebirande langfristiga skulder
Lan till koncernféretag 153 027 134 102
153 027 134 102
Kortfristiga skulder
Lan till koncernféretag 6423
6423
Forfallotider
Inom ett ar fran balansdagen 6423 134 102
Senare dn 5 ar efter balansdagen 153 027
159 450 134 102
Likviditetsanalys
Mer én 35 ar 153 027 134 102
153 027 134 102
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Foretagsparken Hoganids 12 AB 18 (19)
Org.ar 556709-8404

Finansiell riskhantering

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker. Med finansiella risker
avses fluktuationer 1 foretagets resultat och kassaflode till £6ljd av férdndringar 1 rdntenivaer, likviditets-
och kreditrisker. Hanteringen av bolagets finansiella risker utfors, pa uppdrag av styrelsen, vars uppgift ar
att 1dentifiera och 1 stérsta mojliga utstrackning minimera dessa riskers resultatpaverkan. All finansiell
risk ska rapporteras och analyseras av foretagsledningen och rapporteras till styrelsen. Detta ska ske enligt
bolagets gillande rutiner, vilka verkar for att begrdnsa bolagets finansiella risker.

ForetagsParken Hogands 12 AB:s kapital tillgodoses genom en balanserad mix av lan fran dgarna samt
eget kapital, med en soliditet 1,0 procent per arsskiftet. Rédntekostnader dr ocksa ett av foretagets storsta
kostnadsposter och det dr av strategisk betydelse for ForetagsParken Hogands 12 AB att oavsett
marknadsforutsattningar alltid ha tillgang till kostnadseffektiv finansiering. Malet for finansverksamheten
ar att sékerstilla finansieringsbehovet till 1dgsta mojliga kostnad inom de ramar och restriktioner styrelsen
beslutar.

Marknadsrisk

Marknadsrisk dr att risken for att verkligt virde pa, eller framtida kassafléden fran, ett finansiellt
instrument varierar pa grund av férdndringar 1 marknadspriser. Enligt IFRS indelas marknadsrisker 1 tre
slag: valutarisk, rdnterisk och andra prisrisker. Den marknadsrisk som frimst paverkar bolaget ir
rinterisk. Bolagets malsiittning &r att identifiera, hantera och minimera marknadsriskerna. Detta gors av
ckonomiavdelningen enligt géllande rutiner. Bolaget har inga valutaexponeringar.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk &r risken for att bolaget inte ska kunna infria sina betalningsforpliktelser vid
forfallotidpunkten utan att kostnaden f6r att erhalla betalningsmedel 6kar avsevirt. Enligt bolagets
géllande rutiner dr likviditetshanteringen centraliserad till ekonomiavdelning for att ddrigenom optimera
utnyttjandet av likvida medel och minimera finansieringsbehovet, For att minimera likviditetsrisken gors
lopande likviditetsprognoser for att sdkerstélla likviditet pa savil kort som lang sikt.

Rénterisk

Med rinterisk avses risken att férdndringar 1 rénteldget paverkar ett bolags rintekostnader. Rénterisk kan
leda till fordndring 1 verkliga virden, férdndringar 1 kassafloden samt fluktuation i1 bolagets resultat.
Bolaget dr utsatt for rdnterisker till f6lid av laneskulder. Bolagets hantering av rénterisk sker enligt
géllande rutiner och &r centraliserad till ekonomiavdelningen som har till uppgift att identifiera, hantera
och minimera eventuella rianterisker for bolaget. Detta rapporteras 16pande till styrelsen. Majoriteten av
upplaningen sker pa 1 manaders rorlig rénta vilket innebér att bolaget kan vara exponerad for kortsiktiga
forandringar 1 rinteldget. En 6kning respektive en minskning av réntan med 1%-enhet skulle 6ka
respektive minska réntekostnaden med 1 530 tkr per ar.

Kreditrisk

Kreditrisk férknippas frimst med sannolikheten for finansiell forlust som beror pa motparters of6rmaga
att uppfylla de avtalsméssiga forpliktelserna forknippade med finansiella transaktioner eller instrument.
De finansiella motparternas risk véirderas och 6vervakas med malet att minska motpartsrisken. Bolaget
hanterar kreditrisken genom att begrinsa sina motparter till ett antal storre vilkéinda banker och
finansiella institutioner samt 6vervaka deras stillning.
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda intékter 780
Upplupna kostnader 1 492
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter koncerninterna 1179
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1313
3 451 1313

Not 18 Uppgifter om moderforetag
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Fastator Venture 11 AB org. nr 559322-5831, med site 1 Stockholm

Moderféretag 1 den storsta koncern dér féretaget ingar och som upprittar koncernredovisning &r
Aktiebolaget Fastator (publ) med organisationsnummer 556678-6645 med site 1 Stockholm.

Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Undertecknade forsékrar hirmed att arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att lamnade uppgifter
stimmer med faktiska forhillanden.

Stockholm, dagen som framgér av digital underskrift

Knut Pousette

Var revisionsberittelse har limnats dagen som framgar av digital underskrift

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad Revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Foéretagsparken Héganas 12 AB, org.nr 556709-8404

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Foretagsparken Héganés 12 AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Foretagsparken H6ganéas 12 ABs finansiella stallning per den 31

december 2021 och av dess finansiella resuitat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér Féretagsparken
Hbganas 12 AB.

Grund for uttalanden

Vi har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Féretagsparken Hoganés 12 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rékenskapsaret 2020 har utférts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberattelse daterad 30 juni 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ tiil att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Foretagsparken Héganéds 12 AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Féretagsparken Hégands 12 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedbéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgérder eller férsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvalthingen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Anmarkning

Arsredovisningen har inte uppréttats i sadan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,
halla arsstdmma inom sex manader efter rdkenskapsarets utgang.
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MAGNUS THORLING

Magnus Thotling
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