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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Green S Vargen 12 AB avger f6ljande arsredovisning for

:-'Z rdkenskapséret 2023,

2%

%?3 Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
fﬁ% i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Foremal for bolagets verksamhet, direkt eller indirekt, att 4ga och forvalta fastigheter och virdepapper
och dérmed forenlig verksamhet,

Green S Vargen 12 AB org nr 559058-9486 iiger fastigheten Vargen 13 Botkyrka som forvaltas av
extern fGrvaltare.

Bolaget har ingen personal utan kdper tjdnster koncerninternt och externt.

Green S Vargen 12 AB, ér ett hellgt dotterbolag till Green S Portfolj 5 AB, org nr 559014-3763.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
2023 har priiglats av fortsatt geopolitisk osidkerhet, hoga inflationssiffror, och stigande marknadsrintor.
Bolaget foljer den ekonomiska utvecklingen framéver.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2 381 1 851 729 47
Resultat efter finansiella poster [ 289 443 -313 -730 |
Soliditet (%) 95,0 35,6 36,6 11,1 |

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 31249 829 290419 31 590 248
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras i ny rikning 290419 -290 419 0
Arets resultat 1 108 773 1108773

Belopp vid drets utgang 50 000 31 540 248 1108773 32 699 021
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 31 540 248

arets vinst 1 108 773
32 649 021

disponeras sa att

| ny rdkning overfores 32 649 021
32 649 021

Foretagets resultat och stéllning 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintékter
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Direkta forvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2

2023-01-01
~2023-12-31

2 380 742
11 576
2 392 318

-445 497
-442 799
0

-028 085
-1 516 381
875 937

628 199
-214 921
413 279
1289 215

1289 215

-180 442
1108 773
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2022-01-01
-2022-12-31

| 850 577
0
1 850 577

0

-282 511
0

-623 269
-905 780

944 797

| 186 352
-1 688 037
-501 685
443 112

443 112

-132 693
290 419
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anlliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 14 186 350 13 455 875
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6 12 660 72 716
Inventarier, verktyg och installationer 7 779 894 930 841
14 978 903 14 459 432
Finansiella anlliggningstillgangar
Fordringar hos koncernfGretag 0 69 629 689
Uppskjuten skattefordran 3172812 3 353 254
3172 812 72 982 943
Summa anliiggningstillgangar 18 151 715 87 442 375
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 15846 320 844 977
Aktuella skattefordringar 71 932 27 356
Ovriga fordringar 199 421 96
Férutbetalda kostnader och upplupna intédkier 134 525 8 825
16 252 199 881 253
Kassa och bank 0 372 250
Summa omsittningstillgangar 16 252 199 1253 503
SUMMA TILLGANGAR 34 403 914 88 695 877
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
S0 000

31 540 248

1 108 773
32 649 021
32 699 021

-

0

147 218

1 417 283
0

140 392
1704 893

34 403 914
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2022-12-31

50 000
S0 000

31 249 829

290 419
31 540 248
31 590 248

49 010 170
49 010 170

4 863 400
10 098

2 327 556
248 366
646 040
8 095 460

88 695 877




Green S Vargen 12 AB | 7(12)
Org.nr 559058-9486

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna édr oforédndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjirt Sver hyresavtalens avtalsperiod.
Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets 16ptid, utom ifrdga om rabatter som limnas pa grund av
faktorer som tillfélligt begrédnsar hyresgéstens fulla utnyttjande av forhyrda lokaler, vilka redovisas 6ver

den period begriansningen foreligger.

Viirderingsprinciper
Tillgangar, avsittning och skulder har vérderats utifran anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Materiella anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Nedskrivningar - materiella anldggningstillgéngar

Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en materiell anldggningstillgangs vérde
dr lagre dn dess redovisade viarde. Om en sadan indikation finns berdknas den materiella
anldggningstillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsviirdet dr det hogsta av verkligt véirde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevérde. Vid berdkning av nyttjandevirdet berdknas nuviirdet av de framtida kassafléden som den
materiella anldggningstillgangen viintas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nér den avyttras
eller utrangeras. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skiil som lag till grund f6r berdkningen
av atervinningsvérdet vid den senaste nedskriviningen har fordndrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade

utifran anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkning

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér foretaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor, En finansiell tillgang tas bort fran balansrikningen nér den
avtalsenliga riitten till kassaflddet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de
risker och fordelar férknippade med innehavet 1 allt véisentligt Gverforts till annan part och féretaget inte
langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér

den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Viirdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar vérderas vid f6rsta redovisningstillfillet till anskaffningsvirde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till forvirvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstiligangar vérderas efter férsta redovisningstillfillet till det ldgsta av
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anskaffningsvirdet och nettoforséljningsvirdet pa balansdagen.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsiéttningstillgangar till det belopp som
forvéintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt beddmda osékra fordringar.

Virdering av finansiella skulder
Finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvarde, Utgifter som &r direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvirde och periodiseras enligt effektivrintemetoden.

Skatt
Aktuella skatter viirderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter viirderas utifran de skattesatser och skatteregler som ér beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstriickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida
beskattning, Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden pa alla temporira skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgdngar och skulder. De temporiira
skillnaderna har uppkommit genom skillnad mellan redovisade och skatteméssiga virden pa fastigheter.

Aktuell skatt, liksom fordandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten ér
h#nforlig till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekterna av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ér:

-En mojlig forpliktelse som till f6ljd av intrédffade hidndelser och vars forekomst endast kommer att
bekriiftas av en eller flera oséikra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,
intriffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intréiffade hiandelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsitining eftersom det inte dr sannolikt att ett utfidde av resurser kommer att krédvas for att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tillforlitlighet.

Eventualférpliktelser 4r en sammantattande beteckning for sadana garantier, ekonomiska ataganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp 1 balansrdkningen.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som léimnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrikningen. Det limnade

koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Principer for redovisning av aktieldgartillskott
Aktiefigartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument [imnats i
utbyte redovisas direkt 1 eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning,

Not 2 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 3 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Riéinteintiikter frdn koncernforetag
Ovriga ranteintikter

Not 4 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réintekostnader till koncernféretag
Ovriga riantekostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023

626 858
1 341
628 199

2023

-117 108
-97 813
-214 921

2023-12-31

15198 474
1 147 557
16 346 031

-1 742 599

-417 082
-2 159 681

14 186 350

2022

1 186 352
0

1 186 352

2022

-1 507 029
-181 008
-1 688 037

2022-12-31

15 198 474
0

15 198 474
-1 330 333

-412 266
-1 742 599

13 455 873
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Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar

[ngaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Byggnadsinventarier

Ingéende anskaffningsviirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader

2023

Temporara skillnader Uppskjuten
skattefordran
Skatteméssiga underskottsavdrag 3172 812

Skattepliktiga temporira skillnader
3172 812

2023-12-31

300 280
300 280

-227 564

-60 056
-287 620

12 660

2023-12-31

1 509 472
1509472

-378 631

-150 947
-729 578

779 894

Uppskjuten
skatteskuld

0
0
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2022-12-31

300 280
300 280

-167 509

-60 055
227 564

72 716

2022-12-31

1 509 472
1509 472

-427 683
-150 948
-578 631

930 841

Netto

3172 812
0

3 172 812
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2022
Temporira skilinader
Skatteméssiga underskottsavdrag

Skattepliktiga temporira skillnader

Farandring av uppskjuten skatt

Skattemassiga underskottsavdrag

Not 9 Koncernuppgifter

Uppskjuten

skattefordran
3353254

3 353 254

Belopp vid
arets ingang
3353254

3 353 254

Uppskjuten
skatteskuld

0
0

Redovisas i
resultatriik.
-180 442
-180 442

[1(12)

Netto

3 353 254
0
3 353 254

Belopp vid
arets utgang
3172812
3172 812

Bolaget dgs till 100% av Green S Portfolj 5 AB, org nr 559014-3763 med siite i Stockholm.
Green S Portfolj S AB ingar t en koncern déir Green S AB, org nr 559142-2059 med séte t Stockholm

uppréttar koncernredovisningen.

Not 10 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar

2023-12-31
8 000 000
8 000 000

2022-12-31
7 000 000
7000 000
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Stockholm den 2024-06- ( (

Oscar Maltesen
Ordforande

S‘Ee n Nilsson
Verkstillande direktor

Var revisionsberéttelse har lamnats 2024-06- / /

Ohylings PricewaterhouseCoopers AB

Ny /
Johan Ri
Auktoriserad revisor

G ¢
Per Sjsblom
Ledamot
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Revisionsherattelse
Till bolagsstamman | Green S Vargen 12 AB, org.nr 559058-9486
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Rapport om arsredovisningen

Uftalanden

Vi har utfbrt en revision av arsredovisningen for Green S Vargen 12 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Green S Vargen 12 ABs finanslella stélining per den 31 december 2023
ach av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar fGrenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrdkningen for Green S Vargen 12
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder baskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande {ill
Green S Vargen 12 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en réftvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for den
interna kontroll som de beddmer dr nddvandig f&r att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om fdrhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsan och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, ach att lamna en
ravisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhst dr en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer ait upptédcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ylterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktrens
forvalining for Green S Vargen 12 AB for ar 2023 samt av forslaget {ill dispositioner betraffande bolagets vinst
eller i6riust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamobter och verkstéllande direkttren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revislonssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna baskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende | férhallande till Green S Vargen 12 AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstidllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forstag till utdelning Innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fdrsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar t6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detlta innefattar
bland annat ait fortlépande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse ait bolagets organisation &r
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktoren ska skdta den lépande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nddvandiga for att bolagets bokfdring ska
fullgdras i dverensstéammelse med lag och far att medelsforvaliningen ska skétas pa elt betryggands satt.

Revisorms ansvar

Véart mal betréffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
ravisionshevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna baedéma om nagon styrelseledamot sller
verkstaliande direktdren | nagot vasentligt avseende:

¢ foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot holaget, eller

¢« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fotlust, och déarmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férentigt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Svetiga alltid kommer att upptécka atgérder eller fGrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagefs vinst eller foriust inte &i

f&renligt med aktiebolagstagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspeklionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsherattelsen.

Stockholm den ___ZZ Juni 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jhip@

Auktoriserad revisor



