Arsredovisning

Nassjo Jarnvagsfastigheter AB

Org.nr 559078-9789

Rékenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i N&ssj6é Jarnvagsfastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansréakningen |

arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma den 20 juni 2024. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens férslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med originalen.

Nassjo den 20 juni 2024

Anders Léfgren
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Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for Nassjo Jarnvagsfastigheter AB avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Férvaltningsberattelse 2
Resultatrakning
Balansrakning
Noter
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Styrelsens sate: Nassjo
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver férvaltning av fastigheter.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till STAB Férvaltning AB, org nr §59362-0940, med séte | N&ssjo.
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 6 455 5 321 4 674 3704
Resultat efter finansiella poster 1458 821 130 294
Balansomslutning 36 822 36 604 30 397 28 614
Soliditet (%) 20,1 17,6 18,7 19,5
Antal anstallda 0 0 0

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 5626 935 483 287 6 160 222
Disposition enligt besiut av
arsstdmman:
Arets resultat 2 383 2383
Belopp vid arets utgang 50 000 5626 935 485 670 6 162 605

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 110 222

arets vinst 2 383

6 112 605
disponeras sa att

| ny rékning 6verféres 6 112 605

6 112 605
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomsattning 6 455 442 6 321 345
Ovriga rérelseintakter 0 12 000
6 455 442 5333 345
Rérelsens kostnader 2
Ovriga externa kostnader -1 747 879 -1 688 133
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -2 090 824 -1 767 430
Ovriga rérelsekostnader 0 -405 079
-3 838 703 -3 860 642
Rorelseresultat 2616 739 1472 703
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 581 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 159 123 -651 546
-1 158 542 -651 546
Resultat efter finansiella poster 1 458 197 821 157
_Bokslutsdispositioner 3 -1 455 000 -340 000
Resultat fore skatt 3 197 481 157
Skatt pa arets resultat 4 -814 2130
Arets resultat 2 383 483 287



Nassjd Jarnvagsfastigheter AB 4 (10)
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 31 462 921 30 296 383

Inventarier, verktyg och installationer 2910 934 3 534 960
34 373 855 33 831 343

Summa anldggningstiligangar 34 373 855 33 831 343

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 25 437 75 257

Fordringar hos koncernféretag 79 257 381 901

Aktuella skattefordringar 62 774 45 783

Ovriga fordringar 23 474 1106 572

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 840 4006 51 944

2 031 348 1 661 457

Kassa och bank 417 220 1110 873

Summa omsiéttningstiligangar 2 448 568 2772 330

SUMMA TILLGANGAR 36 822 423 36 603 673
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 6 110 222 5 626 935

Arets resultat 2 383 483 287
6112 605 6 110 222

Summa eget kapital 6 162 605 6 160 222

Obeskattade reserver 1 560 000 340 000

Avséttningar 7

Uppskjuten skatteskuld 46 918 49 226

Summa avsattningar 46 918 49 226

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 19431 377 19 040 615

Summa langfristiga skulder 19 431 377 19 040 615

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1525 908 1425 912

Leverantdrsskulder 255 664 2 403 255

Skulder till koncernforetag 7 749 900 7 014 900

Ovriga skulder 0 1 824

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 90 051 167 719

Summa kortfristiga skulder 9621 523 11 013 610

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 822 423 36 603 673
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vésentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 4%

Markanlaggningar 5%

Inventarier, verktyg och installationer 10-20%

Markinventarier 10%
Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas |

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare réakenskapsars

iInkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héandelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respekfive

skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt fér évriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors | den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsatining.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
FOretagets samlade tiligangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av
balansomslutning.

Antal anstallda
Medelantal anstallda under rékenskapsaret.

Not 2 Anstdllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstélida och nagra Iéner har gj utbetalats.

Not 3 Bokslutsdispositioner

2023 2022
Forandring av veravskrivningar -1 220 000 -340 000
Lamnade koncernbidrag -235 000 0
-1 455 000 -340 000

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt -3 122 -178
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 2 308 2 308

Totailt redovisad skatt -814 2130
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Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisaf resultat fére skatt 3197 481 157
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -659 20,60 -99 118
Ej avdragsgilla kostnader -2 463 -2 492
Forandring av uppskjuten skatt avseende
temporara skillnader 2 308 2 308
Skattereduktion avseende inventarier
inkopta 2021 0 101 432
Redovisad effektiv skatt 25,46 -814 -0,44 2130
Not § Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 33 862 691 27 561 387
Inkdp 2 573 451 6 301 304
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 36 436 142 33 862 691
Ingaende avskrivningar -3 566 308 -2 472 263
Arets avskrivningar -1 406 913 -1 094 045
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 973 221 -3 566 308
Utgaende redovisat varde 31462 921 30 296 383
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 5133 343 5814 403
Inkop 59 685 56 440
Forséljningar/utrangeringar 0 -737 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5193 228 5133 343
Ingaende avskrivningar -1 598 383 -1 257 419
F&rséliningar/utrangeringar 0 332 421
Arets avskrivningar -683 911 -673 385
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 282 294 -1 598 383
Utgaende redovisat varde 2910 934 3 534 960
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Not 7 Avsittningar
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 49 226 51 634
Under aret aterférda belopp -2 308 -2 308
46 918 49 226
Not 8 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som betalas senare an fem ar efter balansdagen 11 801 837 11 911 055
11 801 837 11 911 055
Not 9 Stillda sdakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 21 290 000 20 450 000
Tillgangar med &ganderattsforbehall 1 309 800 1 486 800
22 599 800 21 936 800
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Anders Loéfgren
Ordférande

Var revisionsberéattelse har [Amnats den 20 juni 2024

Ernst & Young AB

@(/ﬁ-

Christoffer Lindstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Nassjo Jarnvagsfastigheter AB, org.nr 559078-9789

Rapport om arsredovisningen

ez rrie

VI har utfort en revision av arsredovisningen fér Nassij6
Jarnvégsfastigheter AB f6r rékenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Nassjé Jarnvagsfastigheter ABs finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och
balansrékningen.
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VI har utiért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
gad revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obercende i férhallande {ill
Nassj0 Jarnvagsfastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att forisatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att aweckla
verksamheten.
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Vara mal &r att uppna en rimiig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberétielse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller missiag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risket
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och @ndamalsenliga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsikiliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern koniroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroli som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgdrder som
ar [Ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte f6r att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i ait styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gdra att ett bolag inte I&ngre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, occh om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)




EY

Rapport om andra krav entigt lagar och andra
forfattningar

s nado

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av Nassjd Jarnvdgsfastigheter AB for

rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forsiaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férsiaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | férhallande till Nassjé Jarnvdgsfastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilliréckliga och
gndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning innefattar detta biand
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelédgenneter. Deita innefattar bland annat att fortlépande bedtma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medslsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6wrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Vart mal betrdffande revisionen av f6rvaltningen, och dédrmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis 6r att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om siyrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

o fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forsiaget ar fdrenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéiining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten
och dar avsteg och dverirddelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag tilf dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Jonkdping den 20 juni 2024
Ernst & Young AB

Cle

Christoffer Lindstrom
Auktoriserad revisor
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