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FASTSTALLELSEINTYG

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstamma 2026-05-04.
Arsstamman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa elektroniska handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Lars Magnus Andersson, Styrelseledamo
2026-05-11




Besgab Femoringen 2 AB
Org.nr. 559336-2741

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser
Under aret flyttade de forsta hyresgasterna in.

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget ska bedriva handel med, foradla, bebygga och férvalta fastigheter samt driva annan darmed férenlig verksamhet.

Bolaget ager Fastigheten Solna Femoringen 2.

Sate
Faretagets sdte dr Stockholm.

Agarforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Besgab Femobringen Holding AB org. nr. 559342

«1885 med sdte i Stockholm, som i sin tur

ar ett dotterbolag till Aros Bostad Invest AB org. nr. 556704-5207 med sate i Stockholm. Besgab AB (publ) org. nr. 556699-

1088 ar yttersta moderbolaget | koncernen och upprittar koncernredovisning.
Flerarsoversikt
Beloppen i Flerarsdversikt visas | KSEK

2025 2024
Nettoomsattning Q76 0
Res. efter finansiella poster 785 -1 148
Soliditet (%) 0,18 0,0

Definitioner av nvckeltal, se noter
Omsattningen har under aret 6kat pa grund av att hyresgaster har flyttat in.

Forandringar | eget kapital
Aktiekapital

Balanseras i ny rakning
Arets resultat

2023

-1 110
0.0

-1 148 631

2022

100,0

Arets resultat

-1 148 631
1148 631
785 499

Summa eget
kapital

102 218

[}

785 499

Belopp vid arets utgang
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Besgab Femoringen 2 AB
Org.nr. 559336-2741

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

halanserad vinst 52 218
arets vinst /85 499
B37 717

Styrelsen foreslar att

I ny rakning Gverfores 837717
B37 717

Betraffande bolagets resultat och stallning 1| ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar med tillhdrande noter.
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Besgab Femoring
Org.nr. 559336-2741

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning

Ravaror och fornadenheter
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sidad av 9

2025-01-01
2025-12-31

976 028

2024-12-31

976 028

0
-123 985

-4 525
-1 142 364

123 785

2720
-6% 264

-1 146 889

-1 146 889

66 544

785 499

785 499

-1 148 438

-1 148 438

“193

785 499

-1 148 631



Besgab Femoringen 2 AB
Org.nr. 559336-2741

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anlagegningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Owriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsatiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2025-12-31

11 504 085

444 530 438

456 034 523

456 034 523

169 850

3 700 000
332 706
0

2024-12-31

11 504 085

260 948 461

4 202 556

22 044 443

272452 546

272452 546

0
0
0O
153 558

22 044 443

26 246 999

482 281 522

153 558

44 411 956

44 563 514

317 018 060



Besgab Femoringen 2 AB
Org.nr. 559336-2741

BALANSRAKNING 2025-12-31 2024-12-31
Not

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 52 218§ 1 200 849
Arets resultat 785 499 -1 148 631

837 717 57 718

Summa eget kapital 887 717 102 218

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv 4 396 184 695 192 261 970

Summa langfristiga skulder 396 184 495 192 261 970

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 272115 13 230 378
Skulder till koncernfdretag 74 156 194 106 179 688
Aktuella skatteskulder /710 400 296 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 070 401 4 947 806

Summa kortfristiga skulder 85 209 110 124 653 872

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 482 281 522 317018 060
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Besgab Femoringen 2 AB
Org.nr. 559336-2741

Not 1

Not 2

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med 3rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Principerna ar of6randrade jamfért med faregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tilledngar, avsdttningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans, Avdrag gbrs

for lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark som

inte skrivs av. Nyttiandeperioden omprovas per varie balansdag.

Inkomsitskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.

Byggnader och mark 2025-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 11 504 085
InkGp O

2024-12-31

085
0O

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 11 504 085

11 504 085

Utgaende redovisat varde 11 504 085

Redovisat varde mark 11 504 085

11 504 085

11 504 085

11 504 085
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Besgab Femoringen 2 AB
Org.nr. 559336-2741

NOTER

Not 3

Not 5

Not 6

Pagaende nyanlagegningar och forskott avseende
materiella anldggningstiligangar

Ingaende anskaffningsvarde
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Byggnadskreditiv

Beviljat bygenadskreditiv i Swedbank uppgar till:

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
for foretagets egen rakning

Surmnma stalida sakerheter

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets siut.

Sida 8 av @

2025-12-31

260 948 461
183 581 97/

2024-12-31

97 136 502
163 811 959

444 530 438

260 948 461

444 530 438

2025-12-31

396 184 695

2025-12-31

334 578 353

260 948 461

2024-12-31

192 261 970

2024-12-31

334 578 353

334 578 353

334 578 353



Besgab Femoringen 2 AB
Org.nr. 559336-2741

NOTER
Not 7 Definition av nyckeltal

Solicitet
Justerat eget kapital | procent av balansomslutning.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-31
Lars Magnus Andersson

Lars Magnus Andersson
2026-04-23

Var revisionsherattelse har lamnats den 28 april 2026.
Ernst & Young Aktiebolag

Gabriel Leo Novella
Gabriel Leo Novella
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Utiaanaden

VI har utfdort en revision av arsredovisningen for Besqgab
Feméringen 2 AB fér ar 2025-01-01 —-2025-12-31.

Enligt var uppftattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en| alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Besgab Femoéringen 2 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar térenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dartdér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

VI har uttdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till Besgab Femoringen 2
ABenligt godrevisorssed| Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Slyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven tor den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig tor att uppratta en
arsredovisning som Inte Innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsattaverksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Hevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pagrund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och beddmer viriskernafor vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |

maskopl, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

Information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse tor var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
iInhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetstaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetstaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och Innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste Iinformera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Utiaanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Besgab Femoéringen 2 AB

for ar 2025-01-01 — 2025-12-31 samt av foérslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller torlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet {or rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till Besgab Femoringen 2
ABenligt godrevisorssed| Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sltyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret tor férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning Innetattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar torsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och foérvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

HOeVIieorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsftrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten | nagot vasentligt avseende:

e foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller torlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk Installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga tor verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse tor bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betratfande bolagets
vinst eller térlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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