Arsredovisnin

for

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i FCKM Fastighets AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen
i arsredovisningen har faststéllts pd drsstimma den 12 april 2024. Arsstimman beslutade att godkénna

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stémmer 6verens med
originalen.

12 apri} 2024
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FCKM Fastighets AB 1(7)
Org.nr 559060-1513 |

Styrelsen for FCKM Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.i
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Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Tegelfastigheter i Vamamog AB, org. nr 556702-5555.

Foretaget har sitt séte i Vérnamo. |

}.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret |

Bolagets omséttning har under &ret fortsatt minska beroende péjvakanser i uthyrningen. Vakaanserna har
under dret fortsatt 6ka enligt projektplanen som ska leda till ny detaljplan for fastigheten. Fastigheten

Virnet 12 &r nu helt tomstéllt pa hyresgaster
Under aret har dven rinteldget i Sverige paverkat bolagets resultat negativt.

I ovrigt har inga avvikande héndelser intraffat under aret 1 'jﬁmfiﬁrelse med foregéende ar.

|
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020

Nettoomséttning 223 -54--7;f 601 560
Resultat efter finansiella poster -1157 -387, -264 -184
Balansomslutning 19 818 19 870: 19918 19 991

Soliditet (%) 0 0! 0 0

|
f

rubrlken Vasenthga handelser

|

Forandringar i eget kapital |
Aktie- Balanse}'at Arets Totalt

kapital resultat resuitat
Belopp vid drets ingang 50 0600 23 7%37 357 74 094
Disposition enligt beslut |
av arsstimman: ;
Balanseras i ny rikning 35 7 357 0
Arets resultat 720 720
Belopp vid drets utging 50 000 24 094 720 74 81¢
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FCKM Fastighets AB
Org.nr 559060-1513

Resultatdisposition

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sd att
1 ny rakning overfores

E

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
. .. . !.

|

i

;

i

|
§
Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande
3
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24 094
720
24 814

24 814

resultat- och balansrikning med noter.
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Org.nr 559060-1513

2022-01-01
-2022-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

Not
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Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
éw'iﬁg-a rOrelseintidkter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstiligangar

Summa rorelsekostnader |
Rorelseresultat |

Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat ?if
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222 696
3 865
226 561

-387 215

-4 222

-78 529
-469 966
-243 405

500

-914 375
-913 875
-1 157 280

1 158 000
1158 000
720

720

546 693

-417 084
-4 281

-499 894
50 117

46
436 806

-386 643

387 000
387 000
357

357,




FCKM Fastighets AB

Org.nr 559060-1513

Balansrikning

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Omsitiningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa oms#ttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

19 706 293

35 687
19 741 980

19 741 980

25413
11 591

37 004

38 551
75 555

19 817 535
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2022-12-31

19 784 822

30 812
19 815 634

19 815 634

24 176
10 103

19 909
19 909
54 188

19 869 822
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FCKM Fastighets AB
Org.nr 559060-1513

Balansrikning

LDER

APITAL OCH SKU

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

50 000

24 094

720
24 814
74 814

16 400 000

400 000
2741935

200 786

3342 721

19817 535

57

2022-12-31

50 000

50 000

23 737
357

24 094
74 094

16 700 000
16 700 000

400 000
2 575 883

119 845
3095728

19 869 822
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Noter
Belopp 1 kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Org.nr 559060-1513
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Allminna upplysningar -5

6 (7)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredowsnmgslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.
Avskrivningsprinciper for anlaggmngstlllgangar |
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsy
Foéljande avskrivningstider tillémpas: i

;

_% per dr

yggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

f‘
j

Resultat efter finansiella poster

U,5

drden och berdknad nyttjandeperiod.

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore boksldtsdispositioner och skatter.

{

Balansomslutning s:
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
balansomslutning.
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Not 2 Byggnader och mark
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Ing&ende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar |
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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20 295 206
20295 206

-510 3"84

-588 913:

19 706 293

2022-12-31

20 295 206
20 295 206

19 784 822




Ernst & Young AB

FCKM Fastighets AB
Org.nr 559060-1513

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 5 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Virnamo 2024-04-12
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Styrelseledamot

Vér revisionsberéttelse har lamnats den 12 april 2024

Lithtpzed 57,
Atiktoriserad revisor
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Not 3 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende m
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30 812

4 875
35 687

35 687

2023-12-31

14 800 000

2023-12-31

19 600 000
19 600 000
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ateriella anldiggningstillgangar

2022-12-31

0
30 812

30 812

15 100 000

15 100 000

2022-12-31

19 600 000

19 600 000
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | FCKM Fastighets AB, org.nr 559060-1513

Rapport om arsredovisningen
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen for FCKM Fastighets AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger-en i alla vasentiiga avseenden rattvisande
bild av FCKM Fastighets ABs finansiella stélining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningstagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér alt bolagsstémman faststaller resultatrakningen och

balansrakningen.
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Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi 8r oberoende | fmrhallande i

FCKM Fastighets AB entigt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V’ aﬁser att de* rewsaonsbews w h:alr mﬁamtat ar t:lj[_r_éckliga och

S W . 1 S o B U
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Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprétias och

ia"tt den ger en raﬁwsand& b:[d enllgt arsredew'sningslagen Styrelsen

att--uppratta en arsre-dwsmng som inte mnehaiier nagra vasenthga
felaktagheter vare s:g dessa beror pa oegenthgheter eller mnsstag

av bolagets farmaga att fc:-rlsaﬁa verksamheten Den upplyser nér & &r
tillampligt, om férhalianden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avweckla
verksamheten.
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Vara mal &r aft uppna en r'imli'g grad av sékerhet om att arsredovisningen
Som helhet mte mnehaller nagra vasentllga fe!aktagheter vare sng dessa
som mnehailer vara uttaianden Rfmiig sakerhet 4r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasenthg
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
fillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

'vasentllg felaktighet till foljd av o

L R T T T B N

Som del avien revision enfigt 1ISA anvénder vi professionellt omdéme ach
har en prafesswneut skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

’E

adeﬁtlﬂerar och bed&mer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter i

-arsredowssmngen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskmngsatgarder--bland annat utifran dessariskel

och mhamtar revisionsbevis som &r tilirédckliga och dndamalsenliga for
att utgera en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
¢ entligheter &r hogre an for en
vasenthg felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,

felaktia. s_]nfermats_cn eller sidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betyde!se fc}r var rewslon far att utfarma gransknmgsatgarder som

'oss om ?ﬁekt;v;teten i den mtema kc:ntm!len

utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rlml!gheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen och tillhérande

upplysnmgar

o drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet

om fertsatt drift vid uppraﬁandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats_l_ med grund i de inhdmtade revisionshevisen, om det finns
ragon vésentllg osdkerhetsfaktor som avser saddana héndelser eller
farhallanden som kan feda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsatta*verksamheten Omvi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
asakerhetsfaktar maste vi | revisionsberaftelsen fasta

uppmarlﬁamheten pa upplysmngama ) arsredwsmngen om den

-atlllrackliga modifiera uttalandet om araredmnsnmgen Vara slutsatser

baserasipa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionisbersttelsen. Dock kan framitida héndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte Jdngre kan fortsétta verksamheten:.

) -utvarde*ar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehalie
i arsredawsmngen daribland upplysningarna, och om arsredﬂwsnmgen

aterger de underlsggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt

som genen réttvisande bild.

Vi maste mfﬁrmera styrelsen om bland annat revisionens planerade
emfattmng och mnktnmg samt ttdpunkten for den VI maste ocksa

eventueila bietydande bnster i den mterna kmtrollen som w ldentlﬁerat

3
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Rapport om anara lkrav enligt lagar och andra
farfaitningar
TR

styrelsens fowaitning av FCKM Fasttghets AB for rakenskapsaret 2023-—
01-01 — 2023-12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt

dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r

oberoende i férhallande tilt FCKM Fastighets AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tiliréckliga och
andamalseriliga som grund f&r vara uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bednmmng av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn iill de
krav som balagets verksamhetsart Gmfattnlng ach risker staller pa

sta!lmng r ovngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att forflépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse.att bolagets organisation &r

utformad 53 att bokféringen, medelsfcarvaltnlngen och bolagets ekonomiska

angelagenheter i dwrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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om ansvarsfrlhet ar att mhamta rewslonsbews far att med en rimhg grad
av. sakerhet kunna bedtma om styrelseledamoten i nagot vasentligt

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig tili ndgon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot holaget, eller

» pé ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsred oui'Srn'ingaI'age*n eller bola'gsordningfen

wnst e_l!er ft;trlust mh darmed v_art uttalande om_detta ar att med .,r__l_mh.g_

grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar enhig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en

revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att et forslag till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
profess:enelit omddme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revlsmnen ‘Granskningen av fGrvaltningen och forslaget tilf
dssposstioner av bolagets vinst elfler férlust grundar sig framst pa revisioner
av rakensléapema Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors

basearas pa var professionella beddmning med. utgangsiaunkt | risk och

vasenthghet Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgéarder, ernraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten

och dar avstag och &vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation, Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag,

wdtagna atgarder ech andra fﬁrhallanden sam ar relevanta for vart

farslag tIIl dlsposﬁmner betraﬁande bolagets wns‘t el!er farlu st har Vi

granskat om forsiaget &r fdrenligt med aktiebolagsiagen.
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