Organisationsnummer

556638-5893

ARSREDOVISNING
OCH REVISIONSBERATTELSE

AVSEENDE RAKENSKAPSARET

Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag intygar harmed att
en med denna avskrift likalydande resultat- och balansrakning fast-
stallts pa ordinarie arsstamma 2023-06-14. Stgmman beslot tillika
godkanna styrelsens forslag till vmstdlsposu__ n' s

Goteborg 2023-06-14
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SVENSKA HUS | ASTORP AB

ARSREDOVISNING
OCH REVISIONSBERATTELSE

AVSEENDE RAKENSKAPSARET
2022-01-01--2022-12-31

Organisationsnummer

556638-5893



FORVALTNINGSBERATTELSE

Harmed far styrelsen i SVENSKA HUS | ASTORP AB avldamna arsredowsmng for rakenskapsaret
2022-01-01--2022-12-31.

Tkr 2022 2021 j20.-2-9 _ 2019 2018
Nettoomsattning 30 931 29704 28 210 26175 25784
Resuitat efter finansnetto -1 335 -249 -1 438 -515 1228

Balansomslutning 303 652 286 599 292 810 281729 282214

Information om verksamheten
Bolaget ager och férvaltar fastigheter beléagna i Astorp.

Bolagets &gare &r Svenska Hus AB och har sitt séte | Goteborg.

Bolaget har under aret ej haft nagon anstalld personal. Loner eller andra ersattningar har ej utgatt.

Vasentliga hdndelser under och efter arets utgang
Inga vasentliga héndelser har hént under verksamhetsaret eller efter dess utgang.

Framtida risker
Bolaget ar exponerat huvudsakligen mot tva risker; operativ risk och finansiell risk.

Den operativa risken innefattar framst risken for forsamrat kassafliode fran den lopande verksamheten.
Detta kassaﬂode paverkas av mbetalnmgar och utbetalnmgar Den storsta nsken fm' snabbt forsamrat

Detta Uppstar framst genem ekade vakanser eﬁer hyresfﬂrluster Bo!aget har genom aren efterstravat
att ha flera mindre hyresgaster istéllet for att ha ett fatal stora, framst med avsikt att reducera vakansrisken.

Finansiell risk kan delas upp i tva delar; risken for 6kade kostnader och risken for brist pa tillgang till kapital.
Bolaget ingar i Svenska Hus-koncernen som hanterar den finansiella risken pa koncernniva.
Koncernen har en god finansiell stalining med lang genomsnittlig rantebindning.

Férandring av eget kapital
Forandring av eget Aktie Uppskrivnings Fritt eget
kapital kapital fond kapital

Ingaende saldo 100 000 26 063 740 8 706 701
Forskjutning pga uppskrivningsfond -1 205 460 1 205 460
Utdelning -5 000 000
Arets resultat 3 642 280

Utgéende saldo 100 000 24 858 280 8 554 441
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att de till arsstdmmans férfogande stdende medien,

Fran féregaende ar kvarstaende resultat 4912 161
Arets resultat 3 642 280

Summa 8 554 441

Disponeras pa foljande satt

till aktieagaren utdelas 5 000 000

i ny rdkning balanseras 3 554 441

Summa 8 554 441

Styrelsens motivering

Bolagets egna kapital har beraknats i enlighet med arsredovisningslagen och
bokforingsnamndens allméanna rad.

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn tiil de krav som uppstalils
i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen.

Verksamhetens art och omfattning medfor inte risker i storre omfattning &n vad som normalt forekommer
iInom branschen.

Styrelsens beddmning av den ekonomiska stéliningen innebar att utdelningen ar forsvarlig i forhallande till de
krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet, likviditet och
stallning i dvrigt. Styrelsen beddmer att den féreslagna utdelningen inte kommer att paverka bolagets
formaga att fullgora sina forpliktetser pa kort eller tang sikt.

Sid 2 (9)
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RESULTATRAKNING (Kr) Not 2022 2021

Rorelsens intakter
Hyresintakter 30 930 877 29704 020
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Summa rorelsens intikter 30 930 877 29 704 020
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Rorelsens kostnader

Drifts- och underhaliskostnader -13618293  -13700025
Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar 2 -9 788 382 -8 633 836
Ovriga rérelsekostnader ' -1 899 078 -1 824 835

Summa rorelsens kostnader <25 305 753 -24 158 696
Rorelseresultat 5625124 5 545 324
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 7 500 5 447
Réanteintakter koncernforetag 0 411 316
Rantekostnader -4 775783 -3 174 406
Rantekostnader koncernféretag -2 191 410 -3 036 851
Summa resulitat fran finansiella poster -6 959 693 -5 794 494
Resultat efter finansiella poster -1 334 569 -249 170
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -388 380 0
Erhalina koncernbidrag 7 944 706 6434764
Skatt pa arets resultat -2 579 477 -2 376 659

Arets resultat 3 642 280 3 808 935
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BALANSRAKNING (Kr)
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

300 870 176

120 162

120 162

326 486
0

549 567
1317 959

2 661 500

303 651 838

Sid 4 (9)

2021-12-31

278 978 493

92 158

92 158

279 070 651

117 288
5756 184
561 781
790 836
301 775

7 527 864
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BALANSRAKNING (Kr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar
Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Not

2022-12-31

100 000
23 652 820

23 752 820

4 912 161

3642 280

8 554 441

32 307 261

O

347 969

347 969

204 665 625

18 410 1565

2861 594
225937 374

303 651 838

Sid 5 (9)

2021-12-31

100 000

4 897 766
3808 935

33 664 981

347 969

205013 594

2 137 500
0
3 330 686

286 598 515
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NOTAPPARAT (Kr)

Not1 Redovisningsprinciper

Bokfarlngsnamndens allmanna rad BFNAR 2012 "I Arsred@wsmng och kencemred@wsnlng (K3).

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anl’éggningstiﬂgéngar

-u.tgrfter som ar direkt hanforhga tl” farvarvet.

Tillkemmande utgifter
Tllikommande utglﬂer som uppfyller tillgangsknterset raknas |n | tnllgangens redowsade varde

For vissa av de materiella anlaggmngs’uﬂgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka
skrivs av separat.

Avs;krivningar

'-forvantade forbrukmngen av tlllgangens framtnda ekonomlska fordelar Avskrwnmgen redc:-wsas
som kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till berdknat restvarde, faststalit vid anskaffningstillfallet i da radande prisniva.

Nyttjiandeperiod
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Datorer och datautrustning 5 ar

Byggnadsinventarier 5 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms
som obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

b_yg_gn_ader _

Markanlaggning 20-50 ar
Stomme 100 ar
Tak 15-50 ar
Fonster 25-50 ar
Fasad 30-50 ar
Inre ytskikt 10-50 &r
Installationer 10-30 ar
Hyresgastanpassningar 3-10 ar
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Laneutgifter _ _
Laneutgifter redovisas och kostnadsfors i den period de avser.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Sakringsredovisning

Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet
och den sakrade posten som Gverensstdmmer med féretagets mal for riskhantering. Dessutom krévs
att sakringsforhallandet forvantas vara mycket effektivt under den period for vilken sakringen har
identifierats samt att sakringsforhallandet och féretagets mal for riskhantering och riskhanterings-
strategi avseende sékringen ar dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Sékring av ranterisk
Risken att ranteforandrmgar far en negativ paverkan pa bolagets resultat och kassaflode

hanteras féretradesvis genom att inga derivatavtal med av styrelsen godkénda motparter.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare

transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for
temporara skillnader som héarror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och for mojlugheten att i framtiden anvéanda
skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for
motsvarande tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvarde-
beraknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas
varje balansdag.

Int"a"kteir

redgvisas som mtakt in_takter varderas trl.l. v.e..rkll_ga varde.t av de.t sOm erhalllts_ e_ll.er komme_r att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintékter periodiseras over kontraktstiden.
Koncernuppgifter

Moderforetag i den storsta koncern dér bolaget ar dotterforetag och koncernredovisning upprattas ar
AB Gullringsbo Egendomar, 556213-5748, Géteborg.

Moderforetag i den minsta koncern dér bolaget ar dotterforetag och koncernredovisning upprattas ar
Svenska Hus AB, 556188-5780, Géteborg.
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Not 2

Not 3

Not 4

Forvaitningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvérde
Investeringar i fastigheter

Ing ée nde ack. avskrivnin gar
Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Areztjs; avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ack. Uppskrivningar

Utgaende planenligt restvadrde

Langfristiga skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller inom 1 &r

Lan som forfaller om 1-5 ar

Lan som forfaller senare @n 5 ar
Summa

dnda minska réante- och uppl é'n.i'ngsris‘k, anvéands olika derivatinstrument och kapitalbindningsvtal.

204 665 625

285 602 794
31 680 065

317 282 859

-37 352 002
-8 b82 922

30 727 701

-1 205 460

29 522 241

300 870 176

2022-12-31

0
0

204 665 625

206 803 125

Sid 8 (9)

2021-12-31

257 908 330
27 694 464

-7 428 376

-37 352 002
31933 161

-1 205 460
30 727 701

278 978 493

2021-12-31

2 137 500
0.

Per 2022-12-31 fanns avtal om ranteswappar pa 203 000 000 (204 500 000). Derivatens marknadsvérde

per 2022-12-31 uppgick till 18 691 436 (4 569 732). For derivaten tillampas sdkerhetsredovisning.

Stallda sakerheter

Summa

2022-12-31

213 750000

213 750 000

2021-12-31
213 750 000

213 750 000
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Till bolagsstdmman i Svenska Hus i Astorp AB
Org.nr 556638-5893

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fér Svenska Hus i Astorp AB for rakenskapséret 2022.

visentliga avseenden rattvisande bild av Svenska Hus i Astorp ABs finansiella stillning per 2022-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstémman faststélier resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i

forhallande till Svenska Hus i Astorp AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &r
nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka fodrmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

R EViSGI’ ns ansvar

revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig fela ktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan u 9 psté' pé* grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska besiut som anvindare fattar med gru-n-dz i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk

1 (4)
Svenska Hus i Astorp AB, Org.nr 556638-5893
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instalining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna fér visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgiarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprdttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller foérhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora
att ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande hild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Svenska
Hus i Astorp AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Svenska Hus i -ﬁi--s-tofrp AB enligt god revisorssed
i Sverige och hari ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2 {4)
Svenska Hus i Astorp AB, Org.nr 556638-5893



Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och Zndamaélsentiga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och déarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fortust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka

betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta f6r att kunna bedéma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Svenska Hus i Astorp AB, Org.nr 556638-5893
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