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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for R Thorstenson Fastighetsutveckling AB, 556686-2461, med sate | Danderyd far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.
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o Verksamheten

Co?
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- Allmént om verksamheten

Foretaget registrerades ar 2005 och bedriver sedan dess fastighets- och projektutveckling inom bygg-

och fastighetsbranschen for egen eller uppdragsgivares rakning samt kop och forsalining av fast
egendom.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Verksamheten i R Thorstenson Fastighetsutveckling har inneburit cirka 80 procents sysselséattning
under det gangna aret.

Huvuduppdraget utgors av det konsultavtal bolaget tecknat med Stora Ursvik KB déar Robert
Thorstenson vartt anlitad som VD sedan 2007/. Avtalet férldngdes under 2022 t o m 2022-12-31,
vareiter det upphorde. Bolagets verksamhet avslutades 31 december 2022.

Bolaget har placerat dverskottsmedel i vardepapper.

Flerarsoversikt Belopp i kr
e - 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2 436 792 2 306 860 2 313 917 2111997
Resultat efter finansiella poster 2 460 029 2 781 841 1750 062 1734 124
Soliditet, % 91 92 75 89
Forandringar | eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserad Arets
kapital fond vinst vinst
Vid arets bérjan 100 000 - 8 344 230 1972 664
Utdelning -187 000
Omféring av féreg ars vinst 1 972 664 -1 972 664
Arets resultat - o N 2 248 913
Vid arets slut 100 000 10 129 894 2 248 913
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Resultatdisposition
Belopp i kr

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 12 378 807 disponeras enligt féljande; S
) balanserat resultat 10 129 895
o arets resultat 2 248 912
< Totalt | 12 378 807
o
o disponeras for
g: utdelning, [1000 aktier * 195 kr] 195 000
' balanseras i ny rakning 12183 807

sSumma 12 378 807

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning |
Belopp i kr
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Rorelseintakter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

- Summa roreiseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anlédggningstiligangar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réanfekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skaftter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

 Not

- 2022-01-01-
2022-12-31

2 436 792
17 000
2 453 792

-434 716
-36 150

42229
-513 095

1 940 697

117 285
400 415

-/ 368
519 332

2 460 029

540 000
540 000

3 000 029

-751 116

2 248 913
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2021-01-01-
| 2021-1231

2 306 860
240 991
2 547 851

-455 109
-40 907 -

6 449
47 010

-549 475

1998 376

820 583
-37 118

783 465

2 781 841

-400 000
-400 000

2 381 841

-409 177

1 972 664
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Balansrakning
Beloppikr o Net  2022-12-31  2021-12-31
e TILLGANGAR
e
5::3} Anlidggningstillgangar
N
- Materiella anlaggningstillgangar
o Inventarier, verktyg och installationer 3 ' 8 12 904
:;% Ovriga materiella anlaggningstiligéngar - 18 000
B | Summa materiella aniaggningstillgangar - 30 901
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 4 1267960 2782512
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1267 960 2 782 512
Summa anldggningstillgangar 1 267 960 2813413

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 500 000 220 000
Ovriga fordringar 27 - 1681
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter | . 105 710
Summa Kortfristiga fordringar 500 027 327 391
~ Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 685 626 11 368 081
Summa Kkortfristiga placeringar 14 685 626 11 368 081
Kassa och bank

Kassa och bank 284 065 224 102
Summa kassa och bank 284 065 224 102
Summa omsattningstiligangar 15 469 718 11 919 574
SUMMA TILLGANGAR 16737678 14732987
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Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resuliat 10 128 895
Arets resultat . 2 248 913
summa fritt eget kapital 12 378 808
Summa eget kapital 12 478 808
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 3480000
Summa obeskattade reserver 3 480 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 2 046
Skatteskulder . 308 338
Ovriga skulder 381 986
Upplupna kostnader och férutbetalaa int&kter 35 000
Summa Kkortfristiga skulder 778 870

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 737 678

Belopp i kr e Nt 20221231
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20211231

100 000
100 000

8 344 230
1972 664

10 316 894
10 416 894

*Ugl QU0
4 020 000

73 061
188 031
35 001

206 093

14 732 987
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

- - Not1 Redovisningsprinciper

:;,::1 Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
= allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

2

e

Avskrivningsprinciper for anlé'ggningstillga"ngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgdngar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar: o | .
Materiella anlaggningstillgangar:

-Maskiner och andra tekniska anigggningar 5

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemaéassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Netfoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore exiraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet

—get kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) i férhallande tili
balansomslutningen.

& Not 2 Anstallda och personalkostnader

Personal |
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
: Viedelantalet anstalida 1_ B T |
Summa 1 1
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

e 2022-12-371 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid &rets borjan 151 867 417 441
o -Avyttringar och utrangeringar - -191867  -265574
& Vid arets slut - 151 867
&
=
f«;;,: Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
ﬂ -Vid arets borjan -120 966 -131 722
= -Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 17 205
-Arets avskrivning anskaffningsvarden 120 966 -6 449
Vid arets slut o - -120 966
Redovisat virde vid arets slut - 30 901

Not 4 Andra langfristiga vardepappersinnehav

e 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan 2 782 512 4 867 512
- -Tillkommande tillgangar 192 960 1210 000
-Avgaende tillgangar - -1707512  -3295000
Redovisat varde vid arets slut 1 267 960 2782 512

"
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Underskrifter

.~ Stockholm 2023-Cy=s
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. Robert Thorstenson

Min revisionsbherattelse har lamnats den f’f}ffzi‘* 2023

- Godkand revisor

/
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Revisionsberittelse

Lill bolagsstimman i R Thorstenson Fastighetsutveckling AB

Org.nr 556686-2461

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for R Thorstenson Fastighetsutveckling AB {6r rakenskapsaret
2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av R Thorstenson Fastighetsutveckling ABs finansiella stillning per

den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i

forhallande till R Thorstenson Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tilirdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig {or att

uppritta en arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nédr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock nte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka
en visentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag

och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérviantas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

"~ R Thorstenson Fastighetsutveckling AB. Org.nr 556686-2461
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- Identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.

> RlSkGI:l for att inte uppt'ajcka. en visentlig felaktighe.t till 161jd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
A felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fortalskning.
i avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

preinnt

Ny

e . . L, . . .

i - skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
o att utforma granskningsatgédrder som 4r ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillh6rande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser saddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, .
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram

tifl datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, dédribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning f6r R
Thorstenson Fastighetsutveckling AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarstrihet {6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhailande till R Thorstenson Fastighetsutveckling AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden. "

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn

R Thorstenson Fastighetsutveckling AB, Org.nr 556686-2461
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av bolagets egna kapital,
consolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt.

e Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och frvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
H.Fl ve ‘e . . s a g * .

?}‘3 bland annat att fortl6pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
= uttormad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt

:% - kontrolleras pé ett betryggande sitt.

o)

s .

&) Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- tOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget #r forenligt med
aktiebolagslagen.

Riumlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1| Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvdnder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt t
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens

motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget ar forenligt
. med aktiebolagslagen.

Solna den {5 maj 2023
/

; [ v
‘#:. . L
Goran Bringer
(,_;,’fGodkéind revisor
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