- fordndringar 1 eget kapital

127)

Kapan Fastigheter Samuel 2 AB
Org nr 556720-6346

Arsredovisn ing for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning
- balansrékning

- kassaflodesanalys
- noter

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belgpp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar. . _

Undertecknad styreiseledamot i Kapan Fastigheter Samuel 2 AB intygar hirmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststiilits pa arsstimma den

Q 'ED_-

Arsstimman beslét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och dvriga
bifogade handlingar stammer dverens med originalen. |

Stockholm den CQDJ%_" 67_" i L

lia Vestin
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e Képan Fastigheter Samuel 2 AB
< Org nr 556720-6346

Arsredovisning for rikenskapséret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida.

- férvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrikning 5
- foréindringar i eget kapital | 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes
avser foregaende ar.
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556720-6346

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten
Bolagets verksamhet dr att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och {Grvalta fastigheter. Bolaget har

sitt sdte 1 Stockholm. ,
Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som l&pande fakturerar f6r utférda tjinster.

Bolaget har under dret erhéllit aktiedgartillskott om 31 998 tkr.

Bolaget har under aret namnéndrats fran SBB Samuel 2 Fastighets AB till Kdpan Fastigheter Samuel 2

Under juni 2022 meddelade Samhillsbyggnadsbolaget i Norden (SBB) att de sdlt sina dgarlan, i
bolagets koncernmoder, Svenska Myndighetsbyggnader (SMB) till Kapan Tjinstepension. I
november 2022 utnyttjade Képan Tjénstepension sin option att kdpa SBB:s dgarandel 1 bolaget och
blev dérigenom 100-procentig #gare till bolagets koncernmoder som da bytte namn till Kapan
fastigheter AB den 21 november 2022,

Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i ménga ekonomier runt om i virlden. For
nérvarande dr det for tidigt att beddma de langsiktiga konsekvenserna av konflikten men fram till
dags datum har konflikten haft begrinsad paverkan pa bolaget.

I 6vrigt har inga vésentliga hdndelser skett under ridkenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.
Hyresintikter tkr 12 422 11183 11 666 12 221
Driftnetto tkr 8 746 8 520 9 080 9 654
Balansomslutning tke 229789 93601 131798 134581
Soliditet % 0,9 32,5 19,5 198

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Farslag till vinstdisposition

ans forfogande star foljande vinstmedel:

Till arsstimn

Overkursfond 23 500 000
Balanserade vinstmedel 25 132 775
Arets resultat 48 632 739

kronor 36
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé aft

1 ny rikning Gvertors 36

kronor 36
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Resultatrikning

Hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Driftkostnader

Underhall
Forvaltningsadministration
Fastighetsskatt

Driftnetto
Centraladministration

Av- och nedskrivningar av materiella
anlagﬂlllgstﬂl gﬁn gar

Rirelsens kostnader
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintédkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

==

427)

2021

11183
8

-1 335
-451
-690

8 520

112

-1 585

-11

=11

-42 220

-5 011

¥

6 823

692

-1 593

-4 598

46 818

-901
v )

-1 265
-1 007

48633

3650

Det forekommer inget Ovrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets totalresultat.
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Kapan Fastigheter Samuel 2 AB 5(27)
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgngar _
Forvaltningsfastigheter 11 222 465 92 609

Summa anlidggningstillgangar 222 465 92 609

Omsiittningstillgdngar 12

Kortfristiga fordringar ,
Hyresfordringar __ 30 -
Fordringar hos koncernfdretag 6 6 273 .

Ovriga kortfristiga fordringar 993 992

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 28

7324 9972

Summa omsiittningstillgangar 7324 992

Summa tillgaAngar _ 229789 93601
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Balansrikning Not
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital 13

Overkursfond *
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 14

Avsiittningar _
Uppskjuten skatteskuld 15

Summa avsiittningar
Langfristiga skulder 12, 16
Skulder till koncernforetag 6, 17

Skulder till intresseféretag och gemensamt
styrda foretag

Summa lﬁngfnstiga skulder

Kortfristiga skulder 12
Skulder till koncernforetag 6
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder - .

Upplupna kostnader och férutbetalda ntékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

6(27)

2021-12-31

200

23 500
25 133

23 500
1851
3 650

-48 633

"l

§)

29 001

29201

2 445

1 499

1918

1 633

1918

1 633

222 694

56 172

56 172

839
371
3686

5096

229 789

93 601
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Fordndringar 1 eget kapital

Bundet eget Bundet eget Bundet eget ~ Fritt eget Totalt eget
kap1tal kapital kapital  kapital  kapital

Akhekapﬁal Uppskrwmngs Reserviond Fritt eget

~fond kapital
Eget kapital 2021-01-01 200 . 25351 25551

Arets resultat och totalresultat - ) - 3650 3650

Eget kapital 2021-12-31 200 0 0 29 001 29 201

Arets resultat och totalresultat - . -48 633 -30 633

Erhallna aktiedgartiliskott - - - 49 998 31 998
Fusionstesultat . - 30366  -30366

Eget kapital 2022-12-31 200 0 0 0 200

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
'I’ pos‘ten aktiékapital ingér det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 2 000 st och kvotvirdet &r 100 kr

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forfuster som genererats i bolaget med, i fsrekommande fall,

tﬂlagg for avsattmng till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiefigaren.

Arets resultat sverensstammer med Arets totalresultat.

Ackumiulerade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 49 998 tkr, (0 tkr).
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Kassaflodesanalys Not

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Aterldaggning av poster som inte ingdr i kassaflidet

- Avskrivningar m.m. materiella anliggningstillgingar
- Resultat 1 infusionerade bolag

Erhallen rdnta
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran l6pande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foériandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten
inkl. rorelsekapital

intresseforetag
Forvérv av materiella anldggningstillgangar 11

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhéllna -aktie;éigartﬁ.l;skott _
Fordndring av skulder till koncern-, och intresseftretag
(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut 18

2022

-42 220

50 866
2082

413

-5 011
794

8(27)

2021

6 823

1585

692
-1 593
37

6924

-3 941

7 564
36 611
139

-922

44 314

395

<922
49 998

-45 727

395

-44 709

4271

-44 709
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Noter
Not 1 Allmiin information
Képan Fastigheter Samuel 2 AB med org nr 556720-6346 har sitt séte i Stockholm.

Bolaget ir ett dotterferetag till Svenska Myndighetsbyggnader Holding 5 AB, org. nr 559348-
5062 med séte i Stockholm.

Moderbolag i den minsta och stérsta koncernen som Képan Fastigheter Samuel 2 AB #r dotterbolag
tilf och ddr koncernredovisning upprittas dr Kapan Fastigheter AB, org.nr. 559343-3443 med site i

Stockholm.

L7,

Kéapan Fastigheter Samuel 2 AB upprittar ej koncernredovisning, med hénvisning till AR

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

'B olaget har upprattat sin ﬁrsredovisniﬂg enli g‘t arsredwisningslagen "(’l 995 ']55'4) och' Rﬁdet fﬁr

mnebar att bolage‘t i arsredowsnmgen for den _]urldlska personen skall tﬂlampa samthga av EU
godkéinda IFRS och uttalanden sd 1dngt detta 4r mdjligt inom ramen or drsredovisningslagen och med
hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tilldgg som giller i forhéllande till [FRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tﬂlampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) i enlighet med
reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem som tilldimpades under foregaende
rékenskapsar.

Foljande vérderings- och omrakningsprinciper ér tillimpade i arsredovisningen:

Virderingsgrunder tilliimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgingar, avsattnmgar och skulder har varderats till anskafiningsvérden om inget annat anges nedan.
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Funktionell valuta samt redovispingsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for nirvarande inte ndgra
transaktioner i utlindsk valuta.

KNING

Intikter
Foretagets intikter bestar i all visentlighet av hyresintikter. Intdkter redovisas i takt med att
identifierade prestationsataganden har fullfoljts av séljaren och kontroll har dvergatt till koparen.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter #r att betrakta som operationella leasingavtal som
intdktsredovisas 1 resultatrikningen linjért 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intékter. T de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintéikterna
reducerats med virdet av limnade hyresrabatter.

Forsiljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och fSrmaner dvergar till kdparen fran
siljaren. Bedomning av om risker och forméaner har 6vergétt sker vid vatje enskilt avyttringstilifille.

Hyresintikter fran frvaltningsfastigheter redovisas linjért i resultatrikningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjért 6ver hyresavtalets kontraktstid dven om betalning
inte sker p samma sitt.

Rinteintikter redovisas i den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregdende rikenskapsér haft ndgra anstillda
och har ej heller utbetalt nagra l6ner eller andra erséttningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestéar av rinteintdkter pa fordringar samt réntekostnader pa skulder.
Rinteintdkter pd fordringar och réntekostnader pd skulder beriknas med tilldimpning av
effektwrantemetoden Effektwrantan ar den ranta som gor att nuvardet a,v alla framtida in- ach

Rantemtakter respektwa rantekestnader mkludera.r permdlserade bel@pp av transaktmnskostnader @ch
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade virdet av
fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lanekostnader |
Laneutgifter utgors av rdnta och andra kostnader som uppstar nér ett 'f'éretag lanar pengar. Laneutgifter
som #r hédnforliga till finansiering av en tillgdng, som tar en betydande tid 1 ansprak att firdigstilla
aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev vid kép av
fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och mark och skrivs
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av enligt principerna beskrivna under avsknvnmgar Kostnader for nya pantbrev som inte 4r direkt
forknippande med forvirv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt principerna for byggnad
som beskrivs under avskrivningar. Ovnga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de

uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrékningen.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r, med tillimpning av de

skattesatser som #r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hianforlig till tidigare perioder.

'Kortfrlstlga skattefordrmgar och ska‘tteskulder for nuvarande OGh tldlgare perioder faststalls till

kan bverstlga de redowsnmgsmasszlga skattema381ga dlrektavdrag er vissa ombyggnatloner vﬂka
aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Up‘pskjuten skatt berﬁknais enligt bal’ansr’a‘;kningsmeteden med utgﬁngspunkt i'temparé:ra skillnader
huvud_sakh_g,en uppkommlt genom avskrwnmg av fastl gheter Up_p Sk_]uten skatt berak_nas med
tillimpning av de skattesatser och skatteregler som 4r beslutade eller 1 praktiken beslutade per

balansdagen.

U’pp skj’utna skattefardrin gar avs.eende aV'd'rags gi’lla temp c)ffa'?:ra skillnader och underSkottsavdrag

.skattefe_rdrmgar reduceras nar det 1t1te langre bedo.ms sannahkt att d.e kan ulnyttj_as

Belopp som avsaits till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporira skillnader. P4 grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i

resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhilla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.
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'F orvaltmngsfastlgheter redowsas wd forvarvet tlll anskafﬁlmgsvarde 111kluderat direkt hanf‘orbara

sannohkt att den ekonom1ska nyttan som &r forkmppad med fastlgheten forbattras i forhéllande 'tlll den

niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande uigifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas férvaltningsfastigheten till

ﬁanskaffnmgsvarde med avdrag for ackumulerade avskrwnmgar och eventuel[ nedskrlvnmg samt med

permd de uppkommer Vmst eller forlust redowsas 1 resultatraknmgen den redwlsnmgspermd da
tillgangen avyttras.

_Folj_an_c;le avskl Wmngstldel tlllampas

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier 5ar

en bedommng av dess redowsa.de Varde I de fa,ll det redowsade vardet overstlger det
berfiknade atervinningsvirdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den period virdenedgangen pévisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en forindring i de antaganden som vid
nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststilla tillgngens &tervinningsvirde. Det &terforda
beloppet dkar tillgngens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgdngen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasmg

av et_t avtal redowsas lmj art som en mmsknm_g av den totala leasmgkostnadm 1 resultatet Samtli_ga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel _ _
Likvida medel omfa‘tﬁtar kas sa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig

Avsittningar
En avsittning redovisas i balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse

som en foljd av en intrdffad hindelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska
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ot resurser kommer att krivas for att reglera {orpliktelsen samt en tlllforhthg uppskattning av beloppet
5 kan goras. Dir effekten av niér i tiden betalning sker 4r visentlig, beridknas avsittningar genom

Fror diskontering av det fOrvintade framtida kassaflodet till en réntesats fore skatt som dterspeglar aktuella
Coy

y marknadsbeddémningar av pengars tidsvérde och, om det 4r tillimpligt, de risker som ir forknippade
= med skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag och
en finanswll Skuld eller ett egetkapltalmstrument i eft anna‘t foretag Fmanswlla, mstrument som

har ett bestammande mﬂytande (ﬁnans1ella tﬂlgangar Varderade tﬂl verkhgt varde) derlvatmstrument
fordringar hos intressefdretag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, Ovriga
kortfristiga fordringar, kortfristiga placermgar samt likvida medel. Bland skulder dterfinns skulder till
kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, ovrlga langfristiga skulder, derivatinstrument,
leverantorsskulder upplupna kostnader sam‘t dvriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pé hur

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgéng eller finansiell skuld tas upp i balansraknmgen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Hyresfordringar tas upp i balansrikningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp nér motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
dven om faktura dnnu inte mettaglts Leverantorsskulder tas upp nir faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det
foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tlllgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas i
normalfallet bort fran balansrikningen nér de avtalsenliga réttigheterna till kassaflodena fran den
finansiella tillgangen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller for del av en
finansiell tillgdng. En finansiell skuld tas bort frdn balansrikningen nér férpliktelsen i avtalet fullgors
eller pd annat sétt utsldcks. Detsamma giller for del av en finansiell skuld.

Upplamng

1skonte=rmg. .1:__111. nc)mlnellt belﬂpp ;
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Leverantorsskulder

Leverantorsskulder &r forpliktelser att betala for varor eller tjiinster som har forvérvats i den
I6pande verksamheten fran leverantrer. Leverantdrsskulder redovisas nér faktura mottaglts
Leverantdrsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare

(eller under normal verksamhetscykel om denna #r lingre). Om inte, tas de upp som ladngfristiga
skulder. - - -

Leverantdrsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Aktiedgartillskott _ , _
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
en Okning av fritt eget kapital.

K 'a‘ssaﬂ'ﬁdesanalys&

ittats enligt den indirekta metoden, vilket innebir att resultatet

Justeras for transaktmner som inte medfort in- eller utbetalnmgar under perioden samt for
eventuella intikter eller kostnader som hinfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som fnnu inte borjat tillimpas
Nya och éndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha ndgon vésentlig effekt pa

foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag f6r uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgdngar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolage‘t gor uppskattmngar och bedomnmgar om framtlden De uppskattnmgar f'or

Justermgar 1 redowsade varden for tﬂlgangar och sku]_der under na.stkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Extern marknadsvirdering av férvaltningsfastigheter

Den externa virderingen av forvaliningstastigheterna dr baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrémmar samt en diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri réinta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgér saledes bedémningar av framtiden och dr osikra och kan inte tas som en

utfistelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % riinta pa koncerninterna mellanhavanden.




15(27)

Képan Fastigheter Samuel 2 AB
556720-6346

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget 4r genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-,
11kv1d1tets-— och kredltrlsker Marknadsrlskema bestar L huvudsak av ranterlsk,

’foretagets ﬁnanswlla rlsker De ramar som galler f”or exponermg, hantermg ooh prfOL] mng av de
finansiella riskerna faststélls av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Riéinterisk

Med rénterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av dndrade
marknadsrintor. Bolaget 4r huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess lanefinansiering.
Lanen 6per med rorlig rédnta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid

indrade marknadsrintor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafloden fluktuerar till f61jd av dndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och fOretagets in- och utfléden bestar enbart
av SEK. Dirigenom #r bolaget ej exponerat for valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dess dtaganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillrdcklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk
Med, *‘;if*'ed1trlsk avses rlsken for att motparien ien transaktmn orsakar bolaget en forlust genem att

'hanforhg tﬂl kundfordrmgar Beﬁnthga kunders ﬁnansmlla sﬂ:uation f“oljs lopande upp for att pa ett
tidigt stadium identifiera vammgsmgnaler -

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokforda véirden pa

samtliga finansiella tillgdngar.

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och vdrdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestdr av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella ‘ullgangar som #r skuldinstrument baseras p& koncernens
affirsmodell for f6rvaltning av tillgdngen och karaktaren pa tillgdngens avtalsenliga kassafloden.
K@ncemens skuldmstrument klasmﬁceras tlll upplupet anskaffmngsvarde och 1nnefattar ferdrmgar
fordrmgar upplupna mtakter kortfnstlga placermgar-- samt hkwda medel Fmanswlla tﬂlgéngar
klasmﬁcerade tlll upplupet anska.ffmngsvardevarderas mrtlalt tLH verkhgt varde med tﬂlagg av
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E:; redovisningstillfillet virderas tillgdngarna enligt effektivrintemetoden. Tillgdngar klassificerade till
u{;: upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affdrsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden som
o endast 4r betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestdende kapitalbeloppet. Tillgdngarna

b omfattas av en forlustreservering for férvintade kreditforluster, tor vidare information, se not

Finansiella risker.

Egez‘kapzta! instr umem

V'ﬁ'rdepapper S-amthga av kancemens egetkapltalmstrumem varderas tﬂl Verkh gt Varde via
resultatet. Verkligt virde faststills enligt beskrivaing i not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt vérde via resultatet forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument och
den effektiva delen av sikringen redovisas 1 ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt vérde faststélls enligt
beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaffningsvérde vérderas initialt till verkligt virde inklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfillet virderas de till upplupet anskaffningsvirde
enligt effektivrintemetoden. Derivat klassificeras till verkligt vérde via resultatet forutom om de
klassificeras som skringsinstrument och den effektiva delen av sékringen redovisas i “Ovrigt
totalresultat”, Verkligt virde faststdlls enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tilleangar
Koncernens finansiella tillgdngar som redovisas till upplupet anskafiningsviirde, omfattas av
nedskrivnmg ﬁ)r fbrvantade kredltforiuster Nedskrlvnmg f’or kredltfoﬂuster ar ﬁ'ama‘tbhckande GCh en

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tilldimpas for koncernens hyresfordringar. En f6rlustreserv redovisas, i

den forenklade modellen, f6r fordrans forvéntade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar virdering
av forvantade kreditforluster p4 historiska kundfsrluster kombinerat med framétblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet ansk ffningsvirde
For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel

tlll“" pas en nedskrwnmgsmodell med tre stadwr Imtialt samt per Varje balansdag, redowsas en
a.te;_rstaende. loptld (s‘tadlel). _m. det har s.kett en vasenthg oknmg. av .kre.dltrlsk sedan farsta
redovisningstillfillet redovisas en forlustreserv for tiligAngens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
tillgangar som bedéms vara kreditforsémrade reserveras tortsatt 16r forvéntade kreditforluster f6r den
aterstiende [Optiden (stadie 3). For kredit-forsimrade tillgdngar och fordringar baseras berikningen
av ranteintidkterna pa tillgdngens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som 1 foregaende stadier.

Vld vardermg ay forvamade kredﬁfbrluster tﬂlampar koncemen en metod baserad pa extern
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fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalnmg av fordran ar 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att

For kreditforsimrade tillgAngar och fordringar gors en individuell bedomning dér héinsyn tas till
historisk, aktuell och framétblickande information. Vardermgen av forvintade kreditfrluster beaktar
eventuella sakerheter ooh andra kredltforstarkmngar 1 form av garantler De finansiella tillgangarna

Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrikningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets méal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets formaga att fortsétta sin verksamhet, sa
att det kan generera avkastning till aktieigarna och nytta fr andra intressenter samt uppritthdlla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthdlla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen foréindra den utdelning som betalas till aktiefigarna, dterbetala kapital
till aktiedigarna, utfirda nya aktier eller silja tillgdngar for att minska skulderna.

Not 5§ Operationella leasingavtal

2022 2021
Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhéllas
avseende icke uppsigningsbara leasingavtal:
Forfaller till betalning inom ett ar 10 369 10 343
Forfaller till betalning senare én ett men inom 5 ar 23247 33 222

—

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av
forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor 0-30 ar
mellan med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.
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Not 6 Transaktioner med nérstaende

Bolaget har under delar av 2022 haft en nérstdenderelation med bolag inom Samhillsbyggnadsbolaget
i Norden AB-koncernen samt under hela rikenskapséret med Kapan Tj anstepensmnsferenmg
Bolagets transaktioner med nérstdende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de 1anen
beldpanderinta. Agarlanen och konvertiblerna #r efterstillda och I6per med 2-5 % rinta som betalas
kvartalsvis.

Riénta. beraknas kvartalsws pa genﬂmsmtthg belanmg fran de tva senaste kvartalen

SBB F_@rvaltnmgs AB Pnssattmng pa ‘tJ_ an;_s.ter fran kencemf@_retag sker tﬂl marknad_smasmgt pris.

Bolagets totala mkop och forsiljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

2022 2021
Inkdp (tkr) 273 453
Kortfristiga fo fordrmgar hos koncernféretag (tkr) 6273 -

Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 222 694 -

Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021

Rinteintikter koncernforetag 180 692
lgi’afnte'i_ntfﬁkta'r- 231 -
-V‘I?.iga; rinteintikter 2 -

Summa _ 413 692

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Rantekostnader koncernforetag -4 498 -1 592
Ovriga rintekostnader -513 -.1-

Summa <5011 -1593
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Not 9 Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond

Summa

Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats, 20,6% (20,6%)
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intikter

Justering uppskjuten skatt temporira skillnader fastigheter
Effekt dndrad skattesats

Redovisad skattekostnad

2022

19(27)

2021

946

1265

1265

2022

=83

-284

-869

~47 764

9 839

-10 708

869
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Not1l  Forvaltningsfastigheter

1 2022-12-31  2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 142 052 142 052
Ink&p = 922 ,
Genom fusion 179 800 -

it

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 322 774 142 052

Ingdende ackumulerade avskrivningar -49 443 -47 859

Genom fusion -826

Arets avskrivningar -897 -1 584

Utgéende ackumulerade avskrivningar -51 166 -49 443

Arets nedskrivningar 49 143 .

Utgdende restvirde enligt plan

sl

222465 92 609

Varav bokfort virde mark 1030 1 030
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar har rubricerats om
och ingér i Forvaltningsfastigheter. Aven jimf6relsearet har rubricerats om.

Upplysning om verkligt virde pé f6rvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgors i sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgér till 222 mkr (287 mkr). Virdering av fastighetsbestndet
har gjorts kvartalsvis av oberoende virderare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvirdet pa framtida kassafloden for respektive fastighet
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgér 10 &r. Under
kalkylpertoden utgdrs imntékterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. Fér perioden
ddrefter beriknas hyresintikterna till den marknadshyra som giller idag.

Drift- och underhéliskostnader har bedémts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och &lder. Kostnaderna bedoms 6ka i takt med inflation. Investeringar har bedomts

L&ngsiktig vakans beaktas i viirderingarna och bedéms utifran fastighetens ldge och skick.

Kalkylrdnta och direktavkastningskrav 4r baserat pa extern vérderares erfarenhetsmissiga beddmningar
av marknadens forrintningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgdngen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).
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Not 12 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31

Finansiella tillgangar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

tkr, 2021-12-31 -

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till upplupet

anskatfningsvirde

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till upplupet
anskaffningsvirde

Finansiella tlllgangar
Ovriga kortfristiga fordringar

_Fmanswlla skulder
Ovrlga 18ngfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

992

21(27)

Finansiella
tillgangar/skulder
viarderade

tdl verkligt virde

via Arets resultat

0

0
0

S oo

Finansiella

tillgangar/skulder
virderade till verkligt
vérde via Arets resultat

992

56172
571

61 421

e oo

I ovanstéende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till redovisat

viirde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.
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. Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
Mkr, 2022-12-31 _ aktivamarknader ==~ indata indata
Tillgangar viirderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar virderade till
verkligt virde (aktier och andelar)

Derivatinstrument
Likviditetsplaceringar 0

=1~
oo

-
e

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt viirde limnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures . 0 0 0

Skulder virderade till verkligt virde
Dertvatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde imnas :
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

S SEOO
e oo

0
0
0

Summa
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Noterade priser pi Andra observerbara Ej observerbar
Mkr 2021 12~31 o aktivamarknader ~ indata indata

Yy

e "

y F manswlla tﬂlgangar varderade tlll
8 verkligt virde (aktier och andelar)
Derivatinstrument
Likviditetsplaceringar 0

X

S D
D D
: cans B e R 5

Tillgangar for vilka upplysning om
verkllgt varde l’amnas

ventures 0 0 0

Skulder viirderade till verkligt viirde
Derivatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

S‘kulder till krediiin'stitut 0
(4]

56 172
56172

Foretagscertlﬁkat
Ovriga langfristiga skulder

S oS o
© cooco

Summa

Varderlng t1ll verkllgt Varde _per 2021 12 31
Jamf()relse ar

Finansiella tillgdngar virderade till verkligt viirde

Posten avser innehav i sd vil noterade som onoterade aktier och Svriga virdepapper som virderas till
velkhgt virde med en vérdeforandring i resultatet. Innehaven har dirmed virderats enligt saval niva 1
som niva 3. De noterade aktierna har viirderats till noterat pris p& marknaden. F6r onoterade aktier
och Gvriga viirdepapper har indata sdsom senaste emissioner och Svriga ej observerbara data anvints
{or att faststilla virdet.

Derivatinstrument
Verkligt viirde for riinteswappar baseras pé en diskontering av beriknade framtida kassafloden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgdngspunkt i marknadsréntan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar -
Posten avser placering 1 bérsnoterade bolag
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Réntebirande fordringar och skulder
Koncernens rintebidrande fordringar och skulder som avses i detta stycke bestér av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Féretagscertifikat och Ovriga

langfristiga skulder. I upplysnmgssyfte beriiknas ett verkhgt virde for rintebdrandefordringar och
skulder genom et d,lskontermg av framtlda kassaﬂoden av kapﬂalbelapp och ranta dlskonterade tﬂl

marknadsr_anta samt a‘t‘t ki‘edltmargmalen b@doms vara densamma som nér lane_n.mgwks .
Kortﬁ"istiga fordrihgar 'o'c'h skulder

hyresfordrmgar ovnga kortfrlstlga fordrmgar upplupna mtakter leverantersskulder upplupna
kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivéer enligt virderingshierarkin gors
inte f6r dessa poster.

Not 13 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star {dljande vinstmedel (tkr):
Overkursfond 23 500

Balanserade vinstmedel 75 133
Arets resultat -48 633

Styrelsen foreslar att vinstmedlen d'ifspon-eras sa

att i ny rikning 6verfors

Not14  Obeskattade reserver

20221231 20211231

Periodiseringsfonder 2 445 1499

Summa 24 0000 1499
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Not15  Uppskjuten skatteskuld

20221231 20211231

il

Uppskjuten skatteskuld hénfor sig till foljande:
Temporira skillnader pa

fastigheter 1918 1633

Forandringen mellan dren har redovisats dver resultatrikningen.

Not16  Upplaning

2022-12-31 ~ 2021-12-31

Forfallotider o , o
Den del av langfristiga skulder som f6rfaller till betalning
_senare #n fem ar efter balansdagen

Summa 0 0

Not 17 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2022-12-31  2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden - 100 486
- Tillkommande skulder 320 060
- Avgaende skulder -97 366

-100 486

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 222 694 0

Utgéende redovisat virde 222694 0
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Not 18 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Likvida medel i kassafl5desanalysen 0 0

Not 19 Fusion

(559348-5302) fusionerats med bolaget.
I bolagets resultatrikning for 2022 ingér 0 tkr 1 nettoomsétining och 0 tkr i rorelseresultatet, som
hanfor sig till NN AB:s resultatrdkning for tiden fore fusionen.

Koncernmissiga virdet pa tillgangar och skulder som 6vertogs av bolaget var, vid tidpunkten for
fusionen, enligt f6ljande: - | |

Anldggningstillgangar 211 774
Skulder -212 281 .

i S re—

Netto 507

Not 20 Stillda sikerheter

Stillda sikerheter till forman for koncernforetag ,
Fastighetsinteckningar 133 343 110 500

Summa stillda sidkerheter 133 343 ] 1];0 5}00,

P ——
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Not 22 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas drsstimmana20d’ - Ob- 30 f6r faststillelse.

Stockholm <083 70b"30

. ; U@J‘" * ;

Cecilia Vestin

Styrelseledamot

3 f- o e Y . B T - L i ~ne s
Vér revisionsberittelse har limnats AQZS - Oy -30

Marce Karlsson
Auktoriserad revisor




Rapport om arsredmnsmngen

Utta!anden e e
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kapan Fastigheter Samuel 2 AB fér ar 2022.

'.:n lgt var Uppfaﬁmng har. érsredewsmngen uppréttats [ enllghet mad érsredwsnlngslagen och ger en 1 alla uasenthga auseenden rattwsande

Vn tmstyrker darfor ait bnlagsstamman faststaﬂer resuitatraknmgen m:h balansrakmngen -

Grund for uﬁalanden

beskrws narmare i avsmttet Rewsorna answar VI ar abemende | farhallande ill Képan Fashgheter Samuel 2 AB enllgt gad rewserssed 1

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrﬁesetaska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbews vi har in 1a-mtzat_;ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden. |

szga uppiysnmgar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utfsrts av en annan revisor vars Uppdrag upphérde i fortid och som lamnat en
revisionsbheréttélse daterad den 29 apnl 202'2 med omf}d}f erade uttaianden 1 Rapport om arsredwssnmgen - _

Styrelse ns ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
ach att den ger én rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for aft uppratta en érsredmsmng som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter-eller misstag.

Vid upprattandet av-arsredovisningen-ansvarar styrelsen for
bedémning €N av. holaets féjrméa att fortsatta u_erks.amheten Den

Revisarns ansvar
Véra mal ar att uppna en nmlig grad av sé’kerhe’c om huruwda

fe_laktsgheter vare sxg_dessa bercar pa eegenthgheter eiier mlsst'ag;
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garantt tor
att en revision som utfbrs. enhgt ISA ach gﬁd rewsmnssed I Sverlge

fin inns. Felaktrgheter kan uppsta pé grund av megentitgheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska beslut som
arivindare fattar med grund { arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder vi prcafessmneﬁt omddme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

érsredawsnmgen vare sng dessa bemr pé oegenthgheter elier
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och @ndamalsentiga for att utgbra en grund fér vara
uttatanden. Risken for att inte uppta{:ka en vasentlig felaktighet

fill fcaud av magenﬂlgheter ar hagre an for en uésentiig felaktlghet_

'agerande 1 maskap: ftjffalskmng avsakthga utelamnanden
felaktig information eller asidoséftande av intern kontroll.

— ‘gkaffar vi 0ss en fﬂ:rstéeisa av den del av bolagets interna
._kentrall' som har betyd’ei’se fm‘ var rewsmn 'frjr att ut’form_a:

'omstandighetema men inte fcjr att uttala 0SS om eﬁ'ektmteten i
den interna kontrollen.

de eventuella betydande brister i den interna kontroflen som vi

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
farmagan att fartsatta verksamheten {JCh att a*nvanda antagandet om
lstyrelséri avser att llkmdem balaget upphera med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gOra nagot av detta.

-— utvérderar vi lampligheten t de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

—~— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsaft drift vid uppréttandef av
a‘rSredwnsnmgeﬂ Vl drar ocks'a en slmsats med gruhd '1 de

rewsmnsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upp!y'sﬁmgéma
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehaliet | arsredovisningen, déribland upplysningarnia, och om
érsredwlsnmgen aterger de underfiggande fransaktionerna och
handelserna pa ett sétt som geren rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pianerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla. Jakttagelser under revisionen, daribland

identifierat,

Rapport om andra krav enhgt Iagar QCh andra farfattmngar

Uttaianden
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‘Ravisarns ansvar

ré kenskapséret

Grund fbr uﬁalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar-enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Kapan Fastigheter Samuel 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi danser att de remsuonsbews Vi har mhémtat ar tlllra’lckllga och andamalsenhga som grund far vara uttalanden

' Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forsiag till uidelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som holagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapltal

konsolideringsbehov, likviditet ach stalining i Svrigt.

Vart mal"betréﬁande revt’s’mnen av fmva’itnmgen DCh dﬂrmed vér’i

en ruml:g_grad av sakerhet kunna beddma om styrelseledamaten 1

nagot vésentligt avseende:.

— fGretagit nagon atgard eller-gjort sig-skyldig tilt-nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot.

— P& n-a_g_t:lt a;nn;at;.sﬁ'tt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av.
'bal'agets m’nst ellerfﬂrlust ach dﬁ’rmeel var‘t' uttaland’e om deﬁa a’r att_

aktlebf}lagslagen

lellg sakem&t ar en hag grad av sé’ikerhet mﬁn mgen garantt for att

att upptacka atgérder e!ler fcbrsummelser som kan fﬁranleda

Stockholm:den 30 juni 2023

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Fogade handlingar till revisionsberéttelsen ovan:

- Kopior av underrittelser enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlbpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets

organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte @r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omdome och haren pm_fesSim-e*l]t_,skep.ﬂg}g
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande

;gransknmgsatgard%r som utfbrs baseras pé var pmfessmnella

'overtradeiser skuﬂe ha sarskfld betyde!se ff}r belagets sztuatmn Vi
;gar tgemm Gch prwa{' fa‘ttade beslut beslutsunderlag wdtagna

om ansvarsfnhet Som undem_g_fur vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Building a better
working world

Bolagsverket GGteborg den 23 november 2022

851 81 SUNDSVALL

Anmdlan och redogérelse enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen samt underrdttelse enligt
9 kap. 23 a § aktiebolagslagen for Kapan Fastigheter Samuel 2 AB, org,nr 556720~

Anmadlan och redogorelse
Vart uppdrag som revisor i bolaget har upphért i f6rtid genom besiut av extra
bolagsstdmma den 23 november 2022. ”'

Ndgra forhallanden som foranleder anmérkning i denna redogérelse har inte kommit till var
kannedom.

Underrattelse
Skélen till att vart uppdrag har upphért i fortid &r pa grund av &garfdrandringar i bolaget.

Med vénlig hélsning

Ernst & Young AB

A member firn-of Ernst & Youny Globa! Limited



