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Styrelsen TOr
Genlarn Boras Fastighet AB

Org.nr. 556/708-2663
avger harmed

Arsredovisning for riakenskapsaret
1 januari 2024 — 31 december 2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att en med denna undertecknade kopia

likalydande resultat- och balansrikning blivit faststalld pa arsstamman den 31 mars 2025.
Arsstamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till hur resultatet ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens
med originalen,

Stockholm 31T mars 2025

Patrik lvarsson
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GenJarn Boras Fastighet AB
Org.nr. 5566708-2663

Arsredovisning
fér rikenskapsaret 1 januari 2024 — 31 december 2024

Styrelsen for Genldrn Boras Fastighet AB avger hdrmed féljande arsredovisning.
Innehall

Forvaltningsberdttelse
Resultatrakning

Rapport Gver totalresultat
Balansrakning

Rapport dver forandring i eget kapital
Kassaflodesanalys
Tillaggsupplysningar
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GenJarn Boras Fastighet AB
Org.nr. 556708-2663

Forvaltningsbherattelse

Information om verksamheten

Bolaget ska, direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, aga och forvalta fast och 10s egendom samt driva darmed

forenlig verksamhet.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret och efter dess utgang

Inga vasentliga handelser under rakenskapsaret eller efter dess utgang.

Forvantad framtida utveckling samt risker och osdakerhetsfaktorer

Som en del av koncernen Genova Property Group utvecklas bolagets verksamhet i enlighet med koncernens strategier och mal.
Verksamheten utsatts ocksa for ett antal risker och maste hantera osdkerhetsfaktorer som ar likartade for samtliga bolag i koncernen,
For beskrivning av ovanstaende hanvisas till avsnittet "Risker och riskhantering” i koncernarsredovisningen fér Genova Property Group.

Agarférhallanden

Bolaget &gs till 100% av Genldrn Boras Holding AB, org nr 559076-2984, med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsattning
Driftnetto |
Resultat efter finansnetto

Balansomslutning
Soliditet (%)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital med tilldge for ocbeskattade reserver {med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslutningen.

2024 2023
18 903 18 208
13 131 13 143

5130 5509

184 119 181 052
34,5 33,0

Forslag till resultatdisposition {kr)

Foljande medel star till arsstammans forfogande:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Styrelsens forslag till disposition:
i ny rakning dverfores
Summa

Iransaktion 09222115557512782813

2022 2021
13 693 14 452
7975 8776
3254 3499
176 867 170 762
31,6 31,2

59 744 644

3 690 765
63 435 409

63 435 4095
63 435 409

Signerat MM, AE, FI, 16, HN
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Gendarn Boras Fastighet AB
Org.nr. 556708-2663

Resultatrakning

Tkr

Tk_r

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kosthader

Av- och nedskrivningar pa materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resuitatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Rapport dver totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat
Arets totalresultat

1 jan, 2024 - 1 jan. 2023 -
Not 31 dec, 2024 31 dec. 2023
6,7 18 903 18 208
- 234
18 903 18 442

21
-5 772 -5 065
8 -119 299
13,15 -3 471 -3 247
9541 9831

21
10 1991 1878
11 -6 402 -6 199
4411 -4 322
5130 5509
12 -1 439 =1 521
3 691 3 989
1 jan, 2024 - 1 jan. 2023 -
_ Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023
3 691 3985
3 691 3 989

Transaktion 09222 1155575427828 153
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GendJarn Boras Fastighet AB
Org.nr. 556708-2663

Balansrakning

Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende projekt
Byggnadsinventarier

Finansiella anldggningstillgéngar
Uppskjutna skattefordringar
Summa anlaggningstillgangar

Omséattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernholag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsdattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

ITansaktion 09222115557542782

&

13

Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023
13 114 506 115 636
14 1661 498
15 12 530 14 870
12 3 550 4 873
132 247 135 878

17
: 334
21 37 868 35 895
106 406
430 234
16 1494 1494
11 974 6 810
51 871 45 174
184 119 181 052

signerat MM, Ak, FI, JG, HN
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GenJarn Boras Fastighet AB
Org.nr. 556708-2663

Balansrakning
Tkr Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (100 000 aktier) * 100 100
100 100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 59 745 55 756
Arets resultat 3691 3 989
63 435 59 745
Summa eget kapital 63 535 59 845
Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder 12 i 6777 6 661
Summa avsattningar 6777 b 661
Langfristiga skulder 17
Skulder till kreditinstitut 18,19 25 133 97 462
Skulder till koncernbolag 18,19,21 L 5158 4 427
Summa langfristiga skulder 30 291 101 889
Kortfristiga skulder 17
Skulder till kreditinstitut 18,19 72 328 2 403
Leverantorsskulder 18 2 057 756
Skulder till koncernbolag 18,1921 4 683 4 802
Ovriga kortfristiga skulder - 203
Upplupna kostnader och forutbetaida intdkter 20 4 447 4494
Summa kortfristiga skulder 83 515 12 658
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 184 119 181 052

Ntansaktion 09222115557542782813 Slgnerat MM, AR, Ft, JG, HN

6 (18)



Gendarn Boras Fastighet AB

Org.nr. 556708-2663

Rapport over forandring eget kapital

Tkr

Balanserat resultat Summa eget
Aktiekapital inkl. arets resultat kapital
Ingaende eget kapital
1 jan. 2023 100 55 756 55 856
Arets resultat 3989 3989
Arets Gvrigt totalresultat -
Arets totalresultat 3 989 3 989
Utgdende eget kapital ) ) | -
31 dec. 2023 100 59 745 59 B45
Ingaende eget kapital
1 jan. 2024 100 59 745 59 845
Arets resultat 3 691 3691
Arets Gvrigt totalresultat -
Arets totairesultat 3 691 3 691
Utgaende eget kapital
31 dec. 2024 100 b3 435 63 535

[tansaktion 99222115557542782813
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Gendarn Boras Fastighet AB
Org.nr. 556708-2663

Kassaflodesanalys

1 jan. 2024 - 1 jan. 2023 -
Tkr 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Den lopande verksamheten
Rérelseresultat 9 541 9 831
lustering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar och nedskrivningar 3471 3247
Erlagd rdanta -5 889 -5 996
Erhallen ranta 18 9
Betald inkomstskatt 300 -376
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore fordndring av rorelsekapital 7 441 6714
Okning-/Minskning+ av kundfordringar 334 -334
Okning-/Minskning+ av kortfristiga fordringar -2 169 378
Okning+/Minskning- av leverantérsskulder 1301 5111
Okning+/Minskning- av 6vriga kortfristiga skulder 1082 2 506
Kassafiode fran den 16pande verksamheten 7 999 4153
Investeringsverksamheten
investering i befintlig fastighet -1 163 -2 898
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 163 -2 898
Finansieringsverksamheten
Amortering av |an -2 403 -2 403
Nettofdrandring av langfristiga skulder inom koncernen 731 4427
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 672 2024
Arets kassaflode 5 164 3279
Likvida medel i bérjan av aret 6810 3531
Likvida medel vid drets siut 11 974 6 810

Ttansaktion 0922211555754 2782813 Signerat M, AE, Pl JG, HN
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GendJarn Boras Fastighet AB
Org.nr. 556708-2663

Noter

Not 1 Foretagsinformation

Allmanna upplysningar

Denna arsredovisning omfattar GenJarn Boras Fastighet AB, org.nr. 556708-2663.
Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och forvalta fast och los

egendom samt driva dirmed forenlig verksamhet. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat i och med sédte i Stockholm. Adressen till
huvudkontoret dr Smalandsgatan 12, 111 46 Stockholm.

Bolagets resultat- och balansridkningar kommer att foreldggas arsstimman for faststallelse den 31 mars 2025.

Koncernforhallanden
Bolaget dr dotterbolag till Genldarn Boras Holding AB {org.nr. 559076-2984) med séite i Stockholm.

Moderbolag i den koncern dar bolaget ingar och dér koncernredovisning upprittas dr Genova Property Group AB {org.nr. 556864-8116)
med sate i Stockholm.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska personer. Bolaget
titlampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ingar i en koncern dér moderbolaget fér koncernen, Genova
Property Group AB (org.nr. 556864-8116) tillampar IFRS i dess koncernredovisning. Redovisningsprinciperna har tillampats konsekvent
pa samtliga ar i de finansiella rapporterna om inget annat anges.

Tillgangar och skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

Funktionell valuta dr valutan i de primira ekonomiska miljoer dar bolagen bedriver sin verksamhet. Bolagets funktionella valuta ar
svenska kronor som dven utgdr rapporteringsvalutan for bolaget. Det innebar att de finansiella rapporterna presenteras i svenska
kronor. Samtliga belopp #r, om inte annat anges, avrundade till ndrmaste tusental {tkr). Avrundning per rad innebir att summerade
belopp i rapporten kan avvika vid en kontrollsummering av de individuella raderna.

Not 3 Forandringar i redovisningsprinciperna

Nya och @andrade standarder och tolkningar

Anvanda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem som tillimpades under foregaende rakenskapsar. Andrade eller nya IFRS- och
|FRIC-tolkningar som tratt i kraft har inte féranlett nagra andringar i RFR 2.

Not 4 Vidsentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Att uppréatta de finansiella rapporterna i enlighet med tillampade redovisningsprinciper kraver att bolagsledningen gér bedémningar och
uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar,
skulder, intdkter och kostnader. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar. Uppskattningarna och antagandena utvarderas
l6pande, Andringar av uppskattningar redovisas i den period dndringen gérs om dndringen endast paverkat denna period, eller i den
period dndringen gbrs och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktueli period och framtida perioder.

Kritiska bedémningar

F&r att upprétta redovisningen i enlighet med ARL och god redovisningssed krivs att det gérs beddmningar och antaganden som
paverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intdkter och kostnader samt ovrig informaticn. Dessa beddmningar och antaganden
baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfali kan
skilja sig fran dessa bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutsdttningar foreligger. De omraden dér det framfoéralit gors
uppskattningar och bedémningar ar nyttjandeperioder f6r fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter och gransdragning mellan
investeringar och underhail samt uppskjutna skattefordringar.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas for tempordra skillnader och fér outnyttjade underskottsavdrag. Varderingen av
underskottsavdrag och bolagets formaga att utnyttja underskottsavdragen baseras pa ledningens uppskattningar av framtida vinster.
Underskottsavdragen hanfor sig till Sverige, dar de utan tidsbegrinsning kan avraknas mot framtida inkomster.

Transaktion 089222 115557542782813
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GendJarn Boras Fastighet AB
Org.nr. 556708-2663

Not 5 Sammanfattning av vasentliga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning

Intdkter redavisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer bolaget tillgodo och att intdkterna kan faststadiias pa ett tilifarlitligt
satt. Bolagets intakter utgors i all visentlighet av hyresintakter.

Hyresintdkter

Hyresintakter fran fdrvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrakningen linjart Over hyresperioden. Forskottsbetalade hyror
redovisas som forutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart dver hyresperioden dven om betalning inte sker pa
samma satt.

Ranteintikter

Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrintemetoden. Effektivrantan ar den rénta som
diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt instruments férvantade |6ptid till den finansiella
tillgangens eller skuldens redovisade nettoviarde.

Rantekostnader och liknande resultatposter
Finansiella kostnader bestar huvudsakligen av rintekostnader pa lan som redovisas enligt effektivrantemetoden.

Skatter

Inkomstskatter utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom da underliggande transaktion
redovisats i vrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i Gvrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det belopp som forvintas aterfas fran
eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berdkna beloppet ér de som ar antagna eller
aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansriakningsmetoden for tempordra skillnader mellan tiligangars och
skulders skattemadssiga och redovisningsmaéssiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller
aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skitlnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och skattemaéssiga

avskrivningar pa forvaltningsfastigheter. Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida

dverskott kommer att finnas tillgadngliga, mot vilka de temporidra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar och skatteskulder
och ndr de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig tili skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns
en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nédr ett bolag lanar pengar. Laneutgifter som ar hanférliga till finansiering
av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstaila aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvarde. Ovriga
laneutgifter redovisas sam en kostnad i den period de uppkommer.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvands | bolagets verksamhet och har en férvintad nyttjandeperiod
dverstigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar varderas till sina respektive anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin
uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anlaggningstillgangar redovisas tas hinsyn till tillgangens eventuella restviarden néar det
avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anldgegningstillgangar tas bort fran balansriakningen nar den avyttras eller om den inte kan forvantas tiliféra nagra ekonomiska
fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den siljs. Vinst och forlust berdknas som skilinaden mellan
forsaljningspriset och tillgangens redovisade varde. Vinst eller farlust redovisas i resultatriakningen den redovisningsperiod da tillgangen
avyttrats, sasom &vrig kostnad eller dvrig intakt.

Trapsakiion 092251 15557542782113
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GendJarn Boras Fastighet AB
Org.nr. 556708-2663

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestdr av fastigheter {mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller vardestegring
eller en kombination av dessa. Som forvaltningsfastigheter redovisas aven fastigheter som bebyggs fér framtida anvandning som
foérvaltningsfastigheter.

Férvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforbara transaktionskostnader. Tillkommande

utgifter faggs till det redovisade virdet for fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ér forknippad med
fastigheten forbattras i forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas
som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvdrde med avdrag
fér ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och
[6pande underhall kostnadsfdrs i den period de uppkommer.

Avskrivning beriiknas enligt foljande:
Forvaltningsfastigheter: 100 ar
Byggnadsinventarier: 10 &r
Markanidggningar: 20 ar

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar
Tillgangar som lépande skrivs av ska nedskrivningstestas narhelst handelser elier fordndringar i forhallanden indikerar att det redovisade
vdardet kanske inte dr atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade virde éverstiger dess atervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det
hogre av tillgangens verkliga virde minskat med férsdljningskostnader och dess nyttjandevarde. Nedskrivningar redovisas i resuitatet.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, 6vriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli inbetalt. Hyresfordringar redovisas
som omsattningstiligdngar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag fér individuelit bedomda osdkra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprungtig forfallodag pa tre manader eller
mindre.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella instrument enligt i{FRS 9 i
bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. Finansiella anldggningstillgdngar
virderas darmed till anskaffningsvarde och finansiella omsattningstillgangar enligt {dgsta vdrdets princip, med tillimpning av
nedskrivning for forvintade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. F6r 6vriga finansiella tillgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvéarden.

Bolaget tillampar undantaget att inte virdera finansiella garantiavtal till férman f6r dotter- och intressebolag samt joint ventures i
enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istdllet principerna for vardering enligt 1AS 37, Avsdttningar, eventualférplikteiser och
eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tillggngar som dr skuldinstrument

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en férlustreservering gors nar det finns en exponering for kreditrisk,
vanligtvis vid forsta redovisningstillfillet. Férvdntade kreditférluster aterspeglar nuvardet av alla underskott i kassafléden hanférliga till
fallissemang antingen for de nastkommande 12 manaderna eller for den forvantade aterstaende |6ptiden for det finansiella
instrumentet, beroende pa tiligangsslag och pa kreditférsamring sedan forsta redovisningstillféllet. Forvintade kreditforluster
aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvigt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den férenklade modellen tillampas for kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar. En forlustreserv redovisas, i den
forenklade modelien, for fordrans eller tiligangens forvantade aterstaende loptid.

Signerat MM, AE, Pl JG, HN - -
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GenJarn Boras Fastighet AB
Org.nr. 556708-2663

FOr ovriga poster som omfattas av forvantade kreditfériuster tilldmpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje
balansdag, redovisas en fdrlustreserv fér de ndstkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende p3
aterstaende ioptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig okning av kreditrisk sedan férsta redovisningstillféllet, medférande en rating
understigande investment grade, redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstdende l6ptid (stadie 2). For tillgdngar som beddms vara
kreditférsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for den aterstaende I6ptiden (stadie 3). For kreditforsdmrade
tillgangar och fordringar baseras berdkningen av ranteintdkterna pa tiligangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skilinad
mot pa bruttobeloppet som i foregaende stadier.

Fordringar utgoérs i huvudsak av hyresfordringar for vilka bolaget har valt att tillimpa den forenklade metoden for redovisning av
forvantade kreditforluster. Detta innebar att forvantade kreditfériuster reserveras for aterstdende |16ptid, vilken férvantas understiga ett
ar for samtliga fordringar. Hyra faktureras i forskott, vilket innebar att samtliga redovisade hyresfordringar har forfallit till betaining.
Botaget reserverar for férvantade kreditfGriuster baserat pa historiska kreditforluster samt framatriktad information. Bolagets kunder dr
en homogen grupp med likartad riskprofil, varfor kreditrisken initialt bedtms koliektivt f6r samtliga kunder. Eventuelia storre enskilda
fordringar beddms per motpart dven initialt, Bolaget skriver bort en fordran nar det inte ldngre finns nagon férvantan pa att erhalla
betalning och da aktiva atgarder for att erhalla betaining har avslutats.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvirde, det vill sdga netto av bruttovirde och
fériustreserv. Férandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Not 6 Nettoomsattning
1 jan. 2024 - 1 jan. 2023-
_ . . 3ldec.2024 31 dec. 2023
Hyresintakter kontor/butiker 18 525 18 067
Hyresintékter samhallsfastigheter 159 76
Hyresintdkter ovrigt 219 65
Summa intdkter 18 903 18 208
Not 7 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter, som ska erldggas avseende icke uppsagningsbara leasingavtal:

Arets leasingintikter avseende operationelia leasingavtal uppgar till 18 903 tkr (18 208 tkr) och omfattar i huvudsak hyra fér lokaler.
Framtida betainingsataganden per 31 december f6r operationella ieasingkontrakt férdelar sig enligt féljande:

L 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Forfaller till betalning inom 1 ar 18 004 16 982
Forfaller till betalning senare @an 1 meninom 5 ar 52 335 57 199
_Forfaller till betalning senare &n inom 5 ar _ 6391 12 226
76 730 86 407

Kommersiella hyresavtal ingas normalt pa 3 ar. Variabla avgifter som ingar i periodens resultat uppgar till 3 869 tkr (3 260 tkr).

Not 8 Ersattning till revisorer

¥

Ersattning till revisorer belastar koncernbolaget Genova Fastigheter AB, org nr 556712-9324, med séite i Stockholm.

Not 9 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga loner eller andra ersattningar har utbetalats.
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Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
1 jan. 2024 - 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Tillgangar och skulder virderade till upplupet anskaffningsvarde:
Ranteintidkter koncernbolag 1972 1 870
Rinteintdkter &vriga finansiella tillgangar » 18 &
Summa ranteintikter enligt effektivrantemetod 1991 1878
Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter
1 jan. 2024 - 1 jan. 2023-
) 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Tillgdngar och skulder virderade till upplupet anskaffningsvirde:
Rantekostnader bank -5 887 -5 792
Réntekostnader koncernbolag -512 -203
Réntekostnader dvriga finansiella skulder -2 -204
Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod -6 402 -6 199
Not 12 Skatter
1 jan. 2024 - 1 jan. 2023-
L 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Redovisad skatt i resultatrakningen
Aktuell skatt - 4
Fordndring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader -1 439 -1 525
Summa redovisad skatt -1439 -1 521
1 jan. 2024 - 1 jan. 2023-
Avstamning av effektiv skattesats ___3ldec, 2024 31 dec. 2023
Resultat fore skatt 5130 5510
Skatt enligt gdllande skattesats 20,6% -1 057 -1135
Skatteeffekt av:
Fi skattepliktiga intdkter 4 2
Ej avdragsgilla kastnader -390 -389
Temporér skillnad avskrivning byggnad 4 -841
Justering avseende skatter for foregaende ar - 4
Avdrag ej redovisade kostnader » - 838
Summa redovisad skatt -1 439 -1521
Den genomsnittliga effektiva skattesatsen dr 28 procent (28 procent).
Uppskjuten skatt ar hanforlig till:
Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld skattefordran skatteskuld
31 dec. 2024 31 dec. 2024 31 dec. 2023 31 dec. 2023
Differenser avseende:
Avskrivning av anldaggningstillgangar -6 777 -6 661
Ovriga temporira skillnader:
Aktiverade underskottsavdrag 3 550 . 4873
Summa ’ 3 550 -6777 4 873 -6 661
L 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Redovisas enligt foljande | balansrakningen:
Uppskjutna skattefordringar 3550 4 873
Uppskjutna skatteskulder o -6 777 -6 661
Uppskjutna skatter netto -3 227 -1 788

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det ar sannolikt att de kan

tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster.

Tansaktion 092221 1555754275281
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Not 13 Byggnader och mark
Forvaltningsfastigheter . . _3ldec.2024 31 dec. 2023
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 139 298 134 630
Omklassificeringar i _ _ = 4 669
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5 139 298 139 298
Ingdende ackumulerade avskrivningar -23 662 -22 553
Arets avskrivning B ) -1 131 -1 110
Utgaende ackumulerade avskrivningar - -24 793 _-23 662
Utgaende redovisat virde 114 506 115 636
2024 2023
Hyresintdkter 18 903 18 208
Direkta kostnader for de forvaitningsfastigheter som genererat hyresintikter under perioden -5 7712 -5 065

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Bolaget anlitar arligen externa, oberoende och kvalificerade varderingsman for vardering av bolagets férvaltningsfastigheter for
upplysningsandamal. Det verkliga vardet dr ett bedémt marknadsvirde. Per den 31 dec. 2024 faststilldes verkligt viarde pa
férvaltningsfastigheterna tiil 211 mkr. Fastigheter motsvarande 100% av fastighetsbestindets totala virde har viarderats av en
oberoende extern part.

Verkligt varde for forvaltningsfastigheterna har varderats utifran icke observerbara indata, vilket innebar niva 3 i virderingshierarkin. Se
not "Finansiella tillgangar och skulder" fér definition av niva 3.

Begreppet marknadsvdrde

Med marknadsvérdet avses hir det mest sannolika priset vid en tankt férséljning av virderingsobjektet p& en fri och transparent
fastighetsmarknad. Férsdljning av varderingsobjektet forutsatts ske vid virdetidpunkten efter det att objektet varit utbjudet till
forsaljning pa ett for virderingsobjektet sedvanligt sdtt under en normal marknadsféringstid. Vid den ténkta forsdljningen far inte
foreligga nagot tvang att Gverlata fastigheten och inte nagra speciella partsrelationer.

Vidirderingsmetod

Grunden for alla marknadsvardebeddmning ar analyser av forsalda objekt (ortspriser) i kombination med kunskap om
marknadsaktdrernas syn pa olika typer av objekt, deras sétt att resonera kring dessa samt kinnedom om marknadsmassiga hyresnhivaer
(ortspriser) etc. Fastigheter r mycket sallan helt jaimforbara varfor normering till virdebirande faktor maste ske. Ofta sker normering
till area (s.k. areametoden) eller till driftnetto (bendmns direktavkastningsmetod/ nettokapitaliseringsmetod). Gemensamt fér dessa tva
metoder dr att de, enligt var tolkning, speglar en investerares bedémning utan insyn i varderingsobjektets faktiska intdkter eller
kostnader. Den mest anvdnda varderingsmetoden &r den s3 kallade kassaflodesmetoden (cash-flow) som &r att betrakta som en
specialvariant av direktavkastningsmetoden men med mdjlighet att under tid kunna korrigera for inkomst/utgiftsforéndringar.
Kassaflddesmetoden illustrerar potentiell framtida utveckling av dagens ekonomiska faktorer. indata till metoden dr objektets utgdende
hyresnivaer, kostnader, vakanser 0.5.v. Dessa justeras dver kalkylperioden med marknadsantaganden som beddmts utifrén ortspriser
eller kunskap om hur marknadsaktdrer bedémer det aktuella objektet. Vdrdet hirleds som summan av nuvirdet av respektive ars

driftnetto samt nuvardet av fastighetens restvarde vid kalkylperiodens utgang. Restvirdet ges av det prognostiserade driftnettot forsta
aret efter kalkylperiodens slut i forhallande till ett marknadsmassigt uppskattat direktavkastningskrav,

Kalkylriinta

Katkylranta &r det rdntekrav fastighetsdgaren forvantar sig av det i fastigheten knutna kapitalet. | Genovas virdering utgor kalkylrdntan
rantekrav pa det totala kapitalet eftersom kalkylen utfors utan hansyn till eventuell belaning. Enligt Svenskt Fastighetsindex kan
katkylrantan pa totalt kapital for ett enskilt objekt baseras pa aktuell langsiktig obligationsrinta med tilligg for fastighetsrelaterad risk. |
praktiken dr det svart att bedoma en marknadsmassig kalkylrdnta enligt den teoretiska modellen bl.a. pa grund av att kalkylrintan inte
direkt kan observeras vid studier av genomférda férsaljningar. Av denna anledning beddms kalkylrantan genom att inflationsanpassa
det av oss beddmda direktavkastningskravet.
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Bolagets maximala kreditrisk utgors av nettobeloppen i tabellen ovan. Bolaget har inte erhallit nagra stallda
sdkerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Not 14 Pagaende projekt
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 498 8 367
Arets aktiverade utgifter, inkop 1163 2 898
Omdklassificeringar L -10 767
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 661 498
Utgaende redovisat varde 1661 498
Not 15 Byggnadsinventarier
) 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 61 753 55 655
Ombklassificeringar - 6 098
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 61753 61 753
Ingaende ackumulerade avskrivningar -46 883 -44 745
Arets avskrivning -2 340 -2 137
Utgaende ackumulerade avskrivningar -49 223 -46 883
Utgaende redovisat varde 12 530 14 870
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
~ L __ 31dec. 2024 31 dec. 2023
Upplupna intdkter 1494 1165
Ovrigt . 329
Summa 1494 1494
Not 17 Finansiella tillgangar och skulder
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde
Fordringar hos koncernbolag 37 868 35 895
Hyres- och kundfordringar - 334
Ovriga kortfristiga fordringar 4 234
Upplupna intakter 1494 1165
Kassa och bank 11974 6 810
Summa 51 340 44 439
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvirde
Skulder till kreditinstitut 97 461 09 865
Skulder till koncernbolag g 841 0229
Leverantorsskulder 2 057 756
Ovriga kortfristiga skulder = 203
Upplupna kostnader e _ 927 4 494
Summa 110 286 114 546

Nansakiion v9222115557542782813

Signerat MM, AE, P, JG, HN

15 (18)



GenJarn Boras Fastighet AB
Org.nr. 556708-2663

Ovanstaende redovisade viarden dverensstimmer med verkliga varden.

De olika nivaerna av verkligt vérde definieras enligt féljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader fér identiska tiligdngar eller skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder @n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (dvs. som
prisnoteringar) elier indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke observerbara indata)

Berdkning av verkligt viarde

For samtliga poster ovan ar det bokforda vardet en approximation av det verkliga vardet, varfor dessa poster inte indelas i nivaer enligt
varderingshierarkin. Se upplysningar nedan.

Réntebdrande fordringar och skulder
| upplysningssyfte berdknas ett verkligt varde for rantebdrande fordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av

kapitalbelopp och rinta diskonterade till aktuell marknadsrdnta. Bolaget har gjort beddmningen att kreditmarginalen ar densamma som
nar lanet ingicks, vilket innebar att redovisat belopp motsvarar det verkliga vardet, Lanen |6per med rorlig rdnta.

Kortfristiga fordringar och skulder
FOr kortfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och leverantérsskulder, med en livslangd pa mindre &n sex manader anses
det redovisade véardet reflektera verkligt virde. Darmed delas dessa poster inte in i nivaer enligt vérderingshierarkin.

Not 18 Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker; framst kreditrisk och rdnterisk. Bolagets 6vergripande
riskhantering fokuserar pa ofdrutsidgbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstriavar att minimera potentiella ogynnsamma
effekter pa bolagets finansiella resultat.

Bolagets finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolaget som identifierar och utvarderar finansiella risker.

Kreditrisk

Kreditrisk ar risken att bolagets motpart i ett finansiellt instrument inte kan fuligdra sin skyldighet och dédrigenom fororsaka bolaget en
finansiell forlust. Bolaget har ingen vasentlig koncentration av kreditrisker.

Kreditrisk i hyres- och kundfordringar
Bolaget har faststallda riktlinjer for att sdkra att forsédljning av produkter och tjanster sker till kunder med lamplig kreditbakgrund.
Betainingsvillkoren uppgar till 30 dagar. Kreditférlusterna uppgar till ett ringa belopp i forhatlande till bolagets omséttning.

Aldersanalys kundfordringar

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Forfallna kundfordringar 31-90 dagar L - 334
Utgaende redovisat virde - 334

Marknadsrisk

Marknadsrisk dr att risken for att verkligt virde pa eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av
forandringar i marknadspriser. De marknadsrisker som paverkar bolaget utgdrs framst av rénterisk.

Rdnterisk
Ranterisk ar risken for att verkligt varde eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av forandringar i
marknadsrantor. En betydande faktor som paverkar ranterisken ar rantebindningstiden.

Valutarisk

Valutarisk dr risken for att verkligt viarde eller framtida kassaftloden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av féréndring |
utléndska valutakurser. Den frimsta exponeringen harror fran bolagets forsaljning och inkop i utlandska valutor. Denna exponering
bendmns transaktionsexponering och beddms i bolaget vara férsumbar.

Fransaktion 09222115557542782813
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Likviditetsrisk
Likviditetsrisk ar risken fér att bolaget far svarigheter att fullgora sina forpliktelser som sammanhédnger med finansiella skulder.

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade rantebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan.
Skulder har inkluderats i den period nar aterbetalning tidigast kan kravas.

31 dec. 2024
<1 ar 1-5 ar >5 ar Totalt
Loptidsanalys
Skulder till kancernbolag 4 854 5576 10 430
Skulder till kredinstitut 74 953 25 565 100 518
Leverantorsskuider 2 057 2 057
Upplupna kostnader - 1470 B 1470
Summa 83 333 31141 - 114 474
31 dec. 2023
o <1ar 1-5 ar >5 ar Totalt
Loptidsanalys
Skulder till koncernbolag 5 095 4 988 10 083
Skulder till kreditinstitut 8 468 101 274 109 742
Leverantorsskulder 756 756
Ovriga kortfristiga skulder 203 203
Upplupna kostnader 1052 - 1052
Summa 15573 106 262 - 121 835
Kapitalhantering

Bolagets kapitalstruktur ska hallas pa en nivd som sékerstéller mojligheten att driva verksamheten vidare for att skapa avkastning till
aktiedgaren, samtidigt som en optimal struktur upprétthalls for att minska kapitalkostnaderna.

FOr att uppratthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan bolaget, efter aktiedgarens godkdnnande ndr sa ar ldmpligt, variera den
utdelningen till aktiedgarna, sitta ned aktiekapitalet fér betalning till aktiedgarna, emittera nya aktier eller silja tillgdngar for att minska
skuldsattningsgraden.

Kapital definieras som eget kapital, vilket uppgar till 63 535 tkr (59 845 tkr).

Under aret har ingen fordndring skett i bolagets kapitalhantering. Bolaget star inte under externa kapitalkrav.

Not 19 Rantebirande skulder

o o 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Forfaller till betalning mellan 1 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 25133 97 462
Skulder till koncernbolag 5158 4 427
Summa 30 291 101 889

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 72 328 2403
Skutder till koncernbolag - 4 683 4 802
Summa 77 011 7 205

Redovisat varde

__Valuta Forfall Ranta 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Villkor och aterbetalningstidpunkter
Skulder till kreditinstitut SEK 2025-05-02* Rorlig 71425 72 925
Skulder till kreditinstitut SEK 2026-04-28 Rorlig 26 036 26 940
Skulder till koncernbolag SEK 2025-12-31 Rorlig 4 683 4 802
Skulder till koncernbolag SEK 2026-12-31 Roriig 5158 4 427
Summa 107 302 109 094

*Lanet forfaller till omférhandling inom 1 ar, men bolaget har for avsikt att refinansiera lanet pa lang |6 ptid.
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Upplupna rantor 515 589
Ovriga upplupna driftskostnader 412 462
Forutbetalda hyresintdkter . 3520 3 443
Summa 4 447 4 494
Not 21 Transaktioner med narstaende
2024 2023
InkGp av tjdnster 120 120
Ranteintakter 1972 1870
Rantekostnader 512 203
Fordran pa balansdagen 37 868 35 895
Skuld pa balansdagen 9841 0229
Not 22 Stallda sidkerheter och eventualforpliktelser |
| 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Stdallda séikerheter for egnao skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 106 350 106 350
Summa 106 350 106 350
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Eventualférpliktelser Inga Inga.

Not 23 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vdsentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm det datum som anges av den elektroniska signeringen.

Michael Moschewitz Patrik lvarsson

Styrelseordfdrande Styrelseledamot

Jens Gentzel Andreas Eneskjold

Styrelseledamot Styrelseledamot

Stockholm det datum som anges av den elektroniska signeringen av var revisionsberittelse betraffande denna arsredovisning.

Ernst & Young AB

Henrik Nilsson
Auktoriserad revisor
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Butlding a better
wWorking world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i GenJarn Boras Fastighet AB, org.nr 556708-2663

Rapport om arsredovisningen

(Jttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for GenJarn
Boras Fastighet AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-
3.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av GenJirn Boras Fastighet ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till GenJarn Boras
Fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styreisen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Transahtion 09222115556754278281 3

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som d&r tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgéra en grund f&ér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar 1dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper secm
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fdsta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte [dngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Slgnerat MM, Ak, Pl JG, HN
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av GenJarn Boras Fastighet
AB for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forsiaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagssitamman disponerar vinsten enligt
forslaget i 10rvaiiningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till GenJarn Boras
Fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styreisen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

[ransaktion 09222 11555754278281 3

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professioneila beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vdasentliga for verksamheten och ddr avsteg och Overtrddelser
skulle ha sdarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fériust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som anges av den elektroniska
signeringen

Ernst & Young AB

Henrik Nilsson
Auktoriserad revisor
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"ANDREAS ENESKJOLD®
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Henrik Nilsson (HN)
Personnummer 19730326-353.2
henrik.nilsson@se.ey.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"HENRIK NILSSON "
Signerade 2025-03-31 11:25:11 CEST (+0200)
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