2025042812423

Arsredovisning
Fastigheten Engels 4 AB

Org.nr 556801-7536

Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststéallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Fastigheten Engels 4 AB intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i arsredovisningen har

faststéllts pa arsstdmma den 16 april 2025. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resuitatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer dverens med originalen.

Kristianstad den 16 april 2025

Peter Finch
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Fastigheten Engels 4 AB
Org.nr 556801-7536

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for Fastigheten Engels 4 AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning
Balansrakning
Noter

G AW

Styrelsens sate: Kristianstad
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvalthingsberattelse

- Information om verksamheten
<" Bolaget bedriver forvaltning- och uthyrning av fastighet.

= Bolaget har sitt sate i Kristianstad

) Agarforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterboiag till Estrids AB, org.nr 556637-9847, med sate i Kristianstad.

Flerarsdversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 3 378 3 206 2 995 2 626 2 501

Resultat efter finansiella poster 1430 766 1177 1 228 1 669

Balansomslutning 15 802 14 607 11719 18 962 19 381

Soliditet (%) 24 18 18 44 38
. For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 1 945 051 609 209 2 654 260
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras i ny rakning 609 209 -609 209 0
Arets resultat 1 136 349 1136 349
Belopp vid arets utgang 100 000 2 554 260 1136 349 3 790 609

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

palanserad vinst 2 554 260
arets vinst 1 136 349
3 690 609

disponeras sa att
[ Ny rakning overfores 3 690 609
3 690 609
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Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31
C\'El
S Nettoomséttning 3377 775 3 206 074
?\?’; Ovriga rorelseintékter O 3 402
= 3377 775 3 209 476
(%:
Rérelsens kostnader 2
Handelsvaror -44 119 -31 449
Ovriga externa kostnader -801 999 -1 542 521
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -583 309 -480 610
-1 429 427 -2 054 580
Rorelseresultat 1948 348 1154 896

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 156771 10 446
Rantekostnader -533 991 -398 944

-518 220 -388 4938
Resultat efter finansiella poster 1430 128 766 398
Resultat fore skatt 1430 128 766 398
Skatt pa arets resultat -293 779 -157 189
Arets resultat 1136 349 609 209
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
1
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 3 11 064 327 11 621 338
Inventarier, verktyg och installationer 4 217 838 66 626
11 282 165 11 687 964
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 5 3 459 387 1 759 387
Uppskjuten skattefordran 234 908 188 132
3 694 295 1947 519
Summa anlaggningstillgangar 14 976 460 13 635 483
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 356 544 452 329
Aktuella skattefordringar 97 377 247 764
Ovriga fordringar 0 3 435
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 542 8 203
462 463 711 731
Kassa och bank 363 076 259 732
Summa omsittningstillgangar 825 539 971 463
SUMMA TILLGANGAR 15 801 999 14 606 946
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

G0

% EGET KAPITAL OCH SKULDER

)

2“;’5 Eget kapital

S

2 Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000

100 000 100 000

Fritt eget kapital

.'H Balanserad resultat 2 554 260 1 945 050
Arets resultat 1 136 349 609 209
' 3 690 609 2554 259

.ﬁ Summa eget kapital 3 790 609 2 654 259
Langfristiga skulder 6
Skulder till kreditinstitut 8 918 800 8 475 000
Summa langfristiga skulder 8 918 800 8 475 000
Kortfristiga skulder
Skulder till Kreditinstitut 1 285 200 1 200 000
Leverantorsskulder 255 221 42 267
Skulder till koncernforetag 1 030 328 1 828 438
Ovriga skulder 143 066 97 569
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 378 775 309 413
Summa kortfristiga skulder 3 092 590 3 477 687

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 801 999 14 606 946
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Alimanna upplysningar
ﬂrsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Principerna ar oforandrade jamfort med féregdende ar.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intakterna
kan beréaknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter redovisas i den period hyran avser.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 2-10%
Markanlaggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar och kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuelit bedomda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.



025042812430

N

r J ¥

\.,*l'

Fastigheten Engels 4 AB 7 (9)
Org.nr 556801-7536

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhGrande skatteeffekter redovisas |
eget kapital. | '

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapséar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrAn den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskijuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till fljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporéara skilinader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméassiga varden for tillgangar och skulder samt fér évriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatférs i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fOre bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomsiutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallida
Bolaget har inte haft nagra anstélida. Inga I0ner eller andra ersattningar har utbetalats.
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Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 16 280 199 14 215 595
Inkop 2 064 604
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 16 280 199 16 280 199
Ingaende avskrivningar -4 658 861 -4 201 930
Arets avskrivningar -557 011 -456 931
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 215 872 -4 658 861
Utgaende redovisat varde 11 064 327 11 621 338
Redovisat varde byggnader 9194 815 9 695 804
Redovisat varde markanlaggningar 405 540 461 562

9 600 355 10 157 366
Redovisat varde mark 1 463 972 1463 972
1463 972 1463 972

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 118 395 118 395
InkOp 177 510 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 295 905 118 395
Ingaende avskrivningar -51 769 -28 090
Arets avskrivningar -26 298 -23 679
Utgaende ackumulerade avskrivningar -78 067 -51 769
Utgaende redovisat varde 217 838 66 626
Not 5 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1759 387 0
Tillkommande fordringar 1 700 000 1 759 387
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 459 387 1759 387
Utgaende redovisat varde 3 459 387 1759 387
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Not 6 Langfristiga skulder
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2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 3778 000 3 675 000
3778 000 3 675 000

Not 7 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 15 000 000 15 000 000
15 000 000 15 000 000

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ingar i en koncern dér det dverordnade moderféretaget Estrids AB, organisationsnummer

556637-9847 med sate i Kristianstad upprattar koncernredovisning.

Kristianstad den 16 april 2025

e fid

Peter Finch

Var revisionsberatielse har lamnats den 16 april 2025

Cederblads Revisionsbyra AB

P A

Ingrid Petersson
Auktoriserad revisor FAR
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Fastigheten Engels 4 AB
Org.nr. 356801-7536

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastigheten
Engels 4 AB for ar 2024. '

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av Fastigheten Engels 4 ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat {6r aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'. Vi 4r
oberoende i forhallande till Fastigheten Engels 4 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer
ar nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsédtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Viéra mal 4r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi protessionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instidlining under hela
revisionen. Dessutom:

Sida | av 2

+ identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och #indamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hdgre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgidrder som #r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 ait styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osiakerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiakerhetsfaktor, maste vi i1 revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet {or revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

 utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hidndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.
V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastigheten Engels 4 AB {6r
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets

vinst eller forlust.
V1 tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget

1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Vi dr oberoende i forhallande till Fastigheten Engels 4 AB
enthigt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
petriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsfOrvaliningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

* fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsateérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa saddana
atgédrder, omraden och forhallanden som 4r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prvar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden
som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
iar forenligt med aktiebolagslagen.

Kristianstad den /4%/ 2 ! ‘5*

Cederblads Revisionsbyra AB

1d Petersson
riserad revisor FAR




