1(26)

Hemvist Séderby 2:60 Forvaltnings AB
Org nr 559266-2315
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
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Undertecknad styrelseledamot i Hemvist Séderby 2:60 Férvaltnings AB intygar harmed
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don 24 06~ 1]
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjdnster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret bytt rdkenskapsar varpa detta rdkenskapsar ar torkortat och avser perioden 2023-

05-01 till 2023-12-31.
Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osikerhet 1 virldsekonomin. Beddmningen att
bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av osakerheter pd

finansmarknaden.

I 6vnigt har inga vasentliga hiandelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 ssmmandrag.

2023 2022/23 2021/22 2020/21
Hyresintikter tkr 9152 085 0 0
Driftnetto tkr > 924 -300
Balansomslutning tkr 261 109 255507 215799 25
Soliditet % 472 5,5 100,0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
T1ll arsstaimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 13 989 384

Arets resultat -3 262 803

kronor

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rdkning 6verfors 10 726 581

kronor 10726 581
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Resultatrikning

Hyresintakter
Driftkostnader

Underhall
Forvaltmngsadministration
Personalkostnader
Fastighetsskatt
Centraladministration

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa érets resultat

Arets forlust

Not

2023-05-01
-2023-12-31

-2 269

79
880

4 469

16
-1 212

-7 196
-2 727

-109
-427

-3 263

2022-05-01
-2023-04-30

985
-11
-323

-664

-173

=303

776

-2 146

-2 146

2924

Det forekommer inget dvrigt totalresultat varfor drets resultat overensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningst

Fordringar hos koncenforeta

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerntéretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsilttningstillgingar

Summa tillgangar
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6, 14

15, W

2023-12-31

3 540

218 123

7009
0
35971

42 986

42 936

261 109

2023-04-30

251 881

374

3151
32

69

3252

255 507
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eg

et kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

'_B-alia;n-serat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder 11l koncerntéretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not

13

17

18

15, W

2023-12-31

25

13 989
-3 263

10 726

10751

109

2 636

245 566

245 566

ol
1 564
400

2047

261 109

2023-04-30

25

19188
-5 199

14 014

2277

e

238 446

238 446

770
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Foridndringar i eget kapital

Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2023-04-30

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Bundet e get

Aktlekapltal Upp: Skl‘lVl’llIl gs
-fond

23 0

Bundet eget Bundet eget
apit; kapital
Reserviond

Fritt eget
kapital
Fritt eget

kapatal

5199

13989

10 726

Totalt eget

kapital

19188
5199

14 014

10 751

[ posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och kvotvérdet ar 1 kr

per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, 1 forekommande fall,
tillagg for avsitining till reserviond, utdelningar samt ¢vriga tillskott fran aktiedgaren.

Jrets resultar

Arets resultat overensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 19 188 tkr (19 188 tkr).
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Jrerlaggnmg av poster som inte ingar i kassaflodet

- Avskrivningar m.m. materiella anlidggningstillgangar

Erhallen rinta

Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Foériandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

mtress_efm.etag.
Forvirv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Erhﬁllna aktiedg ga'rtillskott

(neﬂﬁ)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflide

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut
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2023-05-01
-2023-12-31

4 469
1384

-7 212
-332

-1 675
-39 803
1541

-3 106
35914

32 748

7120

7120
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2022-05-01

-2023-04-30

-776

2 146
064

-1 955
-3 158
-59397

-64 510

19 188
-156 271

238 446

101 363
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Noter

Not 1 Allmén information

Hemvist Soderby 2:60 Forvaltnings AB med org nr 559266-2315 har sitt sate 1 Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till Hemvist Soderby 2:60 & 2:61 AB org nr 559252-4697 med site 1
Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

'tlll och dar koncernredowsnmg upprattas ar S Kapan Bostad AB org nr 5593 05 4934 med sate 1
Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas uppriittande

Bolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen
mnnebdr att bolaget 1 arsredovisningen for den Jurldlska personen skall tilldimpa samtliga av EU
godkdnda IFRS och uttalanden sa langt detta 4r mojligt inom ramen tor arsredovisningslagen och med
hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som géller 1 férhallande t1ll IFRS.

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.

reg_él_ema 1 BFNAR 201_2- 3 da bolaget o_mfattas_ av en _k_oncemredowsmng som u_pprattas enhgt IFRS .

Bolagets administration har under 2023 tagits éver av Newsec och 1 samband med detta har viss
omrubricering av resultatrikningen gjorts, framst avseende ovriga rorelseintakter, driftkostnader,
forvaltningsadministration och centraladministration. Omrubricering av Jamforelsearet har inte gjorts
da det ej dr av visentlig karaktir.

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper overensstimmer med dem som tillimpades under foregaende
rakenskapsar.

Irengaxlio- 592221 10067571700555 CHER  Sio-orsl W VN
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Foéljande vérderings- och omrakningsprinciper dr tillimpade 1 arsredovisningen:

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskattningsvirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta _ . .
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK. och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om

inget annat anges redovisas alla sitfror 1 tusentals SEK. Bolaget genomtér for nérvarande inte nagra
transaktioner 1 utlindsk valuta.

RESULTATRA

Intikter
Foretagets intdkter bestar 1 all vasentlighet av hyresintikter. Intikter redovisas i takt med att

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter ér att betrakta som operationella leasingavtal som
intaktsredovisas 1 resultatrakningen linjart éver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intdkter. 1 de tall hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintikterna reducerats
med virdet av ldmnade hyresrabatter.

Forsalining av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och féormaner 6évergar till koparen fran

siljaren. Bedomning av om risker och formaner har 6vergatt sker vid varje enskilt avyttringstillfille.

Hyresintikter frin forvaltningsfastigheter redovisas linjirt 1 resultatrikningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart 6ver hyresavtalets kontraktstid &ven om betalning
inte sker pa samma sitt.

Rénteintikter redovisas 1 den pertod de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rédkenskapsar eller féregaende rikenskapsar hatt nagra anstallda
och har ej heller utbetalt ndgra l6ner eller andra ersattningar.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rdntemtikter pa fordringar samt rintekostnader pa skulder.
Riénteintdkter pa fordringar och rdntekostnader pa skulder berdknas med tillaimpning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan dr den ranta som gor att nuvardet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden.

respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Irensagtio- 222211056757 1700000  ee
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Lanekostnader

'_”f_;*--io_stnader for ny.a pantbrev _s_om_.mte_ ar dlrekt _for_kmppane med fowarv .akt.lver§s enbart p;a.. byggnad
och skrivs av enligt principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter
redovisas som en kostnad 1 den pertod de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

_Skatter _

ska‘ttesatser som ar beslutade eller 1 prak‘uken beslutade per balansdagen Hlt hor dven _]ustermg av
aktuell skatt hanforlig till tidigare pertoder.

Y

kan overstlga; de redowsnmgsmass1ga skattema351ga dlrektavdrag for vissa ombyggna‘tloner Vllka
aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgangar och skulder, De temporira skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillimpning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen

Uppskj utna -Skattefordr-ing-ar avseende a;vdra'gs-gilla temporéira skﬂlnader och underskotts-avdrag-

sambandet mellan redomsnmg och beskattmng redowsas emellertld den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna 1
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Irensastios 997221 15557571705535 s

_-"\:-\.l: ) . T ""I, FHE TR, [ ; i
B I R B o i E (PLY 1 %I .'i., I'-(].r
Hﬂ'&j il ff MG - S N



Hemvist Soderby 2:60 Forvaltnings AB 12(28)
559266-2315

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter

Foérvaltningstastigheter bestdr av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

:'transa;ktlonskostnader Tlllkommande utmfter laﬁgs tlll det redowsa;de vardet for fastl gheten om det ar
sannohkt a‘tt den ek0n0m1ska ny‘l.‘tan som ar forkmppad med fastlgheten forbattras 1 forhallande till den
kostnad 1 dén perlod de uppkommer Efter anskaffmngstlllfallet redov:lsas forvaltnmgsfastl gheten t111
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
-tlllagg for eventuell uppskrwnmg Utg1fter for reparatloner och IOpande underhall kostnadsfors 1 den

yttras.

. vskrwnmgstl_er tlllampas_.

Byggnader 100 ar
Markanlidggning 20 ar
Inventarier Sar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifrn hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anlaggmngstlllgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat 1 varde gors en
bedémning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet dverstiger det beriknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period vardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en forandring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfallet lag till grund for att taststélla tillgangens atervinningsviérde. Det aterforda

beloppet okar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2. Leasingavgifterna kostnadstors linjart over leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgitter
kostnadsf()rs lopande for den perlod t111 v11ka de hanfors Formaner erhallna 1 samband med tecknandet

hy_reskontrakt b.et_raktas. som -Qperatlonel_la-. l.e;as_:l_ngavtal,

Irensastios 997221 15557571705535 s

_-"\:-\.l: ) . T ""I, FHE TR, [ ; i
B I R B o i E (PLY 1 %I .'i., I'-(].r
Hﬂ'&j il ff MG - S N



Hemvist Soderby 2:60 Forvaltnings AB 13(28)
559266-2315

Likv*ida mede?l

forfallodag pa tre ma.nader .eller m1.ndr_e_.,

Avsiittningar

En avsattning redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell t6rpliktelse
som en foljd av en intriaffad hindelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforhthig uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av nér 1 tiden betalning sker dr visentlig, beriknas avsittningar genom
diskontering av det forviantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddémningar av pengars tidsviarde och, om det ar tillampligt, de risker som dr forknmippade
med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Finansiella instrument
Finansiella mstrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag och

en finansiell skuld eller ett egetkapltahnstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan andra langfristiga fordringar, hyresfordringar,
0V1‘1ga kortfristiga fordringar, samt likvida medel. Bland skulder aterfinns skulder till kreditinstitut,

ovriga langfristiga skulder, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt ovriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassiticerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp 1 baIansréiknin&,ten ndr bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Hyrestordringar tas upp 1 balansrakningen nér taktura har skickats.
Skuld tas upp nir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, d4ven om
fak[ura. dnnu mte mottag1ts Leverantorsskulder tas upp nar faktura; mottaglts En fmansmll t1llgang och
en legal ratt a‘rt kwtta beloppen samt att det forehgger avmkt ati: reglera postema. med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1 normalfallet bort
fran balansrikningen nédr de avtalsenliga réittigheterna till kassaflodena fran den finansiella tillgangen
upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller 16r del av en finansiell tillgang. En

finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat sétt
utsldcks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt t1ll erhallet belopp efter avdrag f6r transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffnmgsvarde enligt effektivrantemetoden.
_Langfrlstlga skulder har en forvantad loptld langre in 1 ar medan kortfrlstlga hair en loptld kortare dn 1

d1skontermg tll_l_ nommellt belopp_.

ﬂ.f'l‘.q..-_ . T e .
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Leverantorsskulder o - - , o _
_'Leverantérsskulder ar fé‘rpliktelser att b-etala ff:‘)r varor e‘ller tjfaf“nster som har férvarvats; 1 den 16pande

'_Leverant_orss_k.ul_der klasmﬁc_eras som kortfnstlga skulder om de_ forefaller nom ett_ ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar lingre). Om 1nte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.
Aktiedigartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en dkning av fritt eget kapital.

K: -ssaﬂé‘d!esanalys
for transaktloner som :mte medfort n- eller utbetalmngar under perloden samt for e’ventuella mtakter
eller kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade [FRS med framtida tillampning forvéntas inte komma att ha nagon vésentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital mklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsindamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sallan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som nnebér en betydande risk for véasentliga
justeringar 1 redovisade virden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1

huvuddrag nedan.

Extern marknadsvirdering av forvaltningsfastigheter

Den externa virderingen av forvaltningstastigheterna 4r baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hansyn till en riskfri rinta och riskpdslag.
Samtliga dessa faktorer utgdr sdledes bedomningar av framtiden och 4r osékra och kan mte tas som en
utfastelse om framtida utfall.

Koncernen har under dret tillimpat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

.- '-i--_ - _ e .
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

hkmdltets- och_ k.r..;edltrlsker_. Mark_nadsrlskema .bestar 1 .huvudsak av ra,nterlsk.

Det dr bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfoljning av foretagets
finansiella risker. De ramar som géller t0r exponering, hantering och upptéljning av de finansiella
riskerna faststills av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Réinterisk

Med rinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6lyd av dndrade
marknadsrantor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
l6per med rorlig rdnta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrantor.

Likvi‘di‘tets- Och finans‘ieringsrisk
boia;gets fmanmella skulder Med fmanswrmgsrlsk avses rlsken atl: bolaget mte kan uppbrmga
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit Och motpartsrisk

fullfolja sina avtalsenhga farphktelser lolagets exponermg for l<:red1trlsk ar huvudsakhgen hanforhg
tll kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs 16pande upp for att pa ett tidigt
stadium 1dentifiera varningssignaler.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda varden pa samtliga

finansiella tillgdngar.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ér skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell
for forvaltning av tillgingen och karaktiren pa tillgdngens avtalsenliga kassafloden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras till upplupet anskattningsvérde och innefattar: andra langtristiga
fordringar

hyresfordrmgar ovriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, samt likvida medel.
ZF1nans1ella t111 gangar kla331ﬁcerade t111 upplupet anskaffnmgsvardevarderas 1mtlalt tlll verkhgt varde

omfattas av _en_forlustresewermg for for,vanta.de kredl.tforlusterj .for wdare mformatlom se not.
Finansiella risker.

Irensastios 997221 15557571705535 s
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Klassificering och viirdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaftningsvirde vérderas mitialt till verkligt virde mklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfillet virderas de till upplupet anskaffningsvérde
enligt etfektivrdntemetoden. Verkligt virde faststalls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgadngar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrrwnmg for forvantade kredltforluster Nedsknvnmg for kredltforluster ar framatbhckande och en

forenklade modellen for fordrans forvanta;de aterstaende loptld Koncemen baserar Vardermg av
forviantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

".3'Tivrz ga f inan ezeZZa nllgangar redowmde till upplupet arzskaf -nmgsvarde

stadler Imtlalt samt per Varje balansdag,, redow 1sas en forlustreserv for de nastkommande 12
ménaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa aterstdende 16ptid (stadiel). Om det har
skett en vésentlig 0kning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet redovisas en forlustreserv for
tillgdngens aterstdende 1optid (stadie 2). For tillgdngar som bedoms vara kreditforsimrade reserveras
fortsatt for forvdntade kreditforluster for den aterstdende l6ptiden (stad1e 3). For kredit-forsamrade
tillgangar och fordringar baseras beraknmgen av ranteintidkterna pa tillgangens redovisade virde, netto
av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som 1 foéregaende stadier.

kredr[ratmg Forvantade kredltforluster VAT 'd' ras utlfran sannohkhet for falhssemangj forlust givet
falhssemarrEr samt exponermgen wd falhssemang Koncernen har deflmerat falhssemang som da

b_e.‘talmnsmstallelse forehgger.

For kredittorsdmrade tillgangar och fordringar gors en individuell beddmning dar hinsyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditforluster beaktar
eventuella sikerheter och andra kredittorstirkningar 1 form av garantier. De finansiella tillgangarna
redovisas 1 balansrdkningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

.- '-i--_ - _ e .
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Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att tryega bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet, s&
att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppratthalla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppritthalla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen fordndra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital
till aktiesigarna, utfarda nya aktier eller salja tillgangar for att minska skulderna.

Not 5 Operationella leasingavtal

2023-05-01 2022-05-01
-2023-12-31 -2023-04-30

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhéllas
avseende 1cke uppsidgningsbara leasingavtal;

Forfaller till betalning inom ett &r 3 410 3 449

3410 3449

Foretaget har ingatt operationella hyresavtyal med hyresgister avseende uthyrning av
forvaltningsfastigheter. Foretagets hyresintékter utgors huvudsakligen av bostads- och
bilplatshyreskontrakt, som oftast l16per med tre manaders uppsagningstid.

Irensa«lio- 992721 10557071206355 e

] wﬁlri{'
\ -. .-- e T ""I, R PR |5|' ; i
2 Sig-orab 1T WIE AN
% ﬁlE_—; i ol d b g g, IV




Hemvist Soderby 2:60 Forvaltnings AB 18(28)
559266-2315

Not 6 Transaktioner med niirstiende

Bolaget har en narstdenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-koncernen
samt mom SBB Kapan Bostad AB-koncernen.

Bolagets transaktioner med narstaende mbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderinta. Agarldnen ir efterstillda och 16per med 2-5 % rénta som betalas kvartalsvis.

Raénta beriknas kvartalsvis pa genomsnittlig beldning fran de tvd senaste kvartalen.

Bolaget koper tjdnster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran bolag inom SBB-koncernen.
Prissattning pa tjdnster fran koncernforetag sker till marknadsméssigt pris.

Bolagets totala inkop och foérsdljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

23-12-31 23-04-30
Forsiljning (tkr) 880
Inkop (tkr) -
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 1 564 32
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 7009 -
Langtnistiga skulder hos koncerntéretag (tkr) 245 566 238 446
Langfristiga fordringar hos koncernféretag (tkr) 3 540 374

Not 7 Riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter koncernforetag

Summa

Not 8

Rantekostnader koncernforetag
Ovriga rédntekostnader

Summa

Riéntekostnader och liknande resultatposter

il N
T e
- . i . O .
- [ = oLl o= s .
2t 1..,‘] £ -ﬂ-.:'*-1.|-' E:EE i E
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Not 9 Bokslutsdispositioner

2023-05-01 2022-05-01
-2023-12-31 -2023-04-30

Foérandring av periodiseringstond -109

Summa -109 0

Not 10 Skatt pa arets resultat

-2023-12-31 -2023-04-30

Aktuell skattekostnad -68

Uppskjuten skattekostnad -359 -2 277

Total skattekostnad -427 -2 277

Redovisat resultat fore skatt -2 836 2923

Skatt berdknad enligt gillande skattesats, 20,6% (20,6%) 584
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader '
Ej avdragsgillt rantenetto 1118 -
Justering uppskjuten skatt temporéra skillnader fastigheter : -22717
Justering uppskjuten skatt underskott 109 -

Redovisad skattekostnad 427 7977

] wﬁlri{'
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Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkép
Investeringsstod

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Varav bokfort varde mark

2023-12-31

252 183

216270

44 540

2023-04-30

-303

251 880

12 461

'Pagaende nyanlaggmngar och forskott a'vseende matenella an]aggmngstﬂl gangar har rubricerats om

Irensaxtio- 592221 10067571700835 CER  Sic-oreb il
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Upplysning om verkligt virde pé forvaltningstastigheter

Byggnaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga vardet for fastigheterna uppgar till 312.4 mkr (354 mkr). Virdering av fastighetsbestandet

Varderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pd framtida kassafloden for respektive fastighet
dir hansyn tagits till gillande hyreskontraktsvillkor, marknadslige, hyresnivder, drifts-, underhélls- och
kalkylperioden utgors intikterna av avtalade hyresnivder fram till avtalstiden upphor. For perioden
dérefter berdknas hyresintékterna till den marknadshyra som galler idag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms ¢ka 1 takt med inflation. Investeringar har bedémts
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-vérden.

Kalkylranta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga bedomningar
av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till mva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

Irensalio~ 09277115557571705935 (e
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Not 12 Finansiella instrument

Finansiella

Finansiella tillgangar/skulder

tillgingar/skulder virderade

virderade till upplupet till verkligt virde

tkr, 2023-12-31 anskaffningsvarde via Arets resultat
Finansiella tillgangar

Ovriga kortftistiga fordringar 6 0

Likvida medel 0 0

Summa 6. 0

Finansiella skulder
Leverantorsskulder - O

Summa 61 0
Finansiella Finansiella

tillgangar/skulder tillgangar/skulder

virderade till upplupet  varderade till verkligt

anskaffningsvirde virde via Arets resultat

Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar 0
Likvida medel 69 0

Summa 69 0

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder 0 0
summa 0 0

I ovanstéende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat
viérde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

] wﬁlri{'
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Noterade priser pa Andra observerbara
tkr. 2023-12-31 indata
Tillgangar virderade till verkligt viirde

verkligt virde iimnas
Skulder virderade till verkligt viirde

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Ovriga langfristiga skulder 0 0

Summa 0 0

Noterade priser pa Andra observerbara

tkr, 2023-04-30 aktiva marknader 1ndata

Tillgangar virderade till verkligt viirde

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

Skulder viirderade till verkligt viirde

verkligt virde limnas

Ovriga langfristiga skulder 0 0

Summa 0 0

] wﬁlri{'
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Jamforelse ar
Det har inte skett nagra torflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt viarde under 2023

Réntebarande fordringar och skulder _ o _ _
Koncernens rintebarande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Skulder till
kreditinstitut och Ovriga langtristiga skulder. I upplysningssyfte berdknas ett verkligt virde for

rantebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp
och ranta diskonterade till aktuell marknadsrianta. Det verkliga vdrdet motsvarar det redovisade vérdet
da rdntan motsvarar aktuell marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedéms vara densamma som nir
lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vardet reflektera verkligt
hyresfordringar, dvriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantorsskulder, upplupna
kostnader och ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt varderingshierarkin gors inte
for dessa poster.
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Forslag till disposition av resultatet

AT@tS VIHSt

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 Ny :rékning overfors

Not 14

Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéirden
- Tillkommande fordringar

- Avgaende fordringar

- Omklasstficeringar m m

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Irensastio 922221 1056757 1700005 G
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2023-05-01

-2023-12-31

13 989

-3 263

10 726

10726

374
3 166

3 540

3 540

2023-04-30

374

374
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Langfristiga skulder hos koncernfioretag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
- Tillkommande skulder

- Avgaende skulder
- Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende redovisat virde

Not 16

Banktillgodohavanden

Not 17

Periodiseringstonder

Summa

Obeskattade reserver

Ly
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2023-12-31

-238 446
-7120

-245 566

2023-12-31

[

2023-12-31

109

109

2023-04-30

-238 446

2023-04-30

69

2023-04-30
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2023-12-31 2023-04-30

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till foljande:

Underskottsavdrag -197 -216
Temporara skillnader pa

fastigheter 2 833 2 493

Summa uppskjuten skatteskuld 7 636 3 977

Forandringen mellan aren har redovisats 6ver resultatrakningen.
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Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Resultat- och balansrakningen kommer att féreldggas arsstimman - - for taststillelse.

Stockholm

Viktor Mandel Wilhelm Bérjesson
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor

Irengastio- 592221 1oohiar1700%93h Faees Sic- ol
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Hemvist
Soderby 2:60 Forvalinings AB for rakenskapsaret 2023-05-01
- 2023-12-31.

En'l'igt 'Véf uppfa'ttning haf éfS]’EdO‘ﬁiSﬁ i"ngeh up'pré't“tats i 'e'nl'ig-..

-avsee-n-d.&n r.attwsan-de .l:ai.ld- av Hemv..l.st --S@de;r by -2..;.-6-_0--

_Fc’jrva'l'tning!s ABS -finansiella S’tél’lhihg pe‘*r‘ den '3"1 dece'm'be'r

'e-nl__l_g.med a_rs_red-w_l snmg_.en.s ov r..l-ga d_e-lar‘

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
raknmgen och balansraknmgen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi aroberoende i forhallande till Hemvist S6derby 2:60
FGrvaltnings AB enligt god revisorssed | Sverige.och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret

for att &rstedovisningen upprattas och att den get en réft-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-

stallande direktdéren ansvarar adven for den interna kontroll

som de bedémer ar nddvandig fér att uppratta en arsredo-

visning som inte innehaller nagra; vasentllga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstallande direkioren for bedémningen av bolagets for-

maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s4 ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen och verkstallande direkioren avser att likvidera

bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot avdetta.

V‘ér_a._ mal' ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberéatielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet,

men ar ingen garanti 16r att en revision som utférs enligt: ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan

uppsta pagrundav oegentligheter eller misstag och ansesvara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan féivan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

® |dent|f|erar c-ch bedamer Vi rlskerna f@r vasentliga felaktlg-.

h_ete._r_ _ezl.l_er .m-l-.sst_agy -ut..f-o;rmar -oc:h- ._U_’[_f.-Q-r .granskmngs—-
atgarder bland annat ufifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund 1or vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till f0ljd av oegentlig-
'hete“r ar hég‘r“e é’h 'f'éf’ E"n "sfé.sen'tli'g* 'fEI'aKti'g*hét s-:*:m bem' pé;

mask@pl 'f@rf.alskmngi .avs._lktllga utela_mn_and_en _fe_l_aktl_g
Information elier asidosattande av intern kontroll.

kontrall s&m har betydelse f0r vér revlsmn f@r att utf@rma:

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standlgheterna men inte for att uttala oss om effekiivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar..

o drar vienslutsats.om lampligheten 1 ait styrelsen och verk-
stallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift

vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund 1 de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsadtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen ait det finhs en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi | revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1 ars-
redovisningen om den vasentliga osadkerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalan-

det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de

revisionsbevis som Inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

o utvéarderar viden Overgripande preseniationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
Ilggande transaktionerna och héndelserna pé ett satt som

ger en rattvisande bild.

!_.nte_ma .k@ntroll.en _sam w lde_nt_lfl_erat :

Pennec dokumentnyckel XWPP I-LLYSO-APOCY-PEQTG-BOW 7-0MKWF
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvalt-
ning av Hemvist Soderby 2:60 Forvaltnings AB for rakenskap-
saret 2023-05-01 - 2023-12-31 samt av férslaget (il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens leda-
méter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for réaken-
skapsaret.

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar; Vi ar oberoende i férhallande till Hemvist S6derby 2:60
Forvaltnings AB enligt god revisorssed i'Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller torlust. Vid forslag till
utdelning inhefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen-ar forsvarlig med hansyn- till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditel och
stallning'1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar 10r bolagets organisation-och forvaltningen
av bolagets.angelagenheter. Delta innefattar bland annat aftt
fortiopande bedoma bolagets ekenomiska situation och aft
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsiorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenhetet
1 ovrigt. Kontrolleras pa ett beiryggande sati. Verkstallande

goras i Overensstammelse med lag och for att medels-
férvaltningen ska skotas:pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot eller verkstéallande direktoren i nagot vasent-

ligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersaitningsskyldighet mot
bolaget, eller

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad-av sadkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av

forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller torlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och torhallanden som ar

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser

vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aKtiebolagslagen:

Kalmar den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor

Pennec dokumentnyckel XWPP I-LLYSO-APOCY-PEQTG-BOW 7-0MKWF
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