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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for NP13 Fastigheter Harngsand AB, 556750-0615 far hdrmed avge arsredovisning fér 2022.

Allméant om verksamheten

Information om verksamheten

Bolaget &ger och bedriver fastighetsforvaltmng av fastigheten Saltvik 8:12. Under de nirmaste aren
forvantas verksamheten fortsatta pa samma satt som 2022.

Styrelsen har sitt sate | Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode

Bolagets resultat for aret pa driftnettoniva uppgick till 705 kkr (635). Kassaflode fran den 16pande
verksamheten fére férandring av rorelsekapital uppgick till 432 kkr (399).

Agarforhailanden .
Bolaget ar ett helagt detterbo!ag ttll N P 3 F’owaltnmg AB 559034-6_564 med sate i Sundsvall Gch

storsta koncemen

Organisation

Bolaget har ingen anstalld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller administrativa och
tekniska fastighetsforvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och
finansieringstjanster.

Ekonomisk oversikt

- - 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter 735 723 - 713 702 686
Driftnetto 705 635 667 509 514
Qverskottsgrad, % 96% 88% 93% 73% 75%
Resultat efter finansiella poster 328 299 319 168 246
Soliditet, % 33% 34% 30% 33% 32%

Definitioner nyckeltal:
Overskottsgrad -
Drifinetto 1 procent av hyresintakier

Soliditet _
Eget kapital § procent av balansomslutningen

Vasentliga risker och osakerhetstakiorer

De vésentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allman konjunktur-
utveckling och ekonomisk tillvaxt pa den lokala marknaden dér bolagets hyresgéster verkar,
tillsammans med rénterisk. Om hyresgaster sager upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala
medfor risk for lagre intékter. Forandringar i réntenivaer har betydande inverkan pa resultat och
kassafléde. Rantekostnaderna paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsréntor och bankens
marginaler. Finansieringsstrategi och strategi fér réntebindning hanteras gemensamt inom koncernen.
For mer information kring detta se moderbolagets arsredovisning.
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Resultatdlsposmcn
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 2 509 668 d:sponeras enligt foljanda

L L L - L . B " Belopp (k)
& Summa 2 509 668

_Vad betraﬁar fbretagets resultat och Stallmng | ovngt hanvisas till efterféljande resultat- och
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Resultatrakning

L .

Hyresintakter 7% 723

Fastighetskostnader 1 -16 -74
Fastighetsskatt | - 14 44

Avskrivningar 2 _ -104 -104
Bruttoresultat 601 531
Central administration 3 -150 _ -148
Rérelseresultat 451 383

Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter 10 4
Réntekostnader 4 . -133 -88
Resultat efter finansiella poster 328 299

Bokslutsdispositioner 5 - =165 -206
Resultat fore skatt 163 93

Skatt pa arets resultat 6 -34 19

Arets resultat _ __ o 129 74
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Balansrakning
Beloppikkr ~ ~ ~ ~  ~ Not  2022-12-31 -

<) TILLGANGAR
i Anliggningstillgangar

& Materiella anldggningstiligangar _ -
7 Forvaltningsfastighet 7 6181 6 284

= Summa anliggningstillgangar 6181 6 284

g

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 21 7

Ovriga fordringar 24 14

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 18 _ 17
63 38

Kassa och bank 10666 1071

Summa omsittningstiligangar | 1729 1109

SUMMA TILLGANGAR 7910 7393
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Balansrdkning
Belopp i kkr

 Not  2022-12:31 __ 2021-12-31

chokie M

i) EGET KAPITAL OCH SKULDER

Wy
]

et

oy
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Le ]

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa _éget. kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Avséattningar

Uppskjuten skatt

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag

Korlifristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

1:-62:'

100

2 380
129

2509

2:.:

20

509

509

3658

3 658

816
28
59

211

7910

100

100

2 306
74

2 380

> 609 .

2480

490

490

2611

2611
1 588

216

1812
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Rapport éver foridndring eget kapital

Aklie-

S

kapital

Balanserat
_resuftat

6(12)

Arets

resultat

2021 ] |
Belopp vid arets ingang 100
ars resultat

Arets resultat L
Belopp vid arets utgang 100

2022

Belopp vid arets ingéang 100
ars resultat

Arets resultat

8

2306
by

Eufouys ikl Rowlin rifgfiegs ETY

88
74

88

74

2380

Antal utstillda aktier uppgar till 1 000 aktier. Kvotvarde &r 100 kr per aktie och alla aktier motsvarar en

rost. Ingen utdelning har lamnats under 2022.
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Kassaflddesanalys

Belopp i kkr

2022-12-31

7(12)

20211231

Den 16pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
torandringar av rorelsekapital

Kassaflbde fran féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Forvarv av mater iella Eml aggnmggtﬂ ga ngar
Avvttring/minskning av finansielia tilgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

328
104

299
104

432

g

403
4

~11
-4:5.'

399

i 1 ve
15

374

374

Upptagna lan 8 373
Amortering av laneskulder _ -8243 -809

Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 130 T 509

Arets kassafiode 595 38
Likvida medel vid arets bdrjan 1ot 1109

Likvida medel vid arets slut 1 66 1071

2022-01-01-  2021-01-01-
Belopp i kkr___ - 20221231 2021-12-31
Betalda réntor . ..
Erhallen rénta 10 4 017

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet .
Avskrivningar av tillgangar 104 104

Likvida medel
Foljande delkomponenter ingari likvida medel;
Kassa och bank 1 666
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Redovisningsvaluta dar SEK. Belopp i kkr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tilldmpning av RFR 2
Redowsnlng for jUfidlSk person Bo\ag et tiltampar RFR 2 enligt undantagsbestammelserna 6r nér

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Klassificering och uppstélliningsformer
Anléggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvéntas
;atewmnas eller forfaller mer an toiv manader fraﬂ balangdagen Omsattmngs’tzllgangar tCh kortfnstiga

_hyresm'taktema mgar tiilagg sasom utfakturerad fastlghetsskatt och varmekostnad Forskottshymr
redovisas som forutbetalda hyresintékter. Ersattningar i samband med uppsagning av hyresavtal i

fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten. Hyresrabatter periodiseras
linjart over hyreskontraktens loptid.

Rénteintékter fran inlaning i bank berdknas enligt effektiv réntemetod som beraknas baserat pa antal

utestaende dagar, aktuellt tillgangssaldo samt géllande rantesats. Intdkterna redovisas for den period
de intjanats.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rianta och andra kostnader som uppkommer | samband med upptagande

av lan. Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som

utgifter direkt hanforbara till forvarvet av férvaliningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatfors i

_den period de hanfor sig till och redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Inkomstskatt i resultatrakningen utgors av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatt belastar

resultatet forutom i de fall den &r hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital da

aven skatteeffekten redovisas direkt mot eget kapital. Aktuell skatt och uppskjuten skatt berdknas
utifran gallande skattesats om 20,6 procent.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r, hit hdnférs dven justering av
aktJe][ skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden,

pa temporéra skillnader som uppkommer mellan en tillgangs eller skulds redovisade vérde och dess
skattemassiga varde.

SO T A Ak e T T B L St b e e el s s i S i o
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Férvaltningsfastigheter
Med farvaltmngsfastlgheter avses fastighet som mnehas | syfte att generera hyresintékter,

vardestegring eller kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter upptas till anskaffmngsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaﬂ’mngsvardet ingar inképspris samt kostnader direkt
hanférbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med
anskaffningen. o

Av-s;kir-ivn_i_n'_g.a{r*.en igt plan sker Imjart over tlllgangens berdknade nyttjandeperiod och baseras pa

ursprungliga anskaffningsvarden efter avdrag f6r senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Under aret
anskaffade tillgangar berdknas avskrwmngar med beaktande av anskaﬁmngstidpunk‘[ Planenliga
avskrivningar gors med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gérs pa mark.

Vérdering av forvaltningsfastigheter

Redovisat varde for forvaliningsfastigheter och inventarier prévas betraffande nedskrivningsbehov nér
handelser eller andrade forutsdttningar indikerar att det redovisade virdet eventuellt inte kommer att
kunna atervinnas. Om det finns s&dana indikationer och om det redovisade vérdet 6verstiger det

forvantade atemnmngsvardet skrivs tillgangarna ner {ill atervinningsvérdet. Information om

marknadsvérdet finns angivet I not f&r forvaltiningsfastigheter.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av enligt plan &ver den beréknade ekonomiska livslangden.
Hansyn har tagits till innehavstiden f6r under aret férvéarvade och avyttrade tillgangar.

Forvaltningstastigheter:

Byggnad 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvéarde minskat med eventuell nedskrivning.

Koncernbidrag __
Foretaget tilldmpar alternativregeln nar det galler redovisning av koncernbidrag, vilket innebar att saval
lamnade som erhallna Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncemuppgifter

forszaljnmgen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som balage’[ tx!lhor.
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Noter

Belopp i kkr om inget annat anges.

2022-01-07- 2021-01-01-
e  2022-12-31 2021-12-31
Fastgholsskatsal och aift R
Reparationer och underhallskostnader - -3
Summa -16 -7 4

Bolaget har inga fastigheter som innehas med tomtratt,

Not 2 Avskrivningar

2022-01-01-  2021-01-01-
L L L _2022-12-31  2021-12-31
T T N . B

Summa 104 - 104

Not 3 Anstéallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. inga andra erséttningar har utgatt.

Not 4 Rantekostnader

2022-01-01~ 2021-01-01-
_ 2022-12-31 2021-12-31 _

Rantekosfnader, koncernforetag 133 88

Not 5 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag 145

- . o 2022-12-31  2021-12-31

AR TGS Tad iR e e

T I AR




NP13 Fastigheter Harnosand AB
556750-0615

Not 6 Skatt pa arets resultat

2022-01-01-

11{12)

AKtuellf skattekostnad
Periodens skattekostnad

Uppskjuten skaltekosinad

Uppskjuten skatt avseende temporéra skilinader

| fastigheternas bokforda varde jmf mot skattemassigt vérde
Total redovisad skattekostnad

Avstdmning effektiv skatt

Redovisat resultat fére skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Summa

Not 7 Forvaltningsfastighet

| 2022-12-31 -

-14

20

~-19

19

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan

" Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut
varav mark

7 492

~1 104
-104

6 284
932

Fastighetens marknadsvérde uppgar till 8 400 kkr. Bedémning av verkligt varde gérs i enlighet med
koncernens varderingspolicy och enligt IFRS: 13 niva 3. Det verkliga vardet 6verensstammer med

fastigheterernas marknadsvérde.

Styrelsen féreslar att till férfogande stadende vinstmedel, kronor 2 509 668, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning

Not 9 Obeskattade reserver

i

2022-12-31

e

2 509 668

2021-12-31

e

Periodiseringsfonder:
~-Avsatt vid tax 2022

20
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Fastghetsinteckningar — 4600 2600

Not 10 Avsattningar for upbs Kjuten skatt

Berakning av uppskjuten skatt avseende forva]tnmgsfastigheten baseras pa temporar skilinad mellan
bokfort varde och skatteméssigt varde.

2022-12-31 2021 1 2—3 1

Forvaltningstasighet _
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader =09 490

Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stilida sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2022-12-37 2021-12-31

T

4 600 | . 4 600
Eventualférpliktelser

Med eventualfOrpliktelse avses ett mo;llgt atagande dar sannolikheten for att det intréffar eller storlek

pa atagandet &r osdker. Ialaget har inga garantiataganden, ekonomiska ataganden eller eventuella
forpliktelser som inte tas upp i balansréakningen.

Not 12 Finansiella instrument och riskhantering
Z)e fmans_lella skulder som bolaget har ar banklan Upplupen ranta och VISSa rorelseskulder sasam

anskaﬁ’nmgsvarde med avdrag for eventuell nedskrwnmg, varfor det verkllga vardet bedoms
dverensstamma med redovisat varde, Langfristiga rantebarande skulder 16per | huyudsak med kort

rantebindningstid innebarande att u aplupen anskaffningsvérde dverensstdmmer med verkligt varde.
Bolage’[ har inga finansiella instrument som &r varderade till verkligt vérde via resultatet.

.D-e:fman.snezl-lae riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet i

moderbolaget. Bolaget &r inte exponerat fér nagon valutarisk.

Not 13 Handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut har intraffat.

Underskrifter

Sundsvall 2023-06-15

Ardreds Wakién

AStyrelseledamot
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