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Arsredovisning

for

Sjotorps Fastigheter 2 AB

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Sjétor
balansrikningen 1 arsredovisningen ha:

356691-2035

Riakenskapsaret

2024

0s Fastigheter 2 AB intygar att resultatrikningen och
- faststéllts pa &rsstimma den 12 maj 2025. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med

originalen.

Katrineholm den 12 maj 2025

VWIS

Par Knutsson
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Styrelsen och verkstéllande direktOren f6r Sjotorps Fastigheter 2 AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2024,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foretagets verksamhet 8r att 4ga och forvalta fastigheter,
Foretaget har sitt sdte i Katrineholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har bolaget fortsatt att upprétthalla en htg uthyrningsgrad pa 97,11 %, en forbéttring fran
foregaende ar. Nettoomséttningen uppgér till 3,7 miljoner kronor, och uthyrningssituationen har varit
stabil utan nagra storre fordndringar. Bolagets strategi med langsiktiga hyresavtal och en vilbalanserad

hyresgédstmix har bidragit till en trygg intdktsutveckling och lag vakansgrad.

Marknaden for kontorslokaler i Katrineholm har varit fortsatt avvaktande, och uthyrningsprocesserna har
tagit ldngre tid &n tidigare. Trots detta har efterfrdgan pa moderna och vilanpassade verksamhetslokaler
varit stabil, vilket har m&jliggjort bibehéllandet av en hdg uthyrningsgrad.

For att sdkerstilla en hallbar och kostnadsettektiv kapitalstruktur infér 2025 har bolaget genomfort en
dversyn av sin finansiering och sina lanevillkor. Vid arets slut genomfordes en extern virdering av
fastighetsbestandet, som per 31 december 2024 faststilldes till 46 miljoner kronor, vilket motsvarar en
minskning med 2,0 miljoner kronor jamfort med den senaste virderingen fran 2019.

Den svenska fastighetsmarknaden har fortsatt att préglas av héga byggkostnader, volatila energipriser
och 0kade finansieringskostnader, till £6ljd av stigande rdntor och en svag krona. Internationella
konflikter, sdrskilt 1 Ukraina och Mellangstern, har skapat en osdker omvirld och bidragit till
prisGkningar pa ravaror och energi. Under slutet av 2024 har dock réavarupriserna stabiliserats ndgot, och
forvintade rdntesédnkningar kan p4 sikt bidra till en mer stabil fastighetsmarknad.

Trots dessa utmaningar har bolaget en stark marknadsposition och en flexibel uthyrningsmodell, vilket
skapar forutséittningar f0r langsiktig stabilitet. Bolagets formaga att anpassa lokaler efter kundernas
behov beddms vara en viktig konkurrenstordel for att upprétthilla en hog uthyrningsgrad dven framat.

Agarforhallanden
Sjotorps Fastigheter 2 AB ar ett helégt dotterbolag till Solbéackensftrvaltning i Vingaker AB, org.nr
559060-6868, med séte i Katrineholm. Solb4ickensforvaltning i Vingdker AB ingdr i en koncern dér

SjotorpsHus AB, org.nr 556575-0691, med séte 1 Katrineholm dr moderbolag.
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» Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
i Neltoomséttning 3730 3 760 3740 3 498
i Resultat efter finansiella poster 115 80 717 1 048
i Balansomslutning 45 260 47 134 47 756 49 003
g. Soliditet (%) y 1 1 1

}
]
? For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Fordndringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 160 000 443 603 64 055 607 658
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning, 64 055 64 055 0
Arets resultat 85 016 85 016
Belopp vid drets utgang 100 000 507 658 85 016 692 674

Forslag til vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 507 658
arets vinst 85016
592 674
disponeras s4 att
1 ny rikning Gverfores 592 674
592 674
. Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Nettoomséitning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

3 729 866
0

3 729 866

-903 636

-1 163 385
-2 067 (21
1 662 845

1570

-1 549 687
-1 548 117
114 728

0
114 728

-29 712
85 016

3 (11)

2023-01-01
-2023-12-31

3759 841
62 696
3 822 537

-1 024 487

-1 163 3386
-2 187 873
1 634 664

2176

-1 556 422
-1 554 246
80 418

80 418

~16 363
64 (55
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B alansrﬁ]ming Not 2024-12-31 2023-12-31
B
e
7 TILLGANGAR
E::E Anliggningstillgangar
)
E?}"l; Materiella anlidggningstillgingar
;- Bygenader och mark 5 43 468 471 44 631 856
Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anlidggningstillgangar 6 0 256 370
43 468 471 44 888 226

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag # 897 500 900 000
Uppskjuten skattefordran 8 215962 174 087

1113 462 1 074 087
Summa anliiggningstillgangar 44 581 933 45 962 313

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13 338 104 565

Fordringar hos koncernféretag 380 000 467 494

Aktuella skattefordringar 69 726 0

Ovriga fordringar 19 435 75 300

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 30 640 29 241

513 139 676 600

Kassa och bank 164 570 495516

. Summa omsittningstillgangar 677 709 1172 116
SUMMA TILLGANGAR 45 259 642 47 134 429




Sjotorps Fastigheter 2 AB
Org.nr 556691-2035

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

LeverantGrsskulder

Skulder till koncernftretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
10

10

10

2024-12-31

100 000

507 658

385016
392 674
692 674

25 635 408
17236 913
42 872 321

1 170 000
98 588

0

0

169 665
256 394
1 694 647

43 2389 642

5(11)

2023-12-31

100 000

443 603

64 055
507 658
607 658

26 805 408
17 279 503
44 084 911

1 170 000
131 074
340 360
305 389
255 790
239 247

2 441 860

47 134 429




Sjotorps Fastigheter 2 AB 6(11)
Org.nr 556691-2035

F
———

Noter

-
5 ¥yl
W L

~NIYEY 7

Not 1 Redovisnings-~ och varderingsprinciper

3 A
SRS S S L
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Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).
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Redovisningsprinciperna &r ofordndrade jAmfort med foregiende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfatining det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdéras bolaget och
intiikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintélkter redovisas 1 den period hyran avser.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avsktivaingar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den férviintade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvérde.
Fdljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2-7%
Inkomstskatter
. Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

. Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berfiknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuien skait
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £61jd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokftrda respekiive
skattemdssiga virden f6r tillgangar och skulder samt f6r &vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berfknas utifrn géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forédndringar i géllande skattesatser resultatfdrs 1 den period {6ridndringen lagstadgats, Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anliggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsitining,

o ¥
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemiissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméissiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hénfdrlig till obeskatiade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat eftet finansiella intékter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Not 2 Inkop och f0rséiljning mellan koncernforetag

2024 2023
Andel av arets totala inkGp som skett frin andra foretag i
koncernen 0 % 0,17 %
Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra
fOretag 1 koncernen 32,47 % 42,46 %
Not 3 Bokslutsdispositioner

2024 2023
l.dmnade koncernbidrag 0 0

0 0

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

2024 2023
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 71 587 58 238
Férandring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader * -41 875 -41 875

Totalt redovisad skatt 29 712 16 363
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Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intédkter
Skatteeftekt av temporira skillnader

Ovriga skattemissiga justeringar
Redovisad effektiv skatt

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt virde

Procent

20,60

25,90

2024

Belopp
114 728

~23 634
-6 402

323

41 875
-41 874
-29 712

Procent

20,60

20,35

8 (11)

2023

Belopp
80 418

~16 566

281
41 875
-41 875
-16 363

2024-12-31

49 961 976
49 961 976

-5 330 120

~1 163 385
-6 493 505

43 468 471

43 468 471
46 000 QG0

2023-12-31

49 961 976
49 961 976

-4 166 733

-1 163 387
-5 330 120

44 631 856

44 631 856
48 000 000

Virdering av oberoende virderingsman genomfordes 2024-12-31 (fg vérderingsar 2019-10-03 med en

avstdmning 2023-02-02).

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillsangar

Ingaende anskaffningsvirden
Forséljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffuingsviirden

Utgaende redovisat viirde

Vigskilet 17 - Foretagshotell 2

2024-12-31

256 370
256 370
{

0

2023-12-31
256 370

J
256 370

256 370
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Not 7 Fordringar hos koncernfiretag

Ingdende anskaffningsvérden
Avgiende fordringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2024-12-31

Temporira skillnader

Vigskilet 17 - HK
Vigskilet 17 - Féretagshotell

2023-12-31

Temporira skillnader

Vigskilet 17 - HK
Vigskilet 17 - Foretagshotell

Fordndring av uppskjuten skatt

Vigskilet 17 - HK
Vigskilet 17 - Foretagshotell

Not 9 Langfristiga skulder

Uppskjuten
skattefordran

76 165
139 797
215 962

Uppskjuten
skattefordran

62 773
111314
174 087

Belopp vid
Arets ingang
62 773
111314

174 087

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2024-12-31

900 000
-2 500
897 500

897 500

Netto

76 165
139 797
215962

Netto

62 773
111314

174 087

Redavisas i
resultatrak.

13 392
28 4383
41 875

2024-12-31

20 955 408
20 955 408

9 (11)

2023-12-31

900 00Q
0
900 000

900 000

Belopp vid
arets utging
76 165

139 7797

215 962

2023-12-31

22 125 408
22 125 408
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Not 10 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 26 805 408 kronor (fg ar 27 975 408 kronor) samt skulder till koncernféretag om

10 (11)

17 236 913 kronor (fg ar 17 619 863 kronor) redovisas under féljande poster i balansrdkningen.

st
"
Fi 2024-12-31 2023-12-31
Gt
)
::51; Langfristiga skulder
& Ovriga skulder till kreditinstitut 25 635 408 26 805 408
E’f;i Skulder till koncernforetag 17 236 913 17 279 503
o}
lL. 42 872 321 44 084 911
:
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 170 000 1 170 000
Skulder till koncernftretag 0 340 360
. 1170 000 1510 360
Not 11 Stillda siikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 750 000 750 000
750 000 750 000
Fastighetsinteckning 33 300 000 33 300 000
33 300 000 33 300 000

Not 12 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Upprékning av hyror {6r hyresavtal faststallts till 1,50 % 16r 2025. Den pagéaende ldgkonjunkturen
fortsétter att skapa osdkerhet pa marknaden, dér bade fretag och privatpersoner anpassar sitt beteende
och fattar beslut med 8kad f6rsiktighet, Detta paverkar sirskilt kontors- och féretagslokaler, dér
efierfrdgan och uthytningsprocesser styrs av konjunkturliget och féretagens forandrade behov av ytor.

Trots dessa utmaningar finns tecken péa stabilisering i ekonomin. Finansmarknaderna har {ortsatt
dterhdmita sig, och forvininingarna om rintesidnkningar har stirkts ytterligare under borjan av 2025.
Dessa faktorer skapar forutsdtiningar {or 6kad aktivitet pa hyresmarknaden och kan leda till att fler
foretag vagar fatta langsiktiga beslut om sina lokaler.

Sjo6torps Fastigheter 2 AB har en stark marknadsposition genom sin flexibilitet i uthyrningsmodellen.
Bolaget har fortsatt aktiva kunddialoger och ser en Gkad efterfragan fran {6retag som vill optimera sina
ytor f6r att forbatira kvalitet och effektivitet. Mojligheten att anpassa lokalerna efter kundernas behov
bedtms vara en viktig konkurrensfordel och en avgérande faktor f6r aft bibehalla en hég uthyrningsgrad
dven framdver,

Styrelsen och bolagsledningen bevakar marknadsutvecklingen noggrant och arbetar proaktivt med
kundanpassning, strategisk uthyrning och langsiktig fastighetsforvaltning for att sékerstélla en stabil och
hallbar utveckling under 2025.
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Katrineholm den 30 april 2025

Gor (i By

Hans Johansson Robert Arcon
Ordfor 1d?

/ E@j&‘« % ﬂ\\rw

Pdotu§ Jol ySson Fredrik Palmer

Pédr Knutsson,
Verkstillande direktor

Vir revisionsberittelse har limnats den  VZ2/S  202¢

|

.--'z:__...‘
Johgn Rudengren
Auldoriserad revisor

Aulctoriserad revisol
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Revisionsberittelse

1(3)

Till bolagsstimman i Sjotorps Fastigheter 2 AB
Org.nr 556691-2035

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Sjtorps Fastigheter 2 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Sjotorps Fastigheter 2 ABs finansiella stillning per den 2024-12-31
och av dess finansiella resultat fr aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

V1 tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till Sjétorps Fastigheter 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstéllande direktSren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstidllande direktSren ansvarar dven for
den mterna kontroll som de beddmer dr n8dvindig for ait uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka fGrmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nédgot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal #r att uppni en rimhg grad av sikerhet om huravida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti T6r att en reviston som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

Sjotorps Fastigheter 2 AB, Org.nr 556691-2035
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- 1dentitierar och bedomer vi riskerna fOr viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegenthigheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken fOr att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision {or att
utforma granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktéren anviéinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh#imtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
{6rhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osiékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhédmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att

eit bolag inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstiillande

direktorens f6rvaltning for Sjétorps Fastigheter 2 AB for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledam&ter och verkstéllande direkidren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs néirmare i

avsnittet Revisorns ansvar, Vi 4r oberoende 1 forhallande t1ll Sjstorps Fastigheter 2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Sjotorps Fastigheter 2 AB, Org.nr 556691-2035
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till- utdelning mnefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsoltderingsbehov, likviditet och stéllning 1 Svrigt.

3 (3)

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstidllande direkitren ska skota den 16pande forvaliningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgbras 1 Sverensstéimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaliningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktSren 1 ndgot viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgéirder eller forsummelser som kan fGranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att et 16rslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvalmingen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utftrs baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dédr avsteg och Gvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, bestutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som &r relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat om forslaget ér
férenligt med aktiebolagslagen.

Katrineholm den 12/5 2025

//"-'\.

Johan| Rudengren l.ouise Stromberg |
Auktokiserad revisor Wuktoriserad revisor
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