= S g mh R WA

A oy bl 3TFR A2 ET RN F

M TR L 4 M A
dmw o ¥ o iaaﬁ{_}:ﬁ | N l?ﬂ

Arsredovisning
for
Sippan Fyra Fastigheter AB

559059-7471

Rakenskapsaret

2022-09-01 - 2023-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sippan Fyra Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimmag) (LY~ 09 -5267 . Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Norrkoping 2044- (03 -4




Arsredovisning

~ for

Sippan Fyra Fastigheter AB

- 559059-7471

Rakenskapsaret

2022-09-01 - 2023-08-31



Sippan Fyra Fastigheter AB 1 (7)
Org.nr 559059-7471

Styrelsen for Sippan Fyra Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret

2022-09-01 - 2023-08-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser toregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Bolaget skall bedriva fastighetsforvaltning och vdrdepappershandel samt annan ddrmed forenlig

verksambhet.

Allmdnt om verksamheten
Bolaget dr dotterbolag till Bremstrém Holding AB org.nr. 559018-5699

Foretaget har sitt site i Ostergdtlands 1dn, Norrk6ping kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomséttning 2 189 2 283 - 2180 2271
Resultat efter finansiella poster 627 649 951 1 029
Soliditet (%) 16,7 14,3 12,9 9,2

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets inging 50 000 2 447 990 394 832 2 892 8§22
Utdelning -100 000 -100 000
Arets resultat 377 679 377 679
Belopp vid arets utging 50 000 2 347 990 772 511 3170501

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 542 823

arets vinst 377 679
2 920 502

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 100 000

1 ny rakning overfores 2 820 502

2 920 502(\\\/
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Sippan Fyra Fastigheter AB 2 (7)

Org.nr 559059-7471

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter. \(av,
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Sippan Fyra Fastigheter AB 3(7)
Org.nr 559059-7471

s Not 2022-09-01 2021-09-01
Resultatrakning 2023-08.31 2022-08-31

- Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning 2 189 331 2283 276
Ovriga rorelseintikter 10 109 0
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 2 199 440 2 283 276
Rorelsekostnader |

Handelsvaror -418 766 =767 648
Ovriga externa kostnader -280 882 -261 004
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anliggningstillgangar -316 038 -316 038
Summa rorelsekostnader -1 015 686 -1 344 690
Rorelseresultat 1 183 754 938 586
Finansiella poster

Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter 5 164 0
Réntekostnader och liknande resultatposter ~561 457 -290 071
Summa finansiella poster -556 293 -290 071
Resulitat efter finansiella poster 627 461 648 515
Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder -150 000 -150 000
Summa bokslutsdispositioner -150 000 -150 000
Resultat fore skatt 477 461 498 515
Skatter

Skatt pa arets resultat -99 782 -103 683

Arets resultat 377 679 394 832 \@\/
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Sippan Fyra Fastigheter AB 4 (7)
Org.nr 559059-7471

Balansrﬁkning Not 2023-08-31 - 2022-08-31
TILLGANGAR

Anliggningstiligangar

Materiella anliggningstillgangar

Bygemnader och mark F, 19 173 949 19 489 987
Summa materiella anlaggningstillgangar 19173 949 19 489 987
Summa anliggningstillgangar 19 173 949 19 489 987
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar | 119 188 89 078
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 266 0
Summa Kkortfristiga fordringar 129 454 89 078
Kassa och bank

Kassa och bank 1 007 890 1428 363
Summa kassa och bank 1007 890 1428 363
Summa omsittningstillgangar 1137 344 13517 441

SUMMA TILLGANGAR | 20 311 293 21 007 42%/
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Sippan Fyra Fastigheter AB 5 (7)
Org.nr 559059-7471

Balans raknlng Not 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 542 823 2 247 990

Arets resultat 377 679 394 832

Summa fritt eget kapital 2 920 502 2 642 822

Summa eget kapital 2 970 502 2 692 822

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 535 000 385 000

Summa obeskattade reserver . 535000 385 000

Langfristiga skulder 3

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 15 600 000 17 100 000

Summa langfristiga skulder | 15 600 000 17 100 000

Kortfristiga skulder 3

Leverantorsskulder 38 502 0

Skulder till koncernféretag 400 000 300 000

Skatteskulder 35 362 160 785

Ovriga skulder 379 925 59 826

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 352 002 308 995

Summa kortfristiga skulder 1205791 829 606

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 311 293 21 007 428W/
\
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Org.nr 559059-7471

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%0)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark
2023-08-31 2022-08-31
Ingdende anskaffningsvirden 21 018 110 21 018 110
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 21 018 110 21 018 110
Ingdende avskrivningar -1 528 123 -1 212 085
Arets avskrivningar -316 038 -316 038
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 844 161 -1 528 123

Utgaende redovisat virde 19 173 949 19 489 987{6‘/



Sippan Fyra Fastigheter AB
Org.nr 559059-7471

Not 3 Skulder som avser tlera poster
Foretagets 1dan om 15.600.000 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrdkmngen.

2023-08-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 600 000
15 600 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0
0

Not 4 Stallda sakerheter

| 2023-08-31

Fastighetsinteckning

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa drsstdmma for faststéllelse.

Norrkoping 0t 05 -2 -

52 |
agnul Bremstro

Ordforande

Min revisionsberittelse har limnats A4 MRS LAY

Daniel Onell
Auktoriserad revisor
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2022-08-31

17 100 000
17 100 000

o

2022-08-31
12 192 400

12 192 400



Revisionsherattelse

Till bolagsstédmman i Sippan Fyra Fastigheter AB, org. nr 559059-7471

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sippan Fyra Fastigheter AB for rakenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Sippan Fyra Fastigheter ABs finansiella stélining per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande tili Sippan Fyra Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig T0r att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

— Identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat

utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar

tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre &an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstéandigheterna, men inte for atf uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Sippan Fyra Fastigheter AB, org. nr 558059-7471, 2022-08-01—2023-08-31

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsatia verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéatitelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukfuren och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredavisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
iIdentifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Sippan Fyra Fastigheter AB for
rakenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet fér

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande till Sippan Fyra Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbhevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal hetraffande revisionen av férvaliningen, och d&rmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att foriiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter | évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bd[aget, eller att et forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
vi professionelli omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som uiférs baseras pa var professioneila
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse t6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, besiutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underiag fér vart uttalande om styrelsens
farslag till dispositioner betraffande bolagets vinsi eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt eft urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Anmarkning

Arsredovisningen har inte upprattats i sadan tid att det varit méjligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, héalla arsstdmma inom sex
manader efter rikenskapsarets utgang.

Linképing den 081 V)AES RO

KPMG AB

!

Daniel Onel]
Auktoriserad revisor

Revisionsberitielse Sippan Fyra Fastigheter AB, org. nr 559058-7471, 2022-09-01—2023-08-31




