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Org.nr 556812-8960

Styrelsen och verkstillande direktéren for Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ) aveer f6ljande
arsredovisning och koncernredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet dr att 4ga och forvalta andelar 1 fastighetsdgande dotterbolag och andra typer av
vardepapper.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm,

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Samtliga preferensaktier i serie B har 10sts in 1 sin helhet, Fordran pa képare av tidigare genomfort projekt
har slutreglerats i sin helhet.

Stockholm

Koncernen har 1 borjan av aret sfutfort genomford f6rséljning av radhusomrade om 27 enheter 1
Osterdker, Darutover har koncernen avytirat ett antal bostadsréttsandelar 1 ett tidigare genomfdrt projekt i
Barkarby.

Oresund

1 Lund har koncernen intresse i ett antal hyresfastigheter, varav en har avytirats till en
bostadsrittsforening under rdkenskapsaret

Flerarsoversikt (Tkt) |
Koncernen 2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsatining ] 387 1677 6 836 69 167 6 390
Res. efter finansiella poster 17931 41 801 -1714 -2 866 25 523
Balansomslutning 113 542 30 831 139 407 296 751 309 002
Soliditet (%) 30 33 29 41 52
Moderbolaget 2023 2022 2021 20240 2019
Nettoomsétining 349 0 0 0 G
Res. efter finansiella poster -2 037 -21 702 71 558 -24 155 58 066
Balansomslutning - 33 374 41 338 79 864 171 470 135 225
~ Soliditet (%) 2 16 44 69 80 Bg
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Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ)
Org.nr 556812-8960

Fﬁrﬁndringar i eget kapital

- Aktie-  Ovwrigt tillskjutet
kapital inkl. drets resultat

Koncernen kapital

Belopp vid arets ingang 658 900
Disposition enligt beslut av
arsstimman:

Utdelning
Avgar eget kapital {6r
minoriietsimtresse
Forvirv
Arets resultat
Belopp vid arets utgiing

658 900

Alctie- Uppskriv-
ningsfond

Moderbolaget kapital

Belopp vid drets ingang 658 900
Disposition enligt beslut av
arsstimman.

Utdelning

Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utging 658 900
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balangerad vinst

arets forlust

behandlas s4 att
1 ny rdkning dverfores

3 020 608

3 020 608

3 020 608

3 020 608

Annat eget
kapital

11745 202

-1 589 000
-8 989 065

13498 416
14 665 553

Resery- Balanserat
fond resultat

43249 18 057 380

-1 589 000
-14 481 179

43 249 1 987 201

1 987 201
-4 980 445
-2 993 244

-2 993 244
-2 993 244

Minoritets-
infresse

11 340 386

17 686
4 096 728

15 454 860

Arets
resultat

-14 481 179

14 481 179
-4 980 445
-4 980 445

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning 1 6vrigt {ramgar av efterfoljande resultat- och

| balansrdkningar med noter. ‘H@

3 (16)

Totalt

26 765 096

-1 589 000

-8 989 065
17 686

595 144
33 799 861

Totalt

7298 958

-1 589 000
4

-4 980 445
729 513
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Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ)
Organr 556812-8960

Koncernens Not

Resultatrakning

Nettoomsatining
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiclla poster

Resultat fi-dn andelar 1 koncernforetag |

Resultat fran ovriga virdepapper och fordringar som &r
anldggningstillgangar

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntelcostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Héanforligt till moderforetagets aktiedgare
Hinforligt till innehay utan bestdmmande inflytande

2023-01-01

-2023-12-31

1386 744
984 427
2371171

0

.11 567 697
-193 876

-6 306 131
-41 821

-18 109 524
-15 738 354

36 201 365

-1 265 000

191 649
-1 458 321
33 669 692
17931 339

17 931 339
=61 960
274 235
17 595 144
13 837 712
3 757 432

4 (16)

2022-01~01
-2022-12-31

1 877 238

16 603 587
18 580 825

-30 220
-4 752 679
-289 730

-306 770

0

-5 379 398
13 201 426

41 630 508

-12 348 250
601 704

-1 333 962

28 600 001
41 801 427

41 801 427

-95 859
-1 3535 790
40 149 778
28 876 761
11273 016

o
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Fastighetsakticbolaget Caracol (publ)
Org.nr 556812-8960

Koncernens Not
Balansrakning.

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3

Finansiella anléiggningstillgdngar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Andra ldngfiistiga vardepappersinnehay 4
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangay
Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar moderforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsitiningstillgdngayr
SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

59 488 893
59 488 893

320 000

2 295 509
5089 237
480 000

8 184 746
67 673 639

1 078 698
8 549 778

320 000
34 937 351
220 616
45 106 443

761 989
761 989

45 868 432
113 542 071

5 (16)

2022-12-31

19 272 618
19 272 618

40 000

9 495 509
5965 330
938 000
16 438 889
35711 507

121 301
11 708 050

0

31134415 -

90 902
43 054 668

2 065 608
2 065 608
45120 276
80 831 783

%

A

et planty Pl daall ol 10t f o, SR TR TR0 Ay TS Tha b WLk o h o R T o L P AR S S e e L e B T ¥ S SRR S g PRy

FILEE A L0 el ] g ot

O D T T N e o I P T W S T o O P R SO T G kg SO AT M T el o e o P s Tl e o A DT T L L 1 T i T O T g A TN AL SR ol LCn i Bt 2 A O W,

== e AT RIS L T T x so z F fer Lt LI P F ol DPTRPE PR P LT VT 2T > n ATean p ATy fr iy : rr o 1 T ' o
P AT TRt Fol Pl & F gt v v T i | L PN Fy P R e L LA T T A, A e Y R L h e e ey el o e T O T R T e T e A b TR N S, T Ly T i, e Pl s e L 4 7 A



T
i
L]

Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ) 6 (16)
Org.nr 556812-8960

Koncernens Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital |

BEget kapital hanforligt till moderforetagets

aktieagare 5

Aktiekapital 658 900 658 900

Reserver 3 020 608 3 020 608

Annat eget kapital inklusive arets resultat 14 665 553 11 745 202

Iiget kapital hanforligt tidl moderforetagets

aktiedgare 18 345 061 15 424 710

Innehav utan bestimmande infiytande

Innehav utan bestimmande mflytande 15 454 800 11 340 387

Iiget kapital hinforligt till minoritetsintresset 15 454 800 11 340 387

Summa eget kapital 33 799 861 26 765 097

Avsittningar 6

Avsattningar f0r uppskjuten skatt 2 538 580 0

2 538 580 0

Langfristiga skulder 7 |

Skulder till kreditinstitut 30 304 537 18 832 600

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 7248 2772 1248 272

Ovriga skulder 25293 35970
37 578 102 20 116 842

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 897 200 197 200

Forskott frn kunder | 277 500 0

Leverantorsskulder 2031 599 959 487

Skulder till dvriga foretag som det finns ett dgarintresse i 800 000 480 000

Alktuella slkatteskulder 282 127 144 344

Ovriga skulder 34 026 218 31 766 084

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter | 1 560 884 402 729
39 625 528 33 949 844

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113 542 471 80 831 783 Lt {f
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Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ) 7 (16)
Orgnr 556812-8960
Moderbola ets Not 2023-01-01 2022-01-01
, . 5 : -2023-12-31 -2022-12-31
Resultatrakning
Ovriga rorelseintikter 349 805 16 081 499
Rorelsens kostnader
Handelsvaror 0 -30 220
Ovriga externa kostnader -2 441 182 -402 707
-2 441 182 -432 927
Rorelseresultat -2 091 377 15 648 572
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncerntoretag 54 507 24 389 527
Resultat firan 6vriga virdepapper och fordringar som dr
anlaggningstillgangar 0 ~11 988 000
Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter 357 51 688
Réntekostnader och liknande resultatposter 0 -414 619
54 864 -36 740 458
Resultat efter finansiella poster -2 036 513 21 091 886
Boksiutsdispositioner -2 669 698 8 166 498
Resultat fore skatt -4 706 211 ~12 925 388
Skatt pa arets resultat -2774 234 -1 555791
Arets resultat -4 980 445 -14 481179 ¢,
0
V.4
{éfigi
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Org.nr 556812-8960

Moderbolagets
Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Immateriella anlidggningstillgangar
Hyresrétter och liknande réittigheter

Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anldgeningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Fordringar hos iniresseforetag och gemensamt styrda

foretag
Ovriga fordringar

Kassda och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

i0

11,12
13, 14
4

2023-12-31

=

3087 163
1 564 598
2295 510
5 691 146
0

12 638 417
12 638 417

20 105 809

100 317

151716
20 357 842

378 090
20 735 932

33 374 349

8 (16)

2422-12-31

3 063 576
1 564 598
2295510
5965 380
220 700

13 109 764
13 109 764

27984 712

100 317
109 864

28 194 893

229 440
28 754 333

41 864 097 w{
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Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ)
Org.nr 556812-8960

Morderbolagets
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Alktiekapital
Uppskiivningsfond

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och {orutbetalda intalkter

Summa koxtfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

658 900

3 020 603
43 249
3722 757

1 987 201
-4 980 4435
-2 993 244

729 513

15072
31358 577

1 183 687
12 500

75 000

32 644 836

33 374 349

9 (16)

2022-12-31

658 900

3 020 608
43 249

3 722757

18 857 380
-14 481 179
3 576 201
7 298 958

8 695
33 658 844

302 600
20 000

75 000

34 565 139

41 864 097 § .,
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Org.nr 556812-8960

Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen 4r uppréttad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (KK3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamiort med {6regaende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den
omfattning det dr sannolild att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogotras bolaget och intédkterna

kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.
Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har upprittats enligt {orvarvsmetoden. Detta innebér att f0rvirvade verksamheters

identifierbara tillgdngar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt uppréttad forvarvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsvirdet av de forvintade
nettotillgangarna enligt forvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade
vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen motsvarar

ett nedskrivningsbehov,

Fordndring av internvinst urider rikenskapsaret har elimineras 1 koncernresultatrakningen.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskiivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde.
Foéljande avskrivnmgsprocent tillimpas:

Immateriella anliigeningstillgdngar
Hyresritter och liknande réttigheter | 5 ar

Muateriella anliggningstillgangar

Byggnader | | | 50 ar

Maskiner och andra tekniska anliggningar ' S5 dr

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvél finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért dver leasingperioden. Bolagets

e L 11 13 isentligt b T
leasing ér operationella och uppgar inte tili nagot visentligt belopp E )&
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Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transalction redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffelkter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt ayser inkomstskatit for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

FF LR S Ly T e P T e L 1 P T WL S e vl el i et e By 0 e T e T et Tl s o e

Uppskjuten skait

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till £6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokftrda respekiive
skatteméssiga varden fOr tillgdngar och skulder samt 1or 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Lot B F o et e R g

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp, Uppskjuten skatt berdknas utifran giallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsitining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattem#ssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemaéssiga
overskott.

T e L e o e o o e T R U T e s S A T T T T A o A W L T i o T W oy e o i ot 1

Pa grund av sambandet melian redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjuina
skkatteskulden som dr hénforlig till obeskattade reserver.

Not Eventualforpliktelser

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Borgen 29 800 000 36 100 60C
Ansvars{érbindelser | 0 300 000
Ansvar som kommanditdeldgare 1 kommanditbolag 10 659 203 17 764 437
Ansvar som komplementér 1 kommanditbolag 107 669 179 439
- 54 343

47 166 872 876

Not Stiallda sidkerheter
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Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar | 42 150 000 0
42 150 000 (3
Not 2 Medelantalet anstalida
Koncernen |
2023 2022 W
£}
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Medelantalet anstillda 1 2
Not 3 Byggnader och mark
IKoncernen
2023-12-31 2022-12-31
[ngdaende anskaffningsvirden 21 672 787 74 975 003
Inkop 47 270 733 45 000
Forsdljningar/utrangerimgar 0 -53 347 216
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 68 943 520 21 672 787
Ingdende avskrivningar -2 383 898 -12 364 273
Forsédljningar/utrangeringar 0 10 287 145
Ackumulerade avskrivningar 1 samband med férvéry -766 094 0
Arets avskrivningar 304 635 -306 770
Utgiende ackumulerade avskrivoningar -3 454 627 -2 383 898
Ingdende uppskrivmngar 0 23 676 805
Forsidlningar/utrangeringar 0 -23 676 805
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 0 0
Arets nedskrivningar -6 000 000 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -6 000 000 0
Utgdende redovisat virde 59 438 893 19 288 889
Not 4 Andra langfristiga viirdepappersinnehayv
Koncernen
Andelar 1 bostadsrittsforening
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffhingsvérden 9 495 509 23 595 509
Forséljningar/utrangeringar -7 199 999 ~-14 100 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 295 510 9 495 509
Utgiende redovisat virde 2 295 510 9 495 509
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 2295 510 2295510
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 2 295 510 2 295 510
Utgaende redovisat virde 2 295 510

2295 510 é/gj
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Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ)

Org.nr 556812-8960

Not 5 Uppskrivningsfond
Koncernen

Belopp vid arets ingang
Moderbolaget

Belopp vid arets ingang
Belopp vid arets utgang

Not 6 Avsittningar
Koncernen

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingdng
Fordndring uppskjuten skatt

Not 7 Langfristiga skulder

Koncernen

Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 4r
Amortering efter 5 ar

2023-12-31

3 020 608
3 020 608

2023-12-31

3 020 603
3 020 608

2023-12-31

0
2 538 580
2 538 580

2023-12-31

4 7702 004
4412016
28 464 082
37 578 102

20 116 842
- :
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2022-12-31
3 020 608
3 020 608

2022-12-31

3 020 608
3 020 608

2022-12-31

- O O

2022-12-31

197 200
788 800
19 130 842
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Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ)
Org.ar 556812-8960

Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag
Modexbolaget

Erhallna utdelningar
Resnltat vid avyttring
Nedskrivning

Not 9 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

LAmnade koncernbidrag
Mottagna koncernbidrag

Not 10 Hyresratter och liknande rattigheter
Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Avets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

2023

24 507

54 507

2023
=753 416

3423114
2 669 698

2023-12-31

464 203
464 203

-464 203

0
-464 203

0

14 (16)

2022

610 473
0

-25 000 000
-24 389 527

2022

0
8 166 498
3 166 498

2022-12~31

464 203
464 203

-464 203
0

-464 203
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Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ)

Org.ar 556812-8960

Not 11 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop/tillskott
Edrsaliningar
Nedskrivningar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Namn

BostadsAB Ekeby Holding
AB, Stoclkholm

Valhalla Kommersiella AB,
Stockholm

Occom Utby AB, Stockholm
Occom Forvaltning AB,
Stockholm

Occom Siby AB, Stoclcholm
Occom Granen AB,
Stoclkholm
Bowlinghuset K6 EKF,
Stockholm

Rentor Fastigheter AB,
Stockholm

Namn

Akropol Forvaltning Lund AB

Not 12 Specifikation andelar i koncernféretag
Moderbolaget

Org
nr

559044-2793

556800-8675
556918-7502

556906-0592
559114-8043

556920-1386
769632-6391

559202-1678

Kapital-
andel
40

Kapital
andel

100

100
100

100
100

50
99,8

84,3

Rastratts-
andel

40

2023-12-31

3063 576

23 587

0

0

3 087 163

3 (087 163
Antal
andelar
500
1 000
10 000
500
50 000
700
Q9%
47 174

Not 13 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Modexbolaget
Antal

andelar

400

15 (16)

2022-12-31

28 063 576
0

0

-25 000 000
3 063 576

3 063 576

Bokfort

virde

1 564 598
15064598 iip
up
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Org.nr 556812-8960

Not 14 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

VETO WL § el gl g it o el e el o e P 58 B i .

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirden ] 564 598 1 564 598 g
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 1564 558 1 564 598 g
E
Utgidende redovisat varde 1 564 598 1 564 598 |
|

Not 15 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ar ett dotterbolag till Caracol Holding AB, org nt 556957-6910, med site 1 Stockholm.
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Caracol

Org.nr 556812-8960

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Caracol

for rikenskapsaret 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dessas fmansiella resultat for aret enligt
arsredovisningsiagen, Forvaltningsberittelsen dr f6renlig med arsredovisningens och koncernredovisningens

dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststédller resultatrdkningen och balansrdkningen f6r moderbolaget
och koncernen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillvckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstilllande direktirens ansvar

Det #r styrelsen och verkstillande direkt6ren som har ansvaret {6r att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en réttvisande bild enligt dvsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktSren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer &r nddviandig f6r att uppréitta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktdren for bedémningen av bolagets och koncernens f6rmaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser,
nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ

till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansyvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen

som helhet inte innehédller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Jimna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sfikerhet 4r en hog grad
av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felalktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas E ,

Fastighetsaktiebolaget Caracol, Org.nr 556812-8960
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paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
insidlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 rsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
eranskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillridckliga och
indamaisenliga for att utgtra en grund for mina uttalanden. Risken for ati inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hinsyn till omstédndigheterna, men mte {Or att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktéren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga
att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osdkerhetstaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen och
koncernredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet £6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte ldngre kan fortséitta verksamheten,

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och mnehéllet 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett siitt som ger en rétftvisande bild.

- inhdmtar jag tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen {6r
enheterna eller affdrsaktiviteterna inom koncernen {or att gora ett uitalande avseende koncernredovisningen.
Jag ansvarar for styrning, 6vervakning och utfoérande av koncernrevisionen. Jag dr ensam ansvarig f6r mina
uttalanden.

Jag mAste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utsver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens och verkstillande direktérens {6rvaltning 16r Fastighetsaktiebolaget Caracol for rikenskapséret
2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller 16rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar f6rlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar

Fastighetsakiiebolaget Caracol, Org.nr 556812-8960
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3 (4)
styrelsens ledamoter och verkstédllande direktSren ansvarsiribhet f6r rdkenskapsaret.

Sérskild f6rteckning 6ver lan och sikerheter har uppréttats i enlighet med vad som foreskrivs i
aktiebolagslagen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag d1r oberoende 1 férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och d4ndamalsenliga som grund £6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsén som har ansvaret {0r {Grslaget till dispositioner betrédtfande bolagets vinst eller t6rlust. Vid
forslag till utdelning mnefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar {6rsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets och koncernens verksambhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse ait bolagets
organisation &r utformad sa att bolkftringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstéllande direkttren ska skota den 16pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som dr n8dvindiga {or att
bolagets bolkféring ska fullgéras i Sverensstdmmelse med lag och {Gr att medelsforvaliningen ska skotas pa
ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhémta
revisionsbeyis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranieda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och diarmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om f6rslaget dr f6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av stkerhet, men ingen garanti {or att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka dtgérder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen. ij %}

b

Fastighetsaktiebolaget Caracol, Org,nr 5568 12-8960

BT o W o e n el e o il e = ey e’ e=laiet e dol i vy

e AW e g e e 4 gl g || e gl e Al S P R P [ AT R e B L e

= T e e Ty Rl T R e R L e N T T e W A o e e e I e M e e o e L g B L o, A i o Mo ) | o S T e T e e e Y e e R e e T ol o P S I A 0 [ e el D




T
f o 3 .

T

4 (4)

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvédnder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av f6rvaliningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt ;
risk och vésentlighet, Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation, Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt vitalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmirkning

Styrelsen bestar endast av tva ledaméter vilket foranleder anméarkning.

Stockholm 2024-06-28

v\l

.-'l.
V% X
Hans Bjr l-j”
Auktoriserad revisor FAR
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Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ)

56812-8960

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hdarmed dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststallts pa arsstdimma den

2024-06-28, stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.




