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Forvaltningsberattelse

K@ncemen

Bolaget &r till 100% helégt dr::tterbolag tll TEV Invest AB, 556647-3632, med sate i Trosa,
med systerbolagen

Scandinavian Corrosion Company AB, 556367-2434 och

Fastighetsbolaget Axeln5 AB, 556237-7787.

Verksamheten i bolaget bestar i att bedriva fastighetsforvaltning.

Utveckling av foretagets verksamhet, resuliat och stallmng
o 292242-31 2021-12-31  2020-12-31

1(12)

tillsammans

Belopp i kr
20‘? 9-12-31

Nettoomséttmng . T 4558937 4534071 4195360
Balansomslutning 23860098 24110649 23292 331
Resultat efter finansiella poster 1251248 1450228 1668505
Soliditet % 19,6 15,6 11,2
Definitioner: se not

Férdndring av eget kapital
Aktie- Uppskrivnings-

Bundet eget k kapffa! _ __  kapital _ fond

3663734
22 564 207
1166 135
10,2

ingéende balans - - 100 000

Justerad ingdende balans ~ fooo00

Omfsring mellan poster i eget kapital

Summa

Overkurs- Fond fér

Balanserat
resultat inki

Fritt eget kapital fond  verkligtvirde  drets resuftat

Ingaende balans
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3662 732

Jusierad ingaende balans
Arets resultat

Férandringar i redovisade vérden som
redovisas direkt mot eget kapital

3 662 732

93 437

Summa

Omféring mellan poster i eget kapital

Summa

Vid arets utgang
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 4 656 168, disponeras enligt fdljande:

o e Belopp i kr
Balanseras | ny rékning 4 656 169

Summa 4656 169

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande noter ~ 2
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Resultatrakning

= Ovriga rorelseintakter 16759 10459
4 575 696 4 544 490

Réreisens kostnader

Ravaror och férmédenheter -16 759 -7 250
Av/nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar - -816752 -892 012
Rérelseresultat 1644 332 1 825 594

Resultat fran finansiella poster .
Réanteintaxter och liknande resultatposter 9 463
Réantekosthader och liknande resultatposter 4 _ -395547

L t99804r 8799695
Resultat efter finansiella poster 1951 948

1450 229

Resultat fére skatt 1251248 1450229
Skatt pa arets resultat 5 -257 811 -298 774
993437

ekl

Arets resultat 1 151 455
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o TILLGANGAR

A Anlaggningstiligangar

i Materiella anldggningstillgangar

) Byggnader och mark 6 21085 106

e Inventarier, verktyg och installationer -

&~ Pagéende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anldggningstillgangar 692082 401 028
21777 188 22 302 314

21 901 286

"'hq :

F

Summa anldggningstillgangar o 777 188 m

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 20 948 62 500

Aktuell skattefordran 102 686 _ .

Ovriga fordringar - 105 198

Forutbetalda kosthader och upplupna intékter 30108 27 422
229 482 477 403

Kassa och bank 1 853 428 13309832

m

%’

Summa omsittningstillgangar 5082 910

SUMMA TILLGANGAR " 23860008 24 110 649
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Not

Balansrakning

o e b s il bsira il P T I e ey

i EGET KAPITAL OCH SKULDER
% Eget kapital

(Nlaks |

&2 Bundet egef kapital . -
2, Aktiekapital 100000 100000
b, 100 000 100 000

]

Fritt eget kapital - _

Balanserad vinst eller foriust 3662 732 2 511 276

Arets resutat 993437 1151455
4 656 169 3662 731

Summa eget kapital 4756 169
Langfristiga skulder : o o
Ovriga skulder {ill kreditinstitut 8 028 800 8 178 800
Skulder till koncernforetag 8500000 8500000
16528800 16 678800

Kortfristiga skulder

LeverantSrsskuider

Skulder till koncernforetag

Skatteskuider

Ovriga kortfristiga skulder

Ubplupna kosthader och forutbetalda intakter

139 974

1 298 646
19 3865
328 598
788 556

2575129

133 993
2 316 050
346 768
721727

3669 118

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 23860098 24 110 649
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Noter

?%" lelopp ] kr om mget annat anges
¥

> Allménna redovisningsprinciper
€2 Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
-l allménna rad BFNAR 2017:3 Arsredcwnsmng och koncernredovisning (K3).

Fordringar och skulder
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Viédrderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifrén anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffmngsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar aoch nedskrivningar. 1 anskaffningsvardet ingar férutoem inképspriset dven utgifter som é&r
direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in | tillgangens redovisade varde. Utgifter
fér Ibpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

betydande kom ponenter bedamts vara vasenthg Dessa tlllgangar har éarfmr delats upp 1 Kor
vilka skrivs av separat. ./ |
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Avskrivningar

fbwantade farbrukmngen av ttligangens framtlda ekanomlska fordelar Avskrwmngen redowsas som
kostnad i resultatrdkningen.

Materiella anléggningstiliggngar A
Biinoder st el AR . s ._ ——
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5
inventarier, verktyg och installationer S

Fér vissa av de materiella anldggningstiligangarna, Byggnaden, har skilinaden i forbrukningen av
betydande komponenter bedtmis vara vasentlig. Byggnaden bestar i sin tur av flera kompanenter vars
nyttjandeperioder vanearar Nyttjandepermden pé dessa kompanenter har beddmts variera mellan 15 -

obegrénsad_. Byggnad;erna best;ar av ﬂ:era k,ﬂmp@nfenter vars nyttjandepened varlerar

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa
bvagnader:

- Stomme 50 ar

- Tak 50 &r

- Fasad 50 ar

- Undercentral 15 ar

Hyresgéstanpassningar avskrivs dver hyreskontraktets langd.

intakter

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
int&kterna kan berdknas pa ett tiliforlitligt satt.

Farva!tnihgs*fasﬂgheter

fbrvaltmngsfastsgheter mgér byggnader mark och markanléggnmgar

Forvaitningsfastigheter redovisas i balansrakningen till belopp som motsvarar utgifterna for
fastlghetens fervarv elier tlliverkmng (anskaffningsvarde) med hansyn tagen till av-, ned- oc'_ /]
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Nettoomsdétining per rorelsegren --
2022-01-01-  2021-01-01-
& _ o -  2022412-31  2021-12-31
% Fyresiakiar S emerres R e o

E;jg ovrig férsaljning B w--——-i : ey s e ei
fi Summa 4558937 4534071
48
=]

o Not 3 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  Varavmén  2021-12-31 Varav mén _

. Totalt

Léner och andra ersdtiningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
o 2022-01-01- 2021-01-01-
o 20221231 2021-12:31
. R s SR et e .. s S

Bolaget har inte nagra anstéllda.

Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-
_ e ., 2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncernféretag 170 000 170 525
Réntekostnader, dvriga 225 547 204 840
Summa 395 547 375 365

Not 5 Skatt pa arets resuitat
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31
257 811 208 774
257 811 298 774

Aktuell skattekostnad

Avstamning av effektiv skatt

2022-01-01- 2021-01-01-

TR e T wik . T, AR R E e e et e o TP ¥ oo
T ey Y p—; -

Resultat fére skatt 1251 248 - 1450 229

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 208 640
Ej avdragsgilla kostnader 206 134
Redovisad effektiv skatt 257811 298774
Differens -257 811 ~_1
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Not 6 Byggnader och mark
- 2022-12-31 __2021-12-31

«Vid arets borjan 24 954 951 23 231644
-Rorelseforvarv 1722 507

-Arets omrakningsdifferenser . -s00
Vid arets slut 24 954 151 24 954 151

Ackumulerade avskrivningar - -

-Vid 4rets borjan 3052865 -2 164 934
-Arets avskrivning -816 752 -887 931
-Arets omrakningsdifferenser L.

Redovisat varde vid arets slut T 21085106 21 901 286

YVarav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 1 0 000000 10 {m 000
Redovisat varde vid arets slut 10 000 000 10 000 000

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
" 2022-12-31  2021-12-31

" i oo . ; . .

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan oo e

34 900 34 900

Ackumulerade avskrivningar . o
Vid arets btﬁrjan -34 900 20 247
-Arets avskrivning o B -4 653
Redovisat virde vid arets slut ; N

o,

Not 8 Langfristiga skulder

__2022-12-31 __ 2021-12-31 _

el LK, PR

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen - Bl
Wiga skulder till Kreditinstitut R 8 028 800 8 178 800

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Stillda sikerheter fér 6vriga skulder

o i o P022-12-31  2021-12-31
10 200 000 10200000

Fastighetsinteckningar
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Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsalitning _
Under aret totala fakturerade och upplupna intaker.

Balansomslutning:

b Resultat efter finansiefla poster
a4 Rirelseresuitat fore skatt

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskatiade reserver) / Totala tillgangar.

Not 10 Rapport om arsredovisning

For denna arsredovisning har en bokslutsrapport upprattats av:

Viola Olander, Ekonomikonsuit | Halista AB

som ar auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i Srf Konsulternas forbund. _ 4
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Underskrifter

Trosa den 2023-04-28

Thore Hagg

Min revisionsberattelse har lamnats den 2023-04-28

~ Maria Carlistedt
Aukioriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Txll bolagssi‘amman i TEV Fastigheter AB

Rapport om arsredovisningen

Ufmmnden

Enligt min uppfatining har drsredovisningen vppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enialla
viisentliga avseenden rittvisande bild av TEV Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 2022-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberfttelsen dr f‘menhg med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsniftet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhéllande till TEV Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriitas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsr edowsmngsla&en Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedfmer #r mdvz’mmg for att
upprétta en drsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av ﬁrsredcwzlsnmg__,en ansvarar styrelsen f6r bedSmningen av bolagets formdaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, niér sa dr t:kl‘im;allgt om firhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta

verksamheten och ait anviinda. antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ
till att gdra nigot av detta.

LV Fastigheter AT, Organr 556621-5363

Lﬁ@pﬂans uu else-
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_Revis f)ms aﬁsmr

nagra vasemhga fela}mgheter, vare 51g dessa bemr pa Gegenthgheter eller mlsstag,, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av séikerhet, men dr ingen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasenthg felaktlghet om en sadan fin_ns Fe]aktlgheter kzam uppsta pa gmnd av negemhgheter eller m1sstag

beslut SOM dnvcindme fattai med grunci érsredowsnmgen

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdoéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedSmer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr higre &n for en véisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidostittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsitgéirder som #r Iimpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
m‘-jredmﬂsmngen Jag drar ocksa en slutsats med grund 1 ﬁa mhamtacle rewsmnsbewsen om huruwda det
betydande tvwel om bolagets formagfl att fOI’tSatt'l verksamheten Om Jag drar blutsatsen att det f" Inns en
visentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr otillréckliga,

modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram

till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsiitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innebéllet i Arsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om &rsredovisningen Aterger de underliggande transaktionera och hiindelserna pa ett

sitt som geren rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och imiktnin*g samt

tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

med originalet mtygas.

‘ S

Sverensstimmelse
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CARLSTEDT

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvalining for TEV
Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende i forhallande till TEV Fastigheter AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har i dvrigt fullghj ort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

uttalanden, .

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till d‘i'sp@'siﬁt:sner betriffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
frslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelnm,gen dr forsvarlig med hénsyn

till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 vrigt.

bland annat att f@l’tle-pande bed(}ma bolagets ek@namnska snuatmn och att tl”SE atl; bolagets mgamsatmn Ar
utformad s att bokféringen, medelsfsrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhfimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 ndgot
visentligt avseende:

- fGretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan fdranleda

e:sa‘ttnmgsskyldlg,het mot bolaget, eller
- p& ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mltt ma] betraffande remsmnen av f“c}rslaget t111 dlspasﬁmner av b@lagets vmst eller f‘irlust ﬂch dérmed mitt

aktiebalagslagen _

TV Fastigheter AB, Org.nr 556621-5363
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CARLSTEDT

LA

§"§§ rewsunssed i Svenge ‘ﬂ[tld kt}mmel att upptacka até,arder el [er fbfsummelsar SO kan fmanlada
B ersttningsskyldighet mot bolaget, eller ati ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdtme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Gr ansknmgen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna, Vilka
tilikommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min prafessmnella bedmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
fsrhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och vertridelser skulle ha sérskild

belydelse f“ér bﬁlagets 51tuat10n Ja.g gas. 1gem)m (]Ch pmvar fatm.de hesl‘ut beslutsunderlag,, wdtagna at' rder

om styrelsens f“drslag tIH dlSpGS]thnE! betraffande bc:rlagets vmst eller ﬁ)l lust har Jag granskat om fbrslaget %ir
forenligt med aktiebolagslagen.

Sodertilje 2023-04-28

' M‘lr!a Carlstedt
Auktoriserad revisor

11V Fastigheter AB, Org.nr 556621-5363



