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Biotronic Fastigheter AB
556546-4103

Forvaltningsberattelse

1(12)

Styrelsen for Biotronic Fastigheter AB, 556546-4103, med séte i Stockholm, far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Onvinte annat anges redovisas alla belopp i svenska kronor (kr).

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning i egen fastighet. Féretaget har sitt séte i Stockholm.

Viktiga forhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Cityfast Sverige Holding AB, org.nr 556690-9304, med séte i

Stockholm.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga handelser har paverkat bolagets verksamhet under det gagna aret

Utveckling av foretagets verksamhet, resulitat och stallning

2022

Belopp i kkr
2021 2020 2019 2018

Netfoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Definitioner: se not 16

Eget kapital

Aktiekapital

6414
9781
11,5

Reservfond

T -
11 046 10 462 11 315 8 075

Balanserad Arets

vinst vinst Summa

Vid érE’ES bﬂ)rjan 1 300 OOO .
Omiéring av
foreg ars vinst

42000

10 699 456 5 357 641 17 399 096
-5 357 641
6 384 802

5 357 640

6 384 802

Vid arets slut 1 300 000

« Signerat 2023-06-26 05:33:29 UTC
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Biotronic Fa Stig heter AB
556546-4103 |

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

2(12)

~ Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

S - N
arets resultat
Totalt

disponeras for
balanseras i ny rakning

6 384 802

22 441 898
22 441 898

Vad betréffar resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med

titlhdrande noter.

& Signerat 2023-06-26 05:33:29 UTC
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Biotronic Fastigheter AB

3(12)

Belopp i kr

N@f

" 2022-01-01-
 2022-12:31.

T 2021-01-01-

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskriviingar av materiefla anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resuftaf fran finansiella poster

Resultat fran andelar i handelsbolag
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader-och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat

6414 186

6414186

-2 338 679
-466 035

9780573

1728453

8052 120
-1 667 318

6384802

6475994

6475 994

-466 035

3609472

3116 393

8 509 871
700

-581 04 8’5_

11 045 916

6 810 694
-1 453 053

5357641

« Signerat 2023-06-26 05:33:29 UTC
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Biotronic Fastigheter AB

Balansrakning

4(12)

Not

2022-12-31

TILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Andelar i bostadsrattsféreningar

Summa anldggningstillgangar

Omsattn ing stil Ig éfﬁg ar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

21 096 261

21096 261

165 394 426
54 966 462

220 360 888

241 457 149

71415

13 753
19 989

105 157
949 319

21 562 296

" 21562 296

54 966 462

212 649 750

168 415

2486 001

[T

2644 416

308 432

1054 476

2 952 848

SUMMA TILLGANGAR 237 164 894
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Biotronic Fastigheter AB 5(12)

Belopp ikr

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

10

1 300 000
42000

1 342 000

6 384 802

22 441 899

23 783 899

1300 000
42 000

1342 000

10 699 456
5 357 641

16 057 097

17 399 097

Summa eget kapital

Obeskattade reserver o o ,
Periodiseringsfonder 2049150 2351222

5049 150 2 351222

Langfristiga skulder 1
QOvriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

47 429 000 5000 000
143677226 149 256 433
191 106226 154 256 433

Kortfristiga skulder

Skulder il kreditinstitut 20 810 000 58 339 000

| everantorsskulder 496 306 223 117

Skulder till koncernféretag - 266 803

Skatteskulder 256 416 3 529 959

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 1009628 799 263
22 572 350 63 158 142

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 242 511 625 237 164 894

+ Signerat 2023-06-26 05:33:29 UTC Oneflow ID 5168518  Sida 6 /14
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Biotronic Fastigheter AB 6(12)

556546-4103
Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
_redowsmngaprtncuperna &r-oférdndrade mot f.g ar.

De viktigaste redovisnings- och varderingsprinciperna som har anvants vid uppréttande av de
finansiella rapporterna sammanfattas nedan.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskafiningsvarden om inget annat anges
nedan.

Principer resultatrakningen
Hyresintékter

Hyresintékterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjart sa att endast den del av
hyrorna som bel&per pa perioden redovisas som intékter.

Laneutgifter
Samtliga laneutgifter kostnadsfors i den period som de hanfors till och redovisas i posten

Réntekostnader och liknande.

Ande!ar 4 dotteﬁorefag

Utdelmn_gar f.ran d.o.tterfmetag red.wl.s.;as. sOm i_ntakt

Koncernbidrag
Samtliga lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Personal .

Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga léner eller andra erséttningar har utbetalats.

Principer balansrdkningen

Materieilla anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffmngsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkGpspriset aven utgifter som
ar direkt hénforllga till forvarvet. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas nyttjandeperiod.
Anskaffningsvérdet pa féretagets byggnader har férdelats pa komponenter.

L aneutgifter inkluderas inte i anskaffningsvardet.

+/ Signerat 2023-06-26 05:33:29 UTC Oneflow ID 5168518 Sida 7/14



Biotronic Fastigheter AB. 7{12)
556546-4103

Avskrivningar

Avskrivning av materiella anléaggningstillgangar gors av tillgangens/komponenten avskrivningsbara
belopp 6ver dess nyttjandeperiod och pabérias nar tillgangen/komponenten tas i bruk.

Avskrivningar baseras pa berdknad nyﬁja ndeperiod och gbrs arligen med procentsatser enligt nedan.

o 2022 __ 2021
Byggnader

Stomme och grund 1,00% 1.00%
Stomkompletteringar 2,0% 2,0%
Varme/sanitet, fasad, styr-/6vervakning mm 2,22-3,33% 2,22-3,33%
El, inre ytskikt, yttertak, ventilation, hiss etc 4.,00-5,00% 4,00-5,00%
Fonster, kbksinredning 5,00-20,00% 5,00-20,00%
Inventarier, verktyg och installationer 20% 20%

Avskrivningar framgar av not for respektive balanspost.

Tillkommande utgifter
Utbyte av komponenter och nya komponenter rdknas in i tiligangens anskaffningsvérde. Andra
tlllkommande utglfter raknas in i tlllgangens anskaffnmgsvarde om det ar sannollkt att de framtida

-ranskaffmngsvardet kan beraknas pa ett t:llforlltllgt satt Om mte kostnadsfors utgnfterna

Borttagande fran balansrékningen
-Matenella anlaggmngstlllgangar tas bort fran balaﬂsrakmngen wd utrangermg eller avyttrmg elier nar

posterna Ovnga r@relsemtakter eller Ovr:ga rorelsekostnader

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt. For poster som redovisas i
resultatrakningen redovisas dérmed sammanhéangande skatt i resultatrakningen. For poster som
redovisas direkt mot eget kapital redovisas &ven skatten direkt mot eget kapital. Uppskjuten skatt
beréknas pa alla temporara skillnder. En temporéarskillnad finns nar det redovisade véarde pa en
tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga véardet. Uppskjuten skattefordran avseende
underskotlsavdrag eller andra framtida skatteavdrag redovisas i den omfatining det dr sannolikt att
avdragen kan avraknas mot framtida skatteméssiga Overskott.

Lfkvfdé me?dEI"

som a_r utsatta ft:)r obetydllg_ FISk for vardefluktuatlener Sadana placeringar har en loptld ,_pa max:ma‘lt
tre manader.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Nar finansiella rapporter upprattas maste styrelsen i enlighet med tillampande redovisnings- och

varderingsprinciper gbra vissa uppskattningar, bedémningar och antaganden som paverkar
redovisning och vérdering av tillgangar, avséattningar, skulder, intékter och kostnader. De omraden

dar Sadana uppskattnmgar och bedomnmgar kan ha stor betydelse fér bolaget och som dérmed kan

| arets &rsredovisning har inga vézsefzntlfigfa' uppskattningar och bedémningar gjorts.

& Signerat 2023-06-26 05:33:29 UTC Oneflow ID 5168518 Sida 8/14



Biotronic Fastigheter AB 8(12)

556546-4103

Not 3 Resultat fran andelar i kon cernféretag

2022-01-01-

_ 2022-12-31

Resultatandel handelsbolag

8 509 871

M Summa 7711 138

0 Not 4 Bokslutsdispositioner
4 2022-01-01-  2021-01-01-

2022-12-31

Lamnade koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfond

Summa

Not 5 Skatt pa arets resultat

969 475

- -2697 928

-1 728 453

2022-01-01-

-1 884 000

2021-01-01-
2021-12-31

Aktuell skattekosinad

Not 6 Byggnader och mark

-1 667 318

2022-12-31

-1 453 053

71453 053

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Varav mark

Not 7 Inventarier

30 567 487

30 067 487

" 30 567 487

-9 005 191

-466 035

30 567 487

-8 639 156
-466 035

-9 471 226

9005 191

21006 261

71265713

2022-12-31

" 21562 296

7265713

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

Redovisat virde vid arets slut

& Signerat 2023-06-26 05:33:29 UTC
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Biotronic Fastigheter AB 9(12)
556546-4103

Not 8 Andelar i koncernféretag
2022-12-31°  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 157 683288 149 173 417
> -Resultatandelar handelsbolag s L DL, BRI RI]
Redovisat vérde vid arets slut 165394426 157 683 288

Organisations- Foretagets Antal  Kapital- Bokfort
s Direkt dgda: - nummer  sdte  andelar andel vérde

~astighetsbolaget

Renstiernasgata HB. 916505-6053  Stockholm 0 99% 107 560 903

HB-Skulptoren AB 916619-9654  Stockholm 0 99% 40 260 523
165 394 426

Fastighets Dakal 556676-8205  Stockholm 1000 100% 17 573 000

2022-12-31 2021-12-37

P

Ackumulerade anskaffningsvérden:
~Vid arets bdrjan 54966 462 54 966 462

Redovisat vidrde vid arets slut ' 54 966 462 54 966 462

Organisations- Foretagets Antal  Kapital- Bokfort
Direkt 4gda: o nummer sdte andelar =~ andel  viérde
Bostadsforeningen h
Apeltradet UPA 702000-0605  Stockholm 333 33% 39 299 462
Fastighetsforeningen
Rorstrandsgatan nr 11 UPA  702001-8631  Stockholm 333 33% 15 667 000
54 966 462

Not 10 Aktiekapital

Aktiekapitalet i féretaget bestar enbart av tillfullo betalda stamaktier med ett nominelit virde om
100kr. Alla aktier har samma rétt till utdelning och aterbetalning av insatt kapital samt motsvarar en
rést pa foretagets bolagsstdmma.

) - | _ 2022-12-31 2021-12-31
Antal aktier - 13000 13 000

& Signerat 2023:06-2605:33:29 UTC Oneflow JD blo8hi8 Sida 10/ 14



Biotronic Fastigheter AB 10(12)

556546-4103

Not 11 Langfristiga skulder
2022-12-31  2021-12-31

Skulder som forfaller inom tva till fem ar fran balansdagen
| Skulder till kreditinstitut 47429 000 5000 000

G0 Redovisat virde vid arets slut 47429000 5000000

Y

2 Skulder som forfaller senare &n fem &r fran balansdagen
= Skulder till koncernforetag 143677266 149 256 433
o Redovisat véirde vid arets siut 143 677 266 149 256 433

{"™~]

.

Totalt skulder 191106266 154 256 433

2022-12-31  2021-12-31
FasTghotsskal — O o ——— 76954 86162
Upplupna réntekostnader 366 057 110 536

Forutbetalda intakter 466 617 529178
Ovriga poster | 73389
1009 628 799 265

Not 13 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
2022-12-31  2021-12-31

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 73 264 000 63 494 000
Eventualférpliktelser

Eventualforpliktelser; till forman fér koncernforetag 206 257 812 180 465 889

Eventualférpliktelserna avser ansvar for externa skulder i handelsbolag.

Not 14 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Cityfast Sverige Holding AB, orgnr 556690-9304, med sate |
Stockholm.

Bolaget &r ett moderbolag men med stéd av ARL 7 kap 3 § uppréttas inte ndgon koncernredovisning.

Overgripande koncernredovisning uppréttas av;
Cityfast Sverige Holding AB, orgnr 556690-9304, med séte i Stockholm.

v Signerat 2023-06-26 05:33:29 UTC Oneflow ID 5168518 Sida 11/ 14



556546-4103

Not 15 Viasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

r Not 16 Nyckeltalsdefinitioner
] Soliditet:

= Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r
S uppskjuten skatt enligt géllande skattesats) i procent av balansomslutningen.

v Signerat 2023-06-26 05:33:29 UTC Oneflow ID 5168518  Sida 12 /14
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556546-4103
Underskrifter

o

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

D Richard Ghneim

Vaér revisionsberattelse har avidmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

+ Signerat 2023-06-26 05:33:29 UTC Oneflow ID 5168518  Sida 13/ 14
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Revisionsberattelse

Tilf bolagsstdmman i Biofronic Fastigheter AB, org.nr $56546-4103
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ch Uttalanden

Rapport om arsredovisningen

23082

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Biotronic Fastigheter AB f6r ar 2022.

A7
203

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Biotronic Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr forenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéaller resultatrékningen och balansrakningen for Biotronic
Fastigheter AB.

G rund ﬁ)l‘ uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Inte rn'afti:o*nfa'_t__-S'tand ards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Biotronic Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrse;l-s:.e ns ansvar

Oe_g_entllg_heter eller m[ssta,g_

Vid upprattandet av arsredomsmngen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhalianden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av-sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sng dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasenthg felaktlghet om en sadan fmns Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter ellar mlsstag och

som anvar’ldare fattar med grund | arsredowsnm_g_en

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Biotronic
Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

__ 1av2
& Signerat 2023-06-26 05:3358 UTC Oneflow 1D 5168223 Sida 1/3



Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet.
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Biotronic Fastigheter AB enligt god revisarssed i Sverige
och har I dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tilrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &rstyrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som balagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma balagets &kancmiska sntuatlcm och att tlllse att bolagets 0rganlsat|on ar

pé: ;e*ti:_.b_eftryggjandge-:-as-éjtt'..'

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen :av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende;

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

» pa nadot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mé'l“betréffiaﬁde revi‘gianen ax? ffirs‘lage‘t‘ til‘l dispes‘itianﬁr av’ balagets 'vinst eller fﬁ'rl'u'st't GCh' dérmefd vé’rt

Rimhg sdkerhet dr en hag grad av sékerhet, men ingen garanti T6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller farlust inte &r
férenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskriviing ar en del av revisionsberéttelsen.
Stockholm den dag som framgar av min elekironiska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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o Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Kent Niklas Jonsson Datum

h Niklas Jonsson
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