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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Trophi Eslév AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéallts pa
arsstamma 2023-05-05. Stdmman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens forslag fill
resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer Overens med
originalen.

Stockholm 2023-05-05
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Trophi Eslov AB 1(9)
556780-7762

Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Trophi Eslov AB, 556780-7762, med sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolaget omfattar agande och férvaltning av fastigheter.

Bolaget ar ett heléagt dotterbolag till Trophi Holding Sweden 1 AB, org nr 556697-9554 som i sin tur ar
ett helagt dotterbolag till Trophi Fastighets AB, org nr 556914-7647, dar koncernredovisning upprattas.
Trophi Fastighets AB &gs till 100 % av Tredje AP-fonden, org nr 802014-4120. Samtliga bolag har sitt

sate | Stockholm.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp I Tkr
_ 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter 11 933 11 251 11 462 11 060 10791
Resultat efter finansiella poster -1 040 2 861 4 042 3 437 3244
Soliditet, % 1,9 5.5 3,6 9,1 6,6

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt
Vid arets borjan 100 3762 2 469 6 331
Resultatdisposition enligt arsstdmman 2 469 -2 469
Utdelning -4 000 -4 000
Arets resultat _ - . -323 -323
Vid arets slut 100 2 231 -323 2 008

Transaktion 08222115557491676603
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Trophi Eslov AB
556780-7762

Resultatdisposition

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 1 908 016, disponeras enligt foljande:

Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel: (kronor)
balanserat resultat

arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande
balanseras i ny rakning

Summa

2(9)

Belopp i kr

2 230 782

-322 766

1908 016

1908 016

1908 016

Vad betréffar resultat och stallning i évrigt hanvisas lill efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande noter

Ly ST S A

Transaktion 09222115557481676603
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Trophi Eslév AB 3(9)
556780-7762

Resultatrékrin_g

Belopp i Tkr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter

Hyresintakter 11 933 11 251
Summa rorelseintakter 11 933 11 257
Rorelsekostnader |

Direkta fastighetskostnader . -7 026 -3 123
Ovriga externa kostnader -898 -1 061
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -2 491 -2 067
Summa rorelsekostnader -10 415 -6 251
Rorelseresultat 1 gﬁ 5 000
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2 36 18
Réantekostnader och liknande resultatposter 3. _ -2594 -2 157
Summa finansiella poster -2 558 -2 139
Resultat efter finansiella poster o -1 040 2 861
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag M7 -
Summa bokslutsdispositioner 717 -
Resultat fére skatt -323 2 861
Skatter

Skatt pa arets resultat - -392
Arets resultat 323 2469

s Transaktion 09222115557491676603 Signerat JB, CN
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Trophi Eslov AB 4(9)
556780-7762

Balansrakning
Belopp i Tkr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 101 289 103 295
Inventarier, verktyg och installationer o 1 696 -
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 6 3 6470
Summa materiella anlaggningstillgangar 102 988 109 765
Summa anliggningstillgangar 102 988 109 765
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar ~ 17
Fordringar hos koncernforetag 1933 4746
Ovriga fordringar 7 892 022
[-Orutbetalda kostnader och upplupna intéakter - 223 271
Summa Kortfristiga fordringar 3 048 5 956
Summa omsiéttningstillgangar | 3048 5 956
SUMMA TILLGANGAR 106 036 115 721

AP, w——  Transaktion 09222115557491676603
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Trophi Eslov AB 5(9)
556780-7762

Balansrakning |
Belopp i Tkr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital - 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 231 3 762
Arets resultat -323 2 469
Summa fritt eget kapital 1908 6 231
Summa eget kapital 2 008 6 331
Langfristiga skulder 8

QOvriga skulder till kreditinstitut - 63 015
Skulder till koncernféretag 38 527 38 527
Summa langfristiga skulder 38 527 101 542
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 63 015 -
LLeverantdrsskulder 15 133
Skulder till koncernforetag - 4719
Skatteskulder - 100
Ovriga skulder 172 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 299 2 896
Summa Kortfristiga skulder 65 501 / 848
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 036 115 721

Signerat JB, CN = . e
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Trophi Eslov AB
556780-7762

Noter

Belopp | Tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

6(9)

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med Arsredovisningsiagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
Avskrivhingar

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader o mark 50 ar

Not 2 Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter

2022-01-01-
| 2022-12-31

Ranteintakter, koncernféretag 13
Ranteintakter, bank i,
Ranteintakter, 6vrigt 1
Summa 36
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01-
B 2022-12-31
Réantekostnader, koncernforetag -1 362
Réantekostnader, ovrigt -
Rantekostnader, bank -1 179
Finansieringskostnader -93
Ovriga finansiella kostnader - -
Summa -2 594
Not 4 Byggnader och mark
- 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 120 854
Arets inkop | 61
Vid arets slut 120 915
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -17 559
-Arets avskrivning enligt plan -2 067
Vid arets slut -19 626
Vid arets slut
Redovisat viarde vid arets slut 101 289

S— Transaktion 09222115557491676603

2021-01-01-
2021-12-31
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2021-01-01-
2021-12-31

-1 366

-1

-7 35

-53

-2

-2 157

2021-12-31

116 354
4 500

120 854

-15 492
-2 067

-17 559

103 295
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Trophi Eslov AB 7(9)
556780-7762

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan -
Arets inkop 2 120 -

Vid arets slut 2 120 -

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning enligt plan -424 -
Vid arets slut o -424 -
Redovisat varde vid arets slut 1 696 -

Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31

Vid arets bérjan 6 470 68
Investeringar -6 450 6 545
Omklassiticeringar till resultatrakningen -17 -143
Redovisat varde vid arets slut 3 6470

Not 7 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31

Ovrig kortfristig fordran 232 '
Skattefordran 660 -
Momsfordran - 475
Deklarerad forutbetald moms o - 447
Redovisat varde vid arets slut 892 922

Not 8 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Féljande belopp férfaller till betalning senare &n

fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag 38 527 38 527

Totalt 38 527 38 527

Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31 |

Panter och dérmed jamférliga sékerheter som har stéllts fér

egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 68 550 - 68550

Summa stallda sakerheter och eventualforpliktelser 68 550 68 550

— - Transaktion 09222115557491676603 Signerat JB, CN T ——
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Trophi Eslov AB
556780-7762

Not 10 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga h&ndelser efter rakenskapsarets slut.

Not 11 Upplysning om moderforetag
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Trophi Holding Sweden 1 AB, org nr 556697-9554, med séte |

8(9)

Stockholm. Narmaste dverordnande moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget

ingar ar Trophi Fastighets AB, org nr 556914-7647, med sate i Stockholm.

Stgnerat JB,CN - o R
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Trophi Eslov AB
556780-7762

Underskrifter

Stockholm 2023-

Jan Bj6rk

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-
Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor

e - Transaktion 09222115557491676603
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Butldtnr; a bettor
working world

Revisionsberdttelse
Till bolagsstamman i Trophi Eslov AB, org.nr 556780-7762

Rapport om arsredovisningen

Uftalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Trophi Eslov
AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Trophi Esldv ABs finansiella stailning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utférf revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Trophi Eslov AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ®vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddbmer ar ndodvédndig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaqg.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets formaga atf fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
naverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [8mna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enfigt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer viriskerna for vdasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som dr tillrdckliga och &ndamaisenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r htgre an fér en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroli.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [Ampliga med h&nsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteniatt styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsheréattelsen  fdasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar a&r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: HQLUZ2-VNWGP-LOV28-83YZ)-2C51L-XML3A
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av sfyrelsens foérvaltning av Trophi Esiov AB fér ar
2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forstaget 1 forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till Trophi Eslov AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i oOvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller fGriust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o fGretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men Ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framagar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Camiila Norell
Auktoriserad revisor
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