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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Tegelfastigheter 1 Virnamo AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 4 maj 2023. Arsstimman beslutade
att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen. '

Viarmamo den 4 maj 2023
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Styrelsen for Tegelfastigheter i Virnamo AB avger toljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

VYerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Tegelfastigheter 1 Virnamo AB é&r en lokal fastighetskoncern. Inriktningen ir bostadsfastigheter i
Virnamo kommun.

Verksamheten dr koncentrerad till centrala fastigheter, Bolaget forvaltar och forddlar befintli gt
fastighetsbestand samtidigt som fastighetsportfoljen dr foremal for stindig forddling och utveckling.
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Uppét och Framdt Fastighetér AB (556701-8857).

Bolaget dger de heldgda dotterbolagen FCKM Fastigheter AB (559060-1513), Hiken 4 Fastighets AB
(559056-5049) samt ViarnaBo Fastigheter AB (559270-2335).

Foretaget har sitt site i Virnamo.

- Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga avvikande héndelser har intrdffat 1 jimférelse med foregaende ar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
- Nettoomséttning - 2 042 1 045 1 624 1247
Resultat efter finansiella poster 410 -391 83 -261
Balansomslutning 19 439 20 312 16 815 17 054
Soliditet (%) 40 38 44 39

Omsittningen har okat da forsiljning av ett projekt avslutats.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital - resultat resultat
Belopp vid arets ingang 5 100 000 2253174 q 278 529 7 631 703
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: | . | | |
Balanseras 1 ny rdkning 278 529 -278 529 i¥
Arets resultat 63 602 - 63 602
Belopp vid arets utgang S 100.000 2 531703 63 602 7 695 305

Villkorlig dterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 20 100 000 kr (20 100 000 kr).

N
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | # 2 531 703

arets vinst 63 602
2 595 305

disponeras sa att f |

1 ny rdkning dverfores | | 2 595 305
2 595 305

|
Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning med ndter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31  -2021-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m. -

Nettoomséttning 2042492 1 044 641
Ovriga rorelseintikter 1 9 968 13 729
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 2 052 460 1 058 370
Rorelsekostnader -

Handelsvaror -771:379 -50 081
Ovriga externa kostnader -1 023 159 -814 647
Personalkostnader 2 -1 340 815 -1 310 995
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldaggningstillgangar -28 726 -56 136
Ovriga rorelsekostnader -2 697 0
Summa rorelsekostnader -3 166 776 -2 231 859

Rorelseresultat | -1 114 316 -1 173 489

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 600000 - 600 000
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter | 491 992 535 000
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -388 172 -352.491
Summa finansiella poster 703 820 782 509
Resultat efter finansiella poster -410 496 -390 980
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag | 871 000 917 000
Limnade koncernbidrag ' -387 000 -265 000
Forandring av 6veravskrivningar -9 902 17 509
Summa bokslutsdispositioner » | 474 098 - . 669 509

Resultat fore skatt 63 602 278 529

Arets resultat - 63 602 278 529
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda
toretag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa finansiella anléiggningstillgiangar
Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5, 6

7,8

9

2022-12-31

233 265
233 265

150 000
6 096 705

75 000

12 650 000
18 971 705
19 204 970

22376

25 673
28 601
95762
172 412

61 778

61778

- 234190

19 439 160
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2021-12-31

264 688
264 688

150 000
5 698 784

75 000

13 700 000
19 623 784

19 888 472

179 485

25 673
29 228

39 964
324 350

99 261
99 261
423 611

20 312 083
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Balansrikning , Not 2022-12-31 | 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 5 100 000 5 100 000
Summa bundet eget kapital S 100 000 5100 000
Fritt eget kapital o

Balanserat resultat 2 531 703 2 253 174
Arets resultat 63 602 278 529
Summa fritt eget kapital 2 595 305 2 531703
Summa eget kapital 7 695 305 7 631 703
Obeskattade reserver |
Ackumulerade dveravskrivningar 19 803 - 9901
Summa obeskattade reserver 19 803 9 901
Langfristiga skulder

Checkrikningskredit 10 3311709 4 241 951
Skulder till koncernforetag 7 900 000 7 900 000
Summa langfristiga skulder 11 211 709 12 141 951
Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 178 570 184 368
Skatteskulder 30 554 30 327
Ovriga skulder 59 011 86 019
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 244 208 227 814
Summa kortfristiga skulder 512 343 528 528
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 439 160 20 312 083




Not 2 Medelantalet anstidlida

Tegelfastigheter 1 Varnamo AB | | 6 (9)
Org.nr 556702-5555

Noter

Belopp 1 kr om 1nget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Fo6ljande avskrivningstider tillampas: |

Materiella anliggningstillgangar % per ar
Inventarier, verktyg och installationer | 20
Programvara | 10

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som

“ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar 1 obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

3

2022 | 2021

,Medelant'alet anstillda 4 | 4
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Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader, koncernforetag
Riéntekostnader, §vriga
Summa

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Nyanskatfningar

Foérsédljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

ﬂtgﬁende redovisat varde

Not S Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2022

271 064
117 108
388 172

2022-12-31

703 966
0
-189 719

514 247
-439 278
187 022

-28 726
-280 982

233 265

2022-12-31

150 000
150 000

150 000
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2021

271 064
81 427
352 491

2021-12-31

599 596
104 370
0

703 966
-383 142
O

-56 136
-439 278

264 688

2021-12-31

150 000
150 000

150 000

Not 6 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
| Redovisat

Antal
Namn andelar
Hoéken 4 Fastighets AB, |
559056-5049, Virnamo 500
FCKM Fastighets AB,
559060-1513, Virnamo 500
VirnaBo Fastigheter AB, |
559270-2335, Virnamo 500

i %

100

100

100

virde

50 000

50 000

50 000
150 000

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstimmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
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Not 7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
| | 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden | | 75 000 75 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 75 000 75 000
Utgaende redovisat virde 75 000 75 000
Not 8 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag
Antal Andel i Eget Redovisat
Namn andelar resultat kapital viirde
LidnBo Fastigheter AB,
556774-2480, Viarnamo - 500 50% 4364 298 50 000
SveBo Fastigheter 1 Varnamo .
AB, 556990-7644, Virnamo 250 50% 4 936 008 25 000
75 000

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstimmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier. '

Not 9 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 13 700 000

Tillkommande fordringar 0

Avgaende fordringar -1 050 000

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 12 650 000

Utgaende redovisat varde 12 650 000
Not 10 Checkriikningskredit

| 2022-12-31

Beviljat belopp pé checkrikningskredit uppgar till 5 000 000

Utnyttjad kredit uppgér till | | | 1 688 290
Not 11 Eventlialfdrpliktelser

2022-12-31

Borgensforbindelse till forman for koncernféretag 26 250 000

Summa 26 250 000

2021-12-31
10 700 000
3 000 000

0
13 700 000

13 700 000

2021-12-31

5000000

758 048

2021-12-31

26 850 000
26 850 000
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Not 12 Koncernuppgifter'

Bolaget dgs till 100% av Uppat och Framat Fastigheter AB, 556701-8857, Varnamo.

Virnamo 2023-05-04

J;erti ‘Strandberg drik Almavwt ‘ |

Styrelseordftrande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den 4 maj 2023

Ernst & Young AB

o i - /,"f - P

Kristina Skirstrém
Avuktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Tegelfastigheter i Varnamo AB, org.nr 556702-5555

Rapport om arsredovisningen
{Histanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Tegelfastigheter | Varnamo
AB for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Tegelfastigheter i Varnamo ABs finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt -
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér aft bolagsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

ibasraes Py tritafatinien ¢

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Tegelfastigheter i Varnamo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckiiga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

SLVE QiSRS AnNSYar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer ar nddvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen
av bolagets formaga att fortséatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avweckla
verksamheten.

Llavrinarns arsval

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hiig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt {SA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadanfinns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedtmer vi riskerna fér véasentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptédcka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hdgre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en firstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision fér att utforma granskningsatgérder som-
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
o0ss om effektiviteten i den interna kontrotlen.

e ytvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och hllhorande

upplyshingar.

o drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasenthg _
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

» utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som v identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{Aialanciet

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Tegelfastigheter i Varnamo AB fér rékenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér

rakenskapsaret.
Cieeraed For nt{adandon

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Tegelfastigheter i Varnamo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Liyredsons ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdélningen ar férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa elt betryggande satt.

Vs pogfa i i ,
PSRN ES SRV [

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon sfyrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedtma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar aftt vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten
och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Véarnamo den 04 maj 2023
Emgt &

Auktoriserad revisor
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