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Arsredovisning for

Ejdergatan 4-10 forvaltning AB

559065-9115

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ejdergatan 4-10 forvaltning AB intygar hdarmed dels att denna kopla av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa
arsstdmma 2025~ 06-03 . Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag il

resultatdisposition.

G6teborg 2025-06-03
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Ejdergatan 4-10 forvaltning AB, 559065-9115, far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ager och forvaltar fastigheten Goteborg Olskroken 15:11.
Bolaget har inga anstallda.

Védsentliga hdandelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
| 2024 2023 2022 2021-12-31
Nettoomsattning 5 064 4 711 4 504 4 262
Resultat efter finansiella poster -173 -3 096 1921 1083
Soliditet, % 1 1 5 3
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 50 000 547 877
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat o -172 749
Vid arets slut 50 000 375 128
Villkorat aktieagartillskott
Aktieagarna har lamnat villkorat aktieagartillskott som uppgar till totalt 105 tkr (105 tkr)
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 547 877
arets resultat -172 749
Totalt 375 128
disponeras for
balanseras | ny rakning 375 128
Summa 375 128

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.

Signed document (OHJiWwv)
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Resultatrakning
Belopp [ kr Nof 2024-01-01- 2023-01-01-
3 2024-12-31 2023-12-31
-
2 Rérelseintéikter
o Nettoomsattning 0063539 4710 751
-S;; Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 5 063 539 4710 751
A
& Rérelsekostnader
Driftkostnader -2 374 996 -5 624 462
Ovriga externa kostnader -337 011 -442 635
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar - -261619 -254 343
Summa rorelsekostnader -2 973 626 -6 321 440
Rorelseresultat 2 089 913 -1 610 689
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 726 133 769 726
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -2 988 795 -2 254 734
Summa finansiella poster -2 262 662 -1 485 008
Resultat efter finansiella poster -172 749 -3 095 697

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder - 826 963
Summa bokslutsdispositioner - 826 963
Resultat fore skatt 172749 2268734
Skatter

Skatt pa arets resultat - -11 228
Arets resultat 172749  -2279 962

Signed document (OHJjiWv)
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Balansrakning

Belopp i kr | Not 2024-12-31 2023-12-31

& TILLGANGAR

o, Anlaggningstillgangar

e Materiella anlaggningstillgangar

1é Byggnader och mark 5 38 812 930 38 077 358

;::7:! Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 107 209 131 322
Inventarier, verktyg och installationer 7 4 868 8 116
Pagaende nyanlaggning 8 246 967 1058 274
Summa materiella anlaggningstillgangar 39 171 974 39 275 070
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 24637 796 26 361 158
Summa finansiella anlaggningstillgangar 24 637 796 26 361 158
Summa anlaggningstillgangar 63 809 770 65 636 228
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 180 000
Ovriga fordringar 258 878 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 79 344 79 582
Summa kortfristiga fordringar 338 222 259 582
Kassa och bank
Kassa och bank 417 486 361 102
Summa kassa och bank 417 486 361 102
Summa omsattningstillgangar 755 708 620 6384
SUMMA TILLGANGAR 64 565 478 66 256 912

Signed document (OHjiWv)
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Balansrakning

Belopp i kr Noft 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 547 877 2 827 839

Arets resultat -172 749 -2 279 962
' Summa fritt eget kapital 375 128 547 877

Summa eget kapital 425 128 597 877

Langfristiga skulder

Ovriga skulder o 4 745 4 745

Summa langfristiga skulder 4 745 4745

Kortfristiga skulder

Skatteskulder - 57 249

Ovriga skulder till kreditinstitut 63 392 000 63 792 000

Forskott fran kunder - -384

Leverantorsskulder 101 703 784 389

Skulder till koncernforetag 200 000 500 000

Upplupna kosthader och forutbetalda intakter 441 902 521 036

Summa Kortfristiga skulder 64 135 605 65 654 290

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 565478 66 256 912

Signed document (OHjiWv)




Ejdergatan 4-10 forvaltning AB 5(7)
559065-9115

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
oo Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
M allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgdngar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader | 100
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslutningen.

Not 2 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Ranteintakter, évriga 1942 1925
Varav fran koncernforetag 724 191 767 801
Summa 726 133 769 726

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader, dvriga 2 988 795 2 254 734
Varav till koncernforetag - -
Summa 2 988 795 2 254 734

Signed document (OHJjiWv)
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Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 39413 113 39413 113

Omklassificeringar 969 830 - -
40 382 943 39413 113

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -1 335 755 -1 108 771
-Arets avskrivning enligt plan 234258 -226 984

-1 570 013 -1 335 755
Redovisat viirde vid arets slut 38 812 930 38 077 358

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
 2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 241124 241 124
Vid arets slut 241 124 241 124
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -109 802 -85 690
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden - 24113 24112
Vid arets slut _ -133915 109 802
Redovisat varde vid arets slut 107 209 131 322

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31  2023-12-31 _

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 16 236 16236
Vid arets slut 16 236 16 236
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -8 120 -4 873
-Arets avskrivhing anskaffningsvéarden - -3248 -3 247
Vid arets slut -11 368 - -8120
Redovisat varde vid arets slut 4 868 8 116

Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31

Vid arets borjan 1058274 - 165783
Investeringar 831 038 2 267 330
Omklassificeringar -1 642 345 -1 374 839
Redovisat varde vid arets slut 246 967 1058 274

Signed document (OHJiWv)
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Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

B 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 63 392 000 69 842 350
Summa stillda sikerheter 63392 000 69 842 350

Not 10 Koncernuppgifter
Bolaget ar ett helagt dotterbolag iill Berzelius Fastigheter i Goteborg AB, 556496-5274 med sate |
Goteborq.

Underskrifter

Goteborg den dag som framgar av styrelseledamoternas underskritt.

Ake Backstrom Kerstin Backstrom
Styrelseordforande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Frejs Revisorer AB

Ulf Johansson
Auktoriserad revisor

Kommentar:;
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma

Signed document (OHJjiWv)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Ejdergatan 4-10 Forvaltning AB
Org.nr 559065-9115

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Ejdergatan 4-10 Forvaltning AB for rakenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rdttvisande bild av Ejdergatan 4-10 Forvaltning ABs finansiella stallning per
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande
till Ejdergatan 4-10 Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddomer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att

fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

1(4)
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Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara

uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for

en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala

oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa

ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

2 (4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning tor

Eidergatan 4-10 Forvaltning AB for rékenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledama&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Ejdergatan 4-10 Forvaltning AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets

egha kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

3 (4)
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Revisorns ansvar

i Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

! inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
“E nagot visentligt avseende:

4

:{E - foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda

) ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdakerhet beddéma om férslaget ar torenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Frejs Revisorer AB

Uif Johansson
Auktoriserad revisor
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