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Undertecknad styrelseledamot i Waterford Property AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstdmma 2024-05-07

Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Trollhattan 2024-05-07
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Forvaltningsberattelse

1(9)

Styrelsen for Waterford Property AB, 5569079-4201, med sate i Trollhattan far harmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget registrerades ar 2016 och ska bedriva konsultverksamhet inom byggnadsmarknaden, aga,
férvalta och utveckla fastigheter samt aga aktier och darmed foérenlig verksamhet.

FOretaget ager fastigheten Grafiten 17 i Trollhattan.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Koncernbidrag har lamnats.

Flerarsoversikt

Belopp i Tkr

_ - | ) _ ) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 5 550 5019 4906 3 809
Resultat efter finansiella poster 1 607 1369 1277 733
Soliditet, % 14 12 11 10
Forandringar i1 eget kapital
Aktie- Balanserat

o kapital vinstmedel  Arets resultat Totalt
Vid &rets borjan - 500000 4 167 995 -2 063 4 665 932
Balanseras i ny rakning -2 063 2 063
Arets resultat _ 802 138 802 138
Vid arets siut 500 000 4 165 932 802 138 5 468 070

Villkoriig aterbetalningsskyldighet fér aktieagartillskott uppgick till 2 700 000 kr (2 700 000 kr).

-




Waterford Property AB 2(9)
559079-4201

Resultatdisposition
Belopp | SEK
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foéljande
2 balanserat resultat 4 165 932
) arets resuitat - 802 138
ch Totalt 4968 070
L)
Eﬁ disponeras for
5 balanseras | ny rakning 4 968 070
Summa 4 968 070

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregein i 17 kap 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogorelse.

Koncernbidrag har lamnats. Styrelsens beddmning ar att den foreslagna utdelning i form av

koncernbidrag inte hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser vare sig pa kort eller lang sikt.
Soliditet och kassafldde bedéms efter utaelningen vara pa en tillracklig niva.

Vad betraffar foretagets resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

Falansrékningar med tillhGrande bokslutskommentarer.
fl
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Resultatrakning
Belopp i SEK Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
ié Rorelseintakter, lagerférandring m.m.
= Nettoomsattning 5 549 839 5019 063
f:i Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 5 549 839 5019 063
& Rorelsekostnader 2
Ovriga externa kostnader -965 113 -956 245
Av- och nedskrivningar av materielia och
immateriella anidggningstiligangar -1 828 530 -1 791 782
Summa rorelsekostnader -2 793 643 -2 748 027
Rorelseresulitat 2 756 196 2271036
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 4 583 172
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 254 108 -902 705
Summa finansiella poster -1 249 525 -902 533
Resultat efter finansiella poster 1 606 671 1 368 503
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -166 000 -1 370 000
Férandring av periodiseringsfonder -330 000 .
Summa bokslutsdispositioner -496 000 -1 370 000
Resultat fore skatt ' ,_1 -010- 671* “ ‘ :1 21*9_7
Skatter
Skatt pa arets resultat -208 533 -566
Arets resuitat 802 138 -2 063
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Balansrakning
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Belopp | SEK Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 35 081 063 36 824 079
Inventarier, verkiyg och installationer 4 1 198 594 1031 256
Summa materiella anlaggningstiligangar 36 280 657 A7 890 330
Summa anlaggningstillgangar 36 280 657 37 855 335
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 539 2 197
Fordringar hos koncernféretag 25 740 -
Ovriga fordringar - 137 253
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 74 647 2 523
Summa kortfristiga fordringar 102 926 211 973
Kassa och bank

Kassa och bank 3 346 072 1 766 446
Summa kassa och bank 3 346 072 1 766 446
Summa omsadttningstillgangar 3448998 1978 419
SUMMA TILLGANGAR 39729655 39833 754
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Balansrakning

Belopp 1 SEK Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 000 500 000
Summa bundet eget kapital. 500 000 500 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 165 932 4 167 995
Arets resultat 802 138 -2 063
Summa fritt eget kapital 4 968 070 4 165 932
Summa eget kapital 5468 070 4665932
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder - 330 000 "
Summa obeskattade reserver 330 000 -
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 24 302 000 7 575 000
Skulder till koncernféretag 6 6 932 276 7732 276
Summa langfristiga skulder 31234 276 15 307 276
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1288 000 19 404 000
Leverantorsskulder 19 814 12 842
Skulder fill koncernféretag 175 527 21 000
Skatteskulder 71 009 -
Ovriga skulder 489 842 270 534
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 653 117 152 170
Summa kortfristiga skulder 2 697 309 19 860 546
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 729 655 39 833 754




Waterford Property AB 6(9)
559079-4201

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

s Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
e allménna radd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

0

il

e Redovisningsprinciperna ar oférandrade mot féregaende ar.

\/
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™ Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider kommer att tillampas:

Anlaggningstillgangar ) Ar
Materiella anlaggningstillgangar: "
-Byggnader 25
-Markanlaggning 20
-Installationer | 5-25

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Overavskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinadra intékter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i foérhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstélida under verksamhetsaret och ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

N
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Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 43733447 = 43733 447
43 733 447 43 733 447
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 909 368 -5 166 350
-Arets avskrivning enligt plan -1 743 016 -1 743 018
-8 652 384 -6 909 368
Redovisat varde vid arets slut 35 081 063 36 824 079
Taxeringsvarde byggnad 16 800 000 16 800 000
Taxeringsvarde mark 3 145 000 3 145 000
19 945 000 19 945 000
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
| 2023-12-31 = 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 1219 101 1219 101
-Nyanskaffningar 253 852 -
Vid arets slut 1472 953 1219 101
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borian -187 845 -139 081
-Arets avskrivning anskaffningsvarden | -85 514  -48 764
Vid arets slut | 273 359 -187 845
Redovisat varde vid arets slut 1199 594 1031 256
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
o | h _ | ) - 2023-12-31 2022-12-31
Belopp som forfaller melian 2-5 ar fran balansdagen 5 152 000 5152 000
Belopp som forfaller efter mer &n 5 ar fran balansdagen 19 150 000 20 539 000
Lan med villkorsandringsdag inom 1 ar ) - -18 116 000
24 302 000 7 575 000

lLan med villkorséndringsdag inom ett ar har i sin helhet redovisats som korfristig skuld. Kortfristig del

enligt nuvarande amorteringstakt uppgar till 1 288 000.

Not 6 Skulder till koncernforetag
2023-12-31

2022-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen

h_

6 932 276

7 732 276
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

“ o o ) 2023-12-31  2022-12-31
1 Fastighetsinteckningar 30 600 000 30 600 000
o 30 600 000 30 600 000
-
;{:ﬁ Eventualforpliktelser
Coad
A Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 8 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till JOBA Fastighets AB, org nr 556335-6376, med séate i Trollhattan.
JOBA Fastighets AB ar i sin tur ett helagt dotterbolag till GH8 Holdings AB, org nr 5§569070-1883, med
sdte | Trollhattan.

GH8 Holdings AB &gs i sin tur till 37,38% av Swirish Holding 2 AB, org nr 5§59062-5759, med séate |
Trollhattan.

Moderféretaget GH8 Holdings AB uppréattar inte koncernredovisning med hanvisning till reglerna om
mindre koncerner i ARL 7 kap 38.

N4
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Underskrifter

Trollhattan 2024-05-07
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Christopher Kitchin
Styrelseordférande

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-05-07

e ,Wlhft/

. ena Gustafssor
Auktoriserad revisor
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concentrd revision

Revisionsberattelse
Till bolagsstémman | Waterford Property AB, org.nr 559079-4201

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Waterford Property AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Waterford Property ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

lag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Waterford Property AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet

om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helthet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberadttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt i1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

# identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll,

e  skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision t6r att utforma
granskningsatgdrder som ar [ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den

interna kontrollen.

& utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
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revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora

att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

® utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfoért en revision av styrelsens forvaltning for Waterford Property AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till Waterford Property AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositione

r betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedéomning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande bedtéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sdakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tili
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dar f6renligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anv

ander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen, Granskningen av fGrvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust

grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillko
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasent

mmande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
ighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana

atgarder, omraden och forhallanden som &ar vasentliga for ver

ksamheten och dar avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Jag gar ipenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styreisens férslag til

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag gr

Trollhédttan den 7 maj 2024
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’ena Gustafsson
Auktoriserad revisor

anskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.




