Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Distreal 2 Stockholm AB intygar att resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen har

faststalits pa arsstamma 2023-0¢- L. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer dverens med originalen.

Stockholm 2023- -

Jorfas Kennerhed
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Balansrékning
Kassaflddesanalys
Noter

Distreal 2 Stockholm AB
Org.nr 556702-7346

Arsredovisning for rikenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Distreal 2 Stockholm AB avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberéttelse 2
Resultatrékning

N

o~ ;A

Styrelsens séte: Stockholm

Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till f6ljd av detta kan
avrundningsdifferenser forekomma.
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Penneo dokumentnyckel: KIC50-6F2BC-NDLMY-5316J-D6ANG-L



Distreal 2 Stockholm AB 2 (18)

Org.nr 556702-7346

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget har till fdremat for sin verksamhet att direkt eller indirekt &ga och forvaita fast och 16s egendom
samt att idka annan darmed férenlig verksamhet. Bolaget &ger fastigheten Veddesta 2:80 i Jarfalla.

Inga vésentliga hdndelser har intréffat under rékenskapsaret.

Agarforhallanden
Distreal 2 Stockholm AB, org.nr. 556702-73486, r ett dotterbolag till DistReal Sweden AB, org.nr.

SCS8p; org.nr. B246661 med sate i Luxemburg.
NREP Income+ Fund SCSp upprittar koncernredovisningen for koncernen.

Forvantningar avseende den framtida utveckling
Under det kommande aret férvantas verksamheten att bedrivas med oféréndrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsétta att férvaltas och utvecklas med malséttningen att ge en bra avkastning.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i visa fall,
sarskilt gallande fastighetsvarderingar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafliéde
ar framst hanforliga till kreditrisk samt fordndringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén

kostnadsutveckling, réntenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar

centraliserad till NREP Income+ Fund SCSp och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 27 573 33 545 32 125 31 125
Rorelseresultat 7273 9273 8 998 10 542
Soliditet (%) 2 1 0 3

Forandringar av i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets: Totalt

kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 100 24 225 -21 441 2 885

_Avrets resultat

av arsstamman:
Erhallna aktiedgartillskott

Belopp vid arets utig:.f‘éng_;“ . 100

-21 441
25300

22848
-22 848

21 441

0

25 300

"22 848 .
5336
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Klassificering av eget kapital
Aktiekapital
Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvardet ar 100 kr per akitie.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats | bolaget med tillagg 16r
avséttning till reservfond, utdeiningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

Férslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 28 084 512
arets forlust -22 848 191
5236 321

disponeras sa att
i ny rékning éverfores 5 236 321
5236 321

Foéretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat-och balansrékning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatriakning Not
ke T

2022-01-01
-2022--1'2-!-‘_3,1
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Rdrelsens intékter
Hyresintékter 3
Ovriga rérelseintakter

27 573
4 548

4 (18)

2021-01-01

-2021-12-31

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 5
- Avskrivningar av materiella anldggningstiligéngar 6

-17 200
-3 259
-4 339

32121

33545

-16 377
-3 627

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter 7

.24 848

. . 24272

7 273

Bokslutsdispositioner o 8

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat _ = 9

9273

21780

-21 779

NO-LLOV3

12506

9184

Arets resultat

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Arets resultat

Ovrigt totalresultat

T,

| -A-'rets tat&aﬁljresa.I"t;:at---

21 690

250

21 441

21 441

-22 848

21 441
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Distreal 2 Stockholm AB
Org.nr 556702-7346

Balansrakning Not 2022-12-31
Tkr " 1
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2021-12-31

TILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

_Férvaltningsfastigheter o . 10 - 259140

259 140

263 408
263 408

——

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3 031

Ovriga fordringar 80

_Forutbetalda kostnader och upplupna intékter - 157
3 268

_Kassa och bank _ 16 5328
Summa omsittningstillgangar 8 596

SUMMA TILLGANGAR 267 736

Summa ,ain.I-;T‘a'@;gg-_nfiin*é:s:ti_l lgangar | 259 140

263408

1170

757
1299
3 226

2213
5439

268 848

Penneo dokumentnyckel: KIC50-6F2BC-NDLMY-5316J-D6ANO-LLOV3



{ii i

FEAN
T Ex 5
e } s A Vsl

: q:..-_{.ﬂ__‘:,. £ R 5

il

Distreal 2 Stockholm AB
Org.nr 656702-7346

Balansrikning Not
Tkr 1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
_Aktiekapital

Fritt eget kapital 11

2022-12-31

100

100

Summa eget kapital

Avsiéttningar
Uppskjuten skatteskuld . 12
Summa avsattningar

Léangfristiga skulder
Skulder till koncernforetag N 13

5236

2021-12-31

100

100

24.225

21441

1069

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag 13
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14,

1069

| 246519

Py
2885

1319

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

246 519

1183

12 407
28

0

1 1 92

12810

267 736

1319

252 762

252 762
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5 "lm_es'te‘;ing;}a?r i materiella anlaggningstillgangar - , N -121

Dlstrea | 2 Stockholm AB
Org.nr 556702-7346

Kassaflodesanalys Not 2022-01-01
Tkr | | 1 -2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -15 831
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 4 389
Betalt/erhallen skatt 28

2021-01-01
-2021-12-31

-12 507
4268

Kassaflode fran den lépa nde verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 11 414
Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet

FOréandring av Kkortiristiga fordringar -42

Forandring av kortfristiga skulder -4 369

Kassafléde fran den I6pande verksamheten ~15 821

Investeringsverksamheten

-8 285

217

-30 394

Kassafléde fran investeringsverksamheten 121

Finansieringsverksamheten
Forandring langfristiga skulder hos koncernféretag 15 -6 243

Erhallna aktiedgartillskott . 20 300

Arets kassaflode | 3115

Likvida m’;e;dél vid arets slut - 16 5328

-38 462

16 491
24 184

Kassaflode fran finansieringsverksamheten ~ 19 057

edel vid drets borjan | , 2213

2213

2213

40 675
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Distreal 2 Stockholm AB 8 (18)
Org.nr 556702-7346

Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar _ _ __
Arsredovisningen har godkénts av styrelsen och kommer att forelaggas arsstamman for faststéllande.

Vasentliga redovisningsprinciper

rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.
Féljande varderings- och omrakningsprinciper &r tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillimpade vid uppréttande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Transaktioner i utidndsk valuta omréknas till den
valutakurs som féreligger pa transaktionsdagen. Tillgangar och skulder i utlindsk valuta rdknas om till den

historiska anskaffningsvarden vilka omriknas till valutakursen vid transaktionstillfallet.
Valutakursdifferenser som uppstar vid omrékningarna redovisas I resultatrakningen.

Hyresintakter

Bolagets intékter bestar av hyresintékter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintékterna redovisas i den period som hyresgésten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed RFR2,
kraver att en uppdelning mellan lokalhyra och service goérs. Bolaget har beddmt att den service som
tithandahalls till hyresgésterna ar en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas déarmed som
hyra,

Bolagets hyresavtal kiassificeras som operationella leasingavtal, hyresintakter inklusive tillagg fran
férvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjért som en intékt |
resultatrakningen dver kontraktperiodens léangd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart Gver

hyreskontraktets l6ptid.

resultat avraknas nar det bedéms som sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodoraknas,
vilket oftast 4r vid till- respektive frantradesdagen.

Penneo dokumentnyckel: KIC50-6F2BC-NDLMY-5316J-D6ANO-LLOV3
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Org.nr 556702-7346

Personal
L och har ej heller utbetalt nagra I6ner eller andra varfér personalkostnader saknas.

oo Styrelse och befattningshavare

o Andel kvinnor i styrelsen 0%

& Andel man i styrelsen Lagda
Andel kvinnor bland évriga ledande befattningshavare 0%
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 100%

Skatter
Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av

redovisade och skatteméassiga vérden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporéra skillnaderna férvantas bli utjdmnade och med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporéra skillnader beaktas ej i skillnader hanférliga
till andelar i dotter- och intresseféretag som inte férvantas bli beskattade inom en éverskadlig framtid.

Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skilinader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det dr sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
l&mnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren

aktieagartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Materiella anlidggningstillgéangar

till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
en kostnad i den period de uppkommer.

Panneo dokumentnyckel: KIC50-6F2BC-NDLMY-5316/-DEANO-LLOV3



Org.nr 556702-7346

Materiella anlaggningstiligangar skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. N&r
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangarnas restvérde.

Linjar avskrivningsmetod anvénds fér samtliga typer av materiella anlaggningstiligangar. Féljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50 ar
Markanléggningar 20 ar
Hyresgéstanpassning Kontraktsperioden

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skatteméssiga avskrivningar avseende inventarier och
byggnadsinventarier dr redovisade som bokslutsdisposition.

Férvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter eller vardestegring eller en kombination

av dessa. Fastigheter som anvénds i den egna verksamheten klassificeras som

rorelsefastigheter.Fastigheter som kdpts in uteslutande for att séljas inom en snar framtid eller for att
foradlas fore forséliningen klassificeras som fastigheter som innehas for forsaljning.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tiligadngens atervinningsvirde som
det higsta av nyttjandevardet och nettoférsaljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvérdet
understiger det redovisade véardet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade vérde efter
aterféring inte éverstiger det redovisade vérde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Leasade tillgangar

I bolaget redovisas samtliga leasingavtal enligt reglerna for operationell leasing.

Hyres- och kundfordringar
Kundfordringar redovisas till det belopp som forvéntas inflyta efter avdrag for osé&kra fordringar som

bedtmts individuellt. Hyresfordringars férvéntade 16ptid ar kort, varfér vardet redovisas till nominellt belopp

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvérden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och

Penneo dokumentnyckel: KIC50-6F 2BC-NDLMY-5316}-D6ANO-LLOV3
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En avsétining redovisas i balansréakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som

en foljd av en intraffad hdndelse och det ar troligt att ett utfiéde av ekonomiska resurser kommer att
kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dér effekten av
nér i tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det forvantade
framtida kassaflédet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av
pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avséattningar
omprévas vid varje bokslutstilifalle.

Skulder

Skulder &r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantdrsskulder har kort
forvantad 16ptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt

instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér réattigheterna i

avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas
bort fran balansrékningen nér forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier
och andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder och dvriga
skulder.

finansiella fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen

med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

For bolagets finansiella instrument féreligger det inte nagra vésentliga skillnader mellan redovisade
varden och verkliga varden varfor ingen sérskild upplysning om verkligt varde lamas. Rantenivaer pa
balansdagen, inklusive marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och
leverantdrsskulder har samtliga korta léptider.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Penneo dokumentnyckel: KIC50-6F2BC-NDLMY-5316J-D6ANG-LLOV3
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Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Rérelseresultat

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppréatta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och féretagsledningen
gor bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tilidmpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intédkter och kostnader. ©
Uppskatthingarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer

som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvands sedan for att bedéma redovisade varden pa tillgdngar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet vardering av férvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stéllning och ha en paverkan pa bolagets
nedskrivningsprévning. Vérderingen krdver beddmning av och antaganden om det framtida kassaflédet
samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osékerhet som finns i
gjorda antaganden och bedémningar anges vanligtvis vid fastighetsvérdering ett osékerhetsintervall om
+/-56-10 procent. Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av
Not 10 Forvaltningsfastigheter,

Not 3 Avtalade framtida hyresintikter
Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Avtalen avser uthyrning av lokaler och bostéder. Avtalade hyresintékter visar hur stor del av

kontraktsvardet som forfaller inom respektive intervall. Kontrakisvérdet avser hyreskontraktens vérde pa

Penneo dekumentnyckel: KIC50-6F2BC-NDLMY-5316J-D6ANO-LLO

2022 2021

Kontraktsvarde som férfaller inom ett ar 29 130 690
_Kontraktsvadrde som forfaller mellan ett och fem ar 22729 33823

51 859 34513
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Not 4 Fastighetskostnader
2022 2021

Drift-och underhaliskosthader -16 451 -15 643
_ _ _ -149 ~T49

_Fastighetsskatt e e VR,
17 200 -16 392

Not 5 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, Ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller

arbetsuppgifter.
2022 2021

_PWCGAB 72 55

72 55

Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

_Avskrivningar Byggnader  th389
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Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter §
43

&,

Rantekostnader, koncernféretag -19 916 21 776
Rantekostnader,Ovriga -3 156 0
~Valutakursdifferenser 34 '

Not 8 Bokslutsdispositioner

_Léamnade koncernbidrag . _ . . 7267 9184
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra

_skillnader - :
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Skatteeffekt av temporéra skillnader

fastigheter

Effekt av ej avdragsgill rénta

och ej bokftrda intakter

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter
~och ej bokforda kostnader

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

2022
Belopp

-23 098
4 758

250

2022

250

14 (18)

250

Procent

0,00
0,*00_:

—

2021

Belopp

-21 690

4 469

250

1,15

250
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Not 10 Férvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 301 455 301 455

S ——————— . i

Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 301 576 301 455

Ingaende avskrivningar -47 807 -43 659
_Arets avskrivningar - -4 268 -4 148
Utgaende ackumulerade avskrivningar 92 075 -47 807

Ing&ende uppskrivningar . 10 000 10 000

Utgaende ackumulerade uppskrivningar 10 000 10 000

Ingaende avskrivningar pa uppskrivet belopp -240 -120
~ Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp _ _ 120 -120
Utgaende ackumulerade uppskrivningar -361 -240

Utgaende redovisat virde 259 140 263 408
Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 393 000 tkr (420 000 tkr). Varderingen har genomférts av
externa oberoende varderingsman och vid viardebedémningen tillampas normalt en avkastningsbaserad
metod som bygger pa analyser av framtida kassafléden. Den avkastningsbaserade metoden kombineras
med en ortsprismetod genom avstdmningar mot genomforda transaktioner av likartade objekt.

Det férekommer inga begransningar i rétten att sélja nagon av férvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintakterna och ersattning vid avyttring.

Not 11 Disposition av vinst eller forlust
2022-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst 28 084 512
_52'2 848 191

_arets forlust .
9 236 321

disponeras sa att
i ny rakning overfores - 5236321
5236 321
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Not 12 Uppskjuten skatt
2022-12-31

Temporéra skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
. 1069 1069

~Forvaltningsfastigheter
' 1069 1 069

2021-12-31

Temporaéra skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Forvaltningsfastigheter , 1319 1319

1319 1319

Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resuitatrdkningen arets utgang
Férvaltningsfastigheter ) 1319 250 1069

1319 250 1069

Not 13 Skulder till koncernféretag
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller till betalning senare an fem ar fran

balansdagen 246 519 252 762

Skulder som férfaller till betalning inom ett ar fran

balansdagen | " _ _ 12407 6 339
258 927 259 101

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna kostnader 833 2415
Férutbetalda hyresintakter - 359 414
2829
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Distreal 2 Stockholm AB
Org.nr 5566702-7346

2022-12-31

Langfristiga skulder

Ingaende redovisat vérde 252 762
Kassaflédespaverkande poster - Upplaning 0
_Kassaflédespaverkande poster - Amortering av lan -6 243

17 (18)

236 271
16 491

] - -

T S

Utgaende redovisat virde 246 519

Not 16 Likvida medel
2022-12-31

Kassa och bank 5328

252 762

2021-12-31

Not 17 Stéllda sékerheter
2022-12-31

Fastighetsinteckningar 226 262

226 262

Not 18 Transaktioner med niarstaende

2021-12-31

1226 262
226 262

Av total foérsélining och inkép maétt i kronor avser 0% (0%) av forséljningen och 0% (0%) av inképen

andra féretag inom hela den koncern som bolaget tillhér.
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Distreal 2 Stockholm AB
Org.nr 556702-7346

Not 19 Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intréffat efter rékenskapsarets slut.

Stockholm 2023- -

Rickard Dahlberg Alfred EKI6f
Ordférande

Jonas Kennerhed

Var revisionsberéttelse har [dmnats 2023- -

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman_l Distreal 2 Stockhelm AB, org.nr. 556702-7346
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- Uttalanden

cr Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Distreal 2 Stockholm AB f6r ar 2022,

Féwaltnlngsberéttelsen ar fbrenhg med érsredwlsmngens twraga delar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Distreal 2
Stockholm AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart.
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Distreal 2 Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckiiga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att forisétta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten Och att anvénda antagandet am fortsatt dnft Antagandet em fartsatt dnft tlllampas dc:ack Inte om

_Qma négot av detta
Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésenﬂlga felakhgheter vare sag dessa beror pa oegenthgheter eller mlsstag ach att lémna en

garantt f6r att en rewslon som utfars enllgt lSA ach gc}d rewssonssed a Svenge alltud kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i érsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfbrt en revision av styrelsens férvaltning fér Distreal 2
Stockholm AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs hdrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till Distreal 2 Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen sem har ansvaret fbr forslaget t&ll dlspasnttoner betréffande balagets wnst eller fmlust Vu:i

de krav som b@lagets verksamhetsart omfaﬁnmg or::h risker staller pa sterleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
blang annat att fertibpanﬂe bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets orgamsahon &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolieras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tili dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget 4r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimilig s@kerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Gy Susanne Westman

Auktoriserad revisor
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