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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor i Jaktvarvet 1 Fastighets AB intygar hirmed dels att denna
kopia av drsredovisningen dverensstdimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikningen
(aststéills pd Arsstimman 2023-06-22. Stamman beslutade ocksa att godkiinna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholim 2023-06-22

Stefan L nd-heff |
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Jaktvarvet 1 Fastighets AB
Org. ur. 559066-0030

Information om verksamheten

Bolaget ska #ga, direkt eller indirekt genom hel- eller deligda dotterbolag, dga, exploatera, utveckla,
forvalta och forsilja fast egendom samt 1dka darmed forenhig verksamhet.

Ekonomisk och teknisk forvalthing handldggs av Savills forvaltning AB.

Bolaget har ingen anstilld personal. Loner och andra ersittningar har ej utgatt.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret i Stockholm.

Agarforhallanden

Bolaget bildades den 9 juni 2016, och dr ett heldgt dotterbolag till Gemkap AB, org. nr. 559066-0063 med
sate i Stockholm, som i sin tur dgs till 100% av Gemfast AB org. nr. 559066-0071 med séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr) 2022

Rérelsens intdkter 2922
Rérelsens kostnader -4 855
Finansiclla poster -354
Resultat efter finansnetto -2 287

Totalt eget kapital 3 444
Balansomslutning 74 717

Soliditet (%) 4,61%
Réntabilitet pa totalt kapital (%) - '

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Ar Ar Ar Ar
2021 2020 2019 2018

2 109 3506 3573 2 361
-3 047 -2 454 -1 848 -1 076
-559 -663 179 497
-1 497 389 946 787

3254 2617 367 104
63514 23111 16 469 13 355

5,12% 11,32% 2,23% 0,78%
-1,48% 4.56% 10,48% 9,62%

Bolaget har under aret avslutat den stora renoveringsenftreprenaden och hyresgésterna har flyttat tillbaka, inledningsvis

med rabatter.

Viisentliga handelser efter rakenskapsdrets slut.

Renovering av den sista ligenheten har paborjats och beréknas vara klar till sommaren 2023.

Ovrigt

resultat- och balansrikningar, samt tillhérande kommentarer.

Agsenlly d1e502148696c3105da05090070500626530038a90/732a 1dact QT RAGHNARG,
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Jaktvarvet 1 FﬂSﬁgh&tSAB
Org. nr. 559066-0030

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forslag till behandlat resultat

Till arsstimmans forfogande star foljande balanserat resultat:

™~ o

Balanserade vinstmedel 3 204 128
Aterbetalning aktiedgartillskott 60000
Arets resultat 249 385
Kronor 3393 513
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Styrelsen foreslar att det ansamlade resultatet Gverfores 1 ny rikning:

Kronor 3393 513
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Jaktvarvet 1 Fastighets AB
Org. nr. 552066-0030

RORELSENS INTAKTER 3,13

Nettoomsitining

Summa intdkter

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader 4,13

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar pa byggnader >
Summa rirelsens kostnader

RORELSERESULTAT

Resultat frin finansiella investeringar

Rinteintikter

Rintekostnader 14
Summa fran finansiella investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Bokslutsdispositioner 14
Skatt pa arets resultat 15

2022-01-01
2022-12-31

2 861 354

60 351

-4 154 077
201 827
-499 490

-4 855 394

-1 933 689

1 054

-354 835

- 353781

-2 287 470

2 603 730
-66 875

249 385

2021-01-01

2 108 360
472

2 108 832

-2 493 858

-53 413
499 490

-937 929
-558 993
-1 496 922

2299 746
-165 728

637 096
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Jaktvarvet 1 Fastighets AB
Org, nr..559066-0030

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader
Mark

Pagaende arbete

Finansiella anliggningstillgdngar
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anldggningstillgéngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

__NOT

2022-12-31

9 879 641
3 309 894
53 594 919
66 784 454

127732
127 732

66912 186

12 671
7271 381

357 874
7 804 359

7 804 359

2021-12-31

10379 131

3 309 894
44 961 369
58 650 394

70470
70 470

58 720 864

486
4727 651

64713
4792 850

4792 850

SUMMA TILLGANGAR 74716 545 63513714

Assenily: d1e5d214909663105da85089070580626530638a0¢17 3241 dact gm;gﬂgﬁ@ga}mm3:»32‘1:364'c-za:%hﬁ:a 4742650066861 3202386030 30(102800084 180e2dcd



Jaktvarvet 1 Fastighets AR
Org. nr. 559066-0030

EGET KAPITAL OCH SKULDER i

EGET K.

Bundet eget kapital
Aktiekapital (50 000 aktier med kvotvirde 1 kr) 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat 3 144 128 2567 032
Arets resultat - 1249385 637096

3393513 3204128

SUMMA EGET KAPITAI 3443 513 3254128

Skulder tlll_ _kﬁncamfaretag; 10 1 248 397 1248 397
5vriga skulder 3615518 3615518
e ' 4 863 915 ' 4 863 915

Kortfristiga skulder

Farskatt ﬁ*ﬁn kunder 443 188 69 598
Leverantorsskulder 109 172 119 135
'Checkraknmgskredlt 11 64 169 248 53 597 046
Skulder till koncermnforetag 1484 025 1428 571
Aktuella skattaskulder - 41 812
Ovriga skulder 41 580 4 509
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 - 161 904 135000
Summa kortfristiga skulder 66409 117 ' 55 395 671

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 716 545 63513714
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Aktie Fritt Summa

kapital eget kapital eget kapital
Eget kapital 2021-12-31 50 000 3204 128 3254 128
Aterbetalning aktiedgartillskott - -60 000 -60000
Arets resultat - 249 385 249 385

Eget kapital 2022-12-31 50 000 3393 513 3443 513
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Jaktvarvet 1 Fastighets AB
Org. nr. 553066-0030

Not1l  Redovisning- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rid BFNAR 2012:1
Ars- och koncernredovisningen (K3). Redovisningsprinciperna ir oféréindrade i jamforelse med foregdende &r.

Intikisredovisning

akterna redovisas netto efter moms och rabatter. Intdkter som intjénats intikisredovisas enligt foljande :

Bo&tadshymma ar beraknad t111 tre mémder och lokalhyresk@mmktm heraknas utlﬁ'én avtalsuden

Inkomstskatter

Akt’uel’la fskat'ter vfa‘rdems utifrdn dﬁe' skattes*a;tser m::h sf.kattereglﬁr som gﬁiler‘ pé. balansdagen Uppskjuma sk'aﬁer
mdcmsas emiast nér det ﬁrms en legéi rﬁtt tﬂl kwttnmg Aktuell skatt, iﬂcsam f&mndnng 1 uppslqutm skatt, mdmnsas
1 resultatrikningen om inte skatien dn hdnforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital.
P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som

ir hinforlig till obeskattade resetver.

Materiella anliiggningstillgingar

--redmrisade varde Ut@ﬁm f‘m: reparatmner oeh underhﬁll redcmsas sam kastnader Matmella
Agpningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

De bedémda tekniska livsigngderna 4
Byggnad Ar

Tak 10-50
Hiss 10 -40
Fonster 10 - 40
Stomme 50 - 100
El/Rér/ Vvs 10-45
Kok / Inredning 10-20
Fasad / Balkong 20 - 40
Bad / Vatutrymmen 10-30
Ventilation / Styr & Regler 10 - 40

Finansiellz instrument

:samt leveramﬁrssklﬂder Instrmenten red&wsas i balansraknmgm nér bﬂlaget blir part i instrumentets
avtalsméssiga villkor.

Kundfordringar och dvriga fordringar

ﬁFardngar redovisas som amaMmgstﬂlgéngar med undamag for poster med f'@rfalladag mer #n 12 ménader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det belopp som forvintas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Leverantorsskulder

Leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for transaktionskosf

Asserntly f:i.-‘ﬁ&'ﬁﬁ:l?"Eﬁ-&ﬁf}@ﬁﬁﬂiﬁﬁ&ﬁa55%-%_?{iﬁﬁﬁﬁﬁﬁ%i}ﬁﬁﬂaE}ﬁﬁ‘;ﬁ?é--‘t-t:éﬂﬁ:‘f‘sﬁg?iﬁé‘gﬁg%%ff?ﬂﬁ?%ﬂ133’%{12a%ﬁ.ﬁ'ﬁﬁféi?aﬁﬁﬁﬁhﬁﬁgn"i'32{}23%’ﬁﬁ}:}ﬁ:-ﬁr}iﬁ}ﬁﬁﬂﬁgﬁﬁa:‘1’%@&2‘&(‘@'



Jaktvarvet 1 Fastighets AB
Org. or, 559066-0030

NOTER

Bokslutsdispositioner
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Nyckeltalsdefinitioner
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‘Soliditeten visar hur det egna kapitalet vid arets slut forhaller sig till totala balansomslutningen.
Réntabiliteten pé totalt kapital har beréiknats genom drets resultat fore avdrag for rantekostnader
1 forhallande till totala balansomslutningen.

Koncernforhillanden

Jaktvarvet 1 Fastighets AB org. nr. 559066-0030 ingar i en koncern i vitken Gemkap AB org. nr. 559066-0063 dr moderforetag

med site i Stockholm. Gemkap AB #gs i sin tur av Gemfast AB org. nr. 559066-0071 med site i Stockholm. Koncernredovisning
uppréttas av moderforetaget Gemfast AB org. nr. 559066-0071 som #gs av Lararforbundet, org. nr. 802015-5050.

Not2  Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskatiningar f6r redovisningsindamal som blir f6ljden av
dessa kommer dcﬁnmﬁnsmasmgt att matsvara det verkhga rcsultatet De uppskattnmgar ﬂch antaganden som mnebar en

Not3  Rérelsens intikter Ar 2022 Ar 2021
Externa hyresintikter 2 861 354 2 108 360
Ovriga intékter _ 60 351 B 472

2 921 705 2108 832

Operativa hyres- / leasingavtal som leasgivare

Framtida minimileaseavgifier, som erhalls
avseende icke uppsigningsbara hyres-/ leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar. 1 671 824 1140 806
Forfaller till betalning senare &n ett men inom fem 4r. 1 374 388 1797 536
Forfaller till betalning senare &n fem ér. o 142518

' 3046212 ' 3 (80 860

Not4  Fastighetskostnader Ar 2022 Ar 2021

Drifiskostnader
Befarade kundforluster

Kostnader till koncemfretag
Reparationer och underhall

Fastighetsskatt

4154077

Not5  Byggnad

Ingdende anskaffhingsvirde
Omklassificering
Utgdende ack. anskaffningsviirde

Assently: d1e5d2149b96¢3108daB5098b70596526530038a96732a1dact ﬁﬁ?’h’? 593 (1 5&?9822? 3640220300347 a268db8680 1 320238503¢3d0280 68831 60s2dcd

-1 870 106
71 652
-219 082
-1 862 427
-130 810

Ar 2022

11 075 820

11 075 820

-2 101 696

-193 107
-106 005
93 050

-2 493 8§58

Ar 2021

11 075 8§20

11 075 820



Jaktvarvet 1 Fastighets AB
Org. nr. 559066-0030

NotS  Byggnad (Fortsiitter)
Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utglende ack. avsk. enl. plan
Planenligt restvirde/bokfort varde

Taxeringsvirde byggnad

Ar 2022

-499 490
-1 196 179

9 879 641

109 400 000

Marknadsvirdet pa fastigheten Jaktvarvet 1 uppgr till 223 000 000 kronor.

Ar 2021

-197 199

499490

-896 689
10379 131

31024 000

Fastighetens virde har bedomts med hjilp av kassaflodesanalys innebdrande att fastighetens
framtida kassaflode (fastighetens intjiningsférmaga) har diskonterats till nuvérde.

Not6  Mark

Ingende anskaffhingsvirde
Utgdende ack. anskaffningsviirde

Taxeringsvirde mark

Not7  Pdgidende arbete

Ingdende balans.

Under aret nedlagda kostnader
Omklassificering

Utgdende ack. anskaffningsvirde

Not8  Finansiella anliggningstillgdngar

Uppskjuten skatt mellan bokforingsmissiga
avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar

Not9  Fiérutbetalda kostnader
och upplupna intikter

Forvaltningsarvode
Fastighetsskotsel
Fastighetsforsikring
Fasta avtal

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder till koncernfGretag forfaller
till betalning senare dn fem 4r.
Ovriga skulder forfaller till betalning
senare dn eft men inom fem 4r.

Not1l  Checkriikningskredit

Ar 2022

3309 894

3309 894

109 124 000

Ar 2022

44 961 369
8 633 550

Ar 20622

127732

127732

Ar 2022

57 325
33 037
35 309

_ 36762
162 433

Ar 2022

3615518

"4 863 915

Ar 2021

3309 894

3309894

Ar 2021

6 204 185
38757 184

70 470

T 70470

Ar2021

32012
32701

64713

Ar 2021

1248 397

3615518

Bankkontot dr anslutet till ett koncernkontosystem i moderforetaget Lararforbundet org. nr. 802015-5050.

Assently diefd2140096u31056dad50880 705806265 30038a0901 7328 1 dact @f&é&faﬁf it
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NOTER

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16
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Upplupna kostnader och
forutbetalda intiikter

Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Fastighetsel
Fjarrvirme

Vatten & Avlopp
Sophantering

Transaktioner med néirstiende

Av érets inkop avser 219 082 kronor (193 107 kronor) inkdp frin andra koncernbolag.
Av drets riintekostnder avser 354 224 kronor (558 855 kronor) inkép frin andra koncernbolag.

Bokslutsdispositioner

Erhillit koncembidrag

Skatt pa drets resultat

Aktucll skatt for dret
Uppskjuten skatt

Skillnad mellan skatte-~
kostnad och skattekostnad.
enligt gallande skattesats.

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gillande skattesats

Skillnad mellan bokforingsmissiga

avskrivningar och skattemissiga avskrivningar

Skatteeffekt av ¢j skattepliktiga rianteintikier
Skatteeffekt av e skattepliktiga kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga rintckostnader

Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Stiillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Ar2022

25 000

39913
70 991

161 904

Ar2022
2603 730

2 603 730
Ar 2022
-124 137

57262
66 875

316 260
.65 150

-57 262

5
-1 605
~126
-124 137

Ar 2022

945700

Ar 2021

25000
35 000
15000
45 000
12 000
3 0006
135000

Ar 2021

2 299 746

2299746

Ar 2021

222 990
57262
~165728

802 824

-57 262
318
48

Ar 2021

945 700




Jaktvarvet 1 Fastighets AB
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NOTER

Stockholm 2023 -

Stefan Lindhoff "Maria Rénn

‘Eva-Lena Durfors ' ‘Kenneth Soderman
Styrelseledamot Styrelseledamot

Styrelseledamot

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

‘Johan Rénnkvist
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rigr elaitronisk form efler nle uppfyner keaven O kuaificorade elekiromska undarsinfier. Bn kvalificemd sigiiromnsk undersknll ska ha molsvarande
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Revisionsberattelse
o) Till bolagsstamman i Jaktvarvet 1 Fastighets AB, org.nr 599066-0050 =
e Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Jaktvarvet 1 Fastighets AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Jakivarvet 1 Fastighets ABs finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for Jaktvarvet 1
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

'Vt har utfc&rt rewamnen enhgt Intematlonal Standards on Audltmg (ISA) ach god rews:onssed r Svenge Vart

enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en ratl:wsande blid enllgt ars.redﬁwsmngslagen Styrelseﬂ och verkstaﬂande dlrekteren ansvarar aven far

vas_e nt_l_lga__ fe,laktzgh;a_te_r_ vare sig d:e,s;sa b_e_ra_r p_..a_ o_ege_ntéll_g_h_eter _el{er m_:sstag_ :

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéilande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av defta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sadkerhet, men.ar ingen

garanti for att en revision som utférs enligt [ISA och god revisionssed | Sverlge alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag-och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvalining for Jaktvarvet 1 Fastighets AB for &r 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller forlust.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnitiet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Jaktvarvet 1 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige
ocht har i dvrigt fuilgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rjust. Vid
fﬁrslag ml utdelnmg mnefattar detta bland annat en bedcsmnmg av -::vm utdeimngen ar forsvarllg med hansyn till

kmsahderm_gsbehw_ hkwdntet ach sta!!nmg i fwng_t

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
'bland annat aﬁ fortlcipande bedOma belagats ekonomaska sztuatlﬁn och att tlllse att bc;iagets argamsatmn ar

'pé ett batryggande sétt Den verkstallande dzrekmren ska skéta den Itjpam:le féwaitmngen enhgt styre]sens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i dverensstarmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

rewsmnsbems for att med en rlmll_g grad av sakerhet kunna bedﬁma om négan styrelseledamm eller
verkstallande direktdren i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tilt nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bofaget:

« pé ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och dérmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedtma om férslaget &r fﬁrﬁnl'ﬁgt med aktiebolagslagen.

rewsianssed t Svenge alitid kammer att upptécka étgarder eller fbrsummeiser som kan féaranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

farenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbpiats: www. revisorsinspektionen.sef/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av véar elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rénnkvist
Auktoriserad revisor

| o - 2av2
& Signerat 2023-06-22 07:37:36 UTC COneflow 1D 5170878 Sida 2/3



INIIALTITI
LA BNATE

Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

07:37:36 UTC

Signerat m

2023-06-22

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD:; JOHAN ANDRE RONNKWVIST Datum

Johan Ronnkvist

Aukloriserad revisor

Syt et [y ot o el SRR T R, L e - T T e e ot o oS

Leveranskanal k-post

Oneflow ID 5170878 Sida3/3




