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Fragerus Fastigheter AB 1 (10)
Org nr 556552-5515

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen for Fragerus Fastigheter AB avger harmed féljande arsredovisning.

Innehall Sida

Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Noter

Underskrifter 1

O N O AN

Féretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor, SEK.

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att denna kopia av arsredovisningen och revisions-
berattelsen dverensstimmer med originalen, samt att resultat- och balansrdkningen faststallts pa
arsstdmma 2024 04 25. Arsstimman beslét tillika godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Goteborg den 6 maj 2024

. et P

Hans Andersson
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Fragerus Fastigheter AB
Org nr 556552-5515

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

2 (10)

Fragerus Fastigheter AB har &gt och férvaltat sina dotterféretag och dotteriéretagens fastighetsbestand,
bestaende av kommersiella fastigheter i Halmstad. Foretagets sate ar | Goteborg.

Visentliga hdandelser under rakenskapsaret

Dotterféretaget Fragerus Bygg AB bedriver byggentreprenadrorelse. Verksamheten har bedrivits |

ringa omfattning under 2023.

Dotterféretaget Fragerus Bygg AB har fusionerats med tidigare dotterféretagen Fragerus Vast Nr 3 AB,
org nr 559084-6720, och Fragerus Vast Nr 4 AB, org nr §59157-8652. Fusionen registrerades av

Bolagsverket per 2023 12 18.

Dotterforetaget KB Campus 4 har avvecklat sin verksamhet under 2023 och kommer att avregistreras

2024.

Samtliga aktier i tidigare dotterféretaget Fragerus Fanan AB, org nr 559403-0388, som ager och férval-
tar fastigheter belagna i Halmstad, har férsalts per 2023 06 20.

Flerarsoversikt Tkr

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Avkastning pa eget kapital (%)
Balansomslutning

Soliditet (%)

Definition av nyckeital, not 1.

Forandring av eget kapital Tkr

Belopp vid arets ingang enligt
faststélld balansrakning

Disposition enligt beslut av arets

arsstamma
Lamnad utdelning
Omféring foregaende ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2023

1112
-2 416
neg

20 245
94

Aktie-
kapital

2 000

2 000

2022

1663
3626
neg
87 489
40

2021

1108
-8 666
neg

67 480
24

Reserv- Balanserat

fond

0

0

resultat

14 348

-14 000
18 971

19 319

2020

1 083
-3 220
neg

76 240
46

Arets
resultat

18 971

-18 971
-2 331
-2 331

2019

1 083
-34 385
neg

64 638
67

Totalt

35 319

-14 000

-2 331
18 988

A A
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Forvaltningsberattelse, forts

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):.

balanserat resultat 19 318 710
arets resultat -2 330 967
16 987 743

behandlas sa att

| ny rédkning éverfores 16 987 743
16 987 743

Betraffande bolagets resultat och stallning 1 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrak-
ning med tillhérande noter.
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Resultatrakning Tkr Not 2023 2022

Rorelseintakter

Nettoomsatining 2 1112 1663
Ovriga rorelseintakter 18 471
Summa rorelseintakter 1130 2134

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -823 -1 535
Personalkostnader 3 -1 254 -1177
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Summa rorelsekostnader -2 077 - 2712
Rorelseresultat -947 -578

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 4 -1 357 -2 291
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 1 051 820
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -1 163 -1 577
Summa finansiella poster -1 469 -3 048
Resultat efter finansiella poster -2 416 -3 626
Bokslutsdispositioner 14 85 22 597
Resultat fore skatt -2 331 18 971
okatter 0 G
Arets resultat -2 331 18 971

P



Fragerus Fastigheter AB
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Balansrakning Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Andelar | andra féretag
Summa finansiella anlédggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Korlfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023 12 31

o0
90

101
1040
1141

1191

24

/2

96

1164

17 794

19 054

20 245

5 (10)

2022 12 31

o0
50
6 251
6 251

6 301

(7757
118

77

77 951

3 237
81 188

87 489
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Balansrakning Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

L.angfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Skulder till koncernféretag
Skulder till intresseféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2023 12 31

2 000

2 000

19 319
-2 331
16 988

18 988

41
22
93
11
60
1030
1257

20 245

6 (10)

2022 12 31

2 000

2000

14 348
18 971
33 319

35 319

6 000
6 000

125

21
89129
36 137
36
728
46 170

87 489

MNP
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Noter Tkr

Not1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

Allménna Rad, BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper mm
Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvéarde och det belopp varmed de beraknas bl
reglerade. Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om annat ej anges.

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tililgodogéras bolaget och

intékterna kan beraknas pa ett tiliforlitligt satt.

Hyresintéakter for forvaitningsfastigheterna i dotterbolagen, redovisas linjéart i enlighet med villkoren
som anges | gallande hyresavtal.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarden minskade med ackumulerade av-
skrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver den férvantade
nyttjandeperioden med hansyn till vésentligt restvarde.

Foljande avskrivningstider tildmpas: Inventarier b ar

l.easingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart éver leasingperioden.

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida réakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatte-
skulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda res-
pektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt f6r évriga skatteméassiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter

HA
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Fragerus Fastigheter AB 8 (10)
Org nr 5566552-5515

av forandringar i gallande skattesatser resultatféres | den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna skatte-
skulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Koncern
Foéretaget ar moderforetag i en s.k. "mindre koncern" men upprattar, med h&nvisning till undantags-
reglerna i arsredovisningslagen 7 kap 3§, ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pa eget kapital (%) Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat
eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt).

Soliditet (%) Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Not 2 Inkép och forsaljning mellan koncernforetag 2023 2022
Andel av arets totala inkép som skett fran andra féretag | koncernen 0% 0%
Andel av arets totala forséljning som skett till andra foéretag i koncernen 2% 80%
Not3 Anstidllda 2023 2022
Medelantalet anstallda 2 2
Not 4 Resuitat fran andelar i koncernforetag 2023 2022
Utdelning fran dotterféretag 6 600 0
Anteciperad utdelning fran dotterféretag 6 000 0
Resultatandelar fran dotterféretag -76 -2 288
Nedskrivning av andelar i dotterforetag -6 000 -3
Aterféring av nedskrivning av fordringar hos dotterforetag 0 4 893
Resuitat vid forsaljning av dotterféretag -{ 881 -4 893
-1 357 -2 291

Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter 2023 2022
Ranteintdkter fran koncernféretag 724 820
Réanteintakter fran bank 327 0
| 1 051 820

NA
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Not 6 Réadntekostnader och liknande resultatposter 2023 2022
o Rantekostnader till intressefbretag -854 -1 422
fﬁ: Rantekostnader till koncernféretag -309 -152
Lo Rantekostnader till évriga 0 -3
& -1 163 -1 577
()
G
Rt
Not 7 Bokslutsdispositioner 2023 2022
Mottagna koncernbidrag 85 31 055
Lamnade koncernbidrag 0 -8 458
85 22 597
Not 8 Inventarier 2023 12 31 2022 12 31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 169 169
Arets anskaffningar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 169 169
Ingaende ackumulerade avskrivningar -119 -119
Arets avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -119 -119
Utgaende redovisat varde 50 50
Not 9 Andelar i koncernforetag 2023 12 31 2022 12 31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden 17 319 18 317
Arets anskaffning 0 50
Arets forsalining -50 -50
Arets resultatandel kommanditbolag 76 -2 288
Arets egna insattningar 76 1290
Arets fusioner mellan dotterféretag -100 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 17 169 17 319
Ingaende ackumulerade nedskrivningar -11 068 -11 065
Arets nedskrivning -6 000 -3
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -17 068 -11 068
Utgaende redovisat varde 101 6 251
Specifikation andelar | koncernforetag -
Kapital- Antal Bokfort
Foretag Org nr andel Sate andelar varde
Fragerus Bygg AB 559088-7807 100%  Gobteborg 500 100
KB Campus 4 916835-3754 Goteborg 1
Utgaende redovisat varde 101 W

A A
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Fragerus Fastigheter AB
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Specifikation andelar i koncernforetag, forts

Arets
Uppgifter om eget kapital och resultat Eget kapital resultat
Fragerus Bygg AB 6115 0
KB Campus 4 1 -{6
6116 -76
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023 12 31 2022 12 31
Ingaende redovisat vérde 0 0
Arets anskaffning 1 040 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 1040 0
Utgaende redovisat varde 1 040 0
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2023 12 31 2022 12 31
Upplupna I6nekostnader 707 098
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 323 130
1 030 728
Not 12 Stéallda panter 2023 12 31 2022 12 31
Pantsatta andelar i dotterféretag 0 100
0 100
Not 13 Eventualforpliktelser 2023 12 31 2022 12 31
Komplementaransvar for dotterféretag 9 68
9 68
Goteborg 15 april 2024 _
Y, < - | e
. | Y >
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Rolf Eriksson Hans Andersson boran Christiansson
Ordférande
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Auktoriserad reviso
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REVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman i1 Fragerus Fastigheter AB
Org.nr, 556552-5515

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fragerus
Fastigheter AB {or ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Fragerus Fastigheter ABs finansiella stdllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.,

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéiller resultatrikningen
och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till Fragerus Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund for mina uitalanden.

Styrelsens ansvar

Def ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fOr mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, telaktig information eller
asidosittande av intern kontroll,

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldimpliga med héansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

» utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen

och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet {for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta

verksamheten,

» utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukfuren och
innehallet 1 arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna péa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
daribland de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.

1(2)




Sporrong

REVISIONSBYRA AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fragerus Fastigheter AB for ar

2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag dr oberoende i forhallande till Fragerus Fastigheter AB enligt

professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Kalmar den 22 april 2024

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Miit )
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". % / » -*75 {

god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag titl utdelning
innefattar detta bland annat en bedéomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fOrvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att

bolagets organisation dr utformad sa att boktoringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisornus ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot véasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget,
eller

+ pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed t Sverige alltid
kommer att upptéicka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min

en Lengstrom

Auktoriserad revisor

Fotokopians &verensstdmmelse
med originalet intygas:
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