Arsredovisning
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Odin Forvaltningsaktiebolag

556102-9884

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Odin Férvaltningsaktiebolag intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-04-29. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2024-04-29

St %Zﬂzf'/ '

Annika Karlsson
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Odin Forvaltningsaktiebolag 1 (8)
Org.nr 556102-9884

Styrelsen t6r Odin Forvaltningsaktiebolag avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Odin forvaltningsaktiebolag dger och forvaltar fastigheterna Batsmannen Mindre nr 12,

Verkstadsklubben 4, Verkstadsklubben 6 och Smiltan 7, samtliga beldgna 1 Stockholms innerstad.
Bolaget torvaltar dven externt dgda fastigheter samt bedriver kontorsservice och redovisningsverksamhet

1 anslutning till detta.

Efter de genomforda underhallsarbeten som skett under de senaste aren ér fastigheterna i mycket gott
skick och 16r de kommande aren forvintas successivt ldgre reparations- och underhéallskostnader och

didrmed ett f6rbattrat resultat.

Bedomt marknadsvirde pa bolagets fastigheter har berdknats till ca 400 Mkr. Bokfort virde per
2023-12-31 for bolagets fastigheter uppgar till ca 204 Mkr.

Bolagets finansiella stillning &r stark.
Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.
Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Bolaget har under aret genomfort reparations- och underhéllsarbete for 1 230 tkr (3 088) vilket forklarar
skillnaden mellan aren. Bolagets rintekostnader har tkat med 71%.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 10 403 9 689 9 397 9 487
Resultat efter finansiella poster -1 164 -3 046 -1 632 -1 834
Soliditet (%) 43,2 43,8 44,7 44.9
For definitioner av nyckeltal, se noter.
Forindringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 500 000 15532 763 20 000 79 046 140 -3 064 620 92 034 283
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Utdelning -1 000 000 -1 000 000
Balanseras i ny rikning - 3064 620 3064 620 0
Avskrivning pa
uppskrivningsfond -580 812 580 812 0
Arets resultat -1 164 046 -1 164 046
Belopp vid arets utging 500 000 14 951 951 20 000 75 562 332 -1 164 046

89 870 237m
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 74 981 519
Overfort frin uppskrivningsfond 580 812
arets forlust -1 164 046

74 398 285

disponeras sa att

1 ny rikning 6verfores 74 398 285
74 398 285

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansréikning med noter. iu
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Resultatrikning Not 2023-01-01
-2023-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 2 10402 511
Ovriga rorelseintikter 7 800
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 10 410 311
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -4 329 531
Personalkostnader 3 -3 002 152
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 189 011
Summa rorelsekostnader -9 520 694
Rorelseresultat 889 617
Kinansiella poster
Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter 55 342
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 109 005
Summa finansiella poster -2 053 663
Resultat efter finansiella poster -1 164 046
Resultat fore skatt -1 164 046
Arets resultat -1 164 046

3 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

9 689 265
8 970
9 698 235

-6 071 104
-3 116 464
-2 343 035

-11 530 603

-1 832 368

2 858
-1 235110
-1 232252
-3 064 620

-3 064 620

-3 064 620 &/@4”_)
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark 4
[nventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Lh

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

204 243 602
0
204 243 602

204 243 602

132 649

163 699
130 091
426 439

3274 159
3274159
3 700 598

207 944 2060

4 (8)

2022-12-31

206 431 637
976
206 432 613

206 432 613

185 922

166 716
121 463

474 101

3 396 925
3 396 925
3 871 026

210 303 639&?&
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

1)

2 EGET KAPITAL OCH SKULDER

- '

P

= Eget kapital

fi:i Bundet eget kapital
Aktiekapital 500 000 500 000
Uppskrivningsfond . 6 14 951 951 15 532 763
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 15471 951 16 052 763
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 75 562 332 79 046 140
Arets resultat -1 164 046 -3 064 620
Summa fritt eget kapital 74 398 286 75 981 520
Summa eget kapital 89 870 237 92 034 283
Langfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut 115 668 500 115 768 500
Summa langfristiga skulder 115 668 500 115 768 500
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 625 447 1 135 509
Ovriga skulder 586 446 399 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1193 570 966 347
Summa kortfristiga skulder 2 405 463 2 500 856

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 207 944 200 210 303 639 E‘f(&)



0209794

bl

D

20240

Odin Forvaltningsaktiebolag
Org.nr 556102-9884

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

AvsKkrivning

Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader

Inventarier

Intdkter

Hyresintékter redovisas 1 den period intdkten avser. Utférda tjAnsteuppdrag pa 16pande rikning redovisas

1 den takt arbetet utférs och utgifterna redovisas som kostnad nir de uppkommer.
Eventuella pagaende, ej fakturerade tjdnsteuppdrag, tas upp som tillgang i balansridkningen.

Not 2 Nettoomsattningens fordelning

Nettoomsattningen intikter
Hyresintikter
Forvaltningsintdkter och Konsultarvoden

Not 3 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Ingdende avskrivningar pa uppskrivningar
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

2023

9 565 255
740 044
10 305 299

2023

2023-12-31

99 426 635
99 426 635

-13 416 408
-934 443
-14 350 851

134 725 453
-14 301 044

-1 253 598
119 170 811

Antal ar
50

2022

8 852 561
836 704
9 689 265

2022

2022-12-31

99 426 635
99 426 635

.12 481 971
-934 443

-13 416 414

134 7725 433
-13 050 445
-1 253 598

120 421 410 MPQ
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Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning pa uppskrivet belopp
Belopp vid idrets utgang

Not 7 Langfristiga skulder

Villkorsdndring mnom 1 ar
Villkorsédndring inom 2-5 ar

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning %

204 246 595

2023-12-31

841 479
841 479

-840 503
-976
-841 479

2023-12-31

15 532 763
-580 812
14 951 951

2023-12-31

67 368 500
48 250 000
115 618 500

2023-12-31

118 405 000
118 405 000
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206 431 631

2022-12-31

841 479
841 479

-685 503
-155 000
-840 503

976

2022-12-31

16 113 575
-580 812

15 532 763

2022-12-31

39 150 000
76 618 500
115 768 500

2022-12-31

118 405 000
118 405 000
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Stockholm 2024-04-29

Ulrika Retlev
Ordforande

Min revisionsberittelse har 14

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

ats 2024-04-29

4 4
/Zé/%"/ 4

Annika Karl
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Revisionsber:

Till bolagsstamman i Odin Forvaltningsaktiebolag

Org.nr. 556102 - 9884

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utféct en revision av arsredovisningen for Odin Farvalt-
ningsaktiebolag for ar 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med aGrsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Odin Forvaltningsaktiebolags finansiella stéll-
ning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr féren-

ig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagssttmman faststdller resultatrdk-

ningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till Odin Férvaltningsaktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jog har inhdmtat ar tillr&ckliga och

andamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedmer
ar nodvdndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
démningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den

upplyser, nar sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka

formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillémpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberagttelse som innehaller mina uttalanden. Rim-
lig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan

Rogistrerat revisionsbolag
Membar of Grant Thornten International Ltd

ittelse

1(2)

finns. Felaktigheter kan uppstd pd& grund av ocegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-

dome och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna f&r vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inhé@mtar revisionsbevis som ar tillréck-
iga och &ndamalsenliga fér att utgdra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter ar hdgre dn {6r en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, f6rfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdttande av intern kontroill.

« skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse tor min revision t6r att utforma gransk-
ningsatg&rder som dr l&mpliga med hdnsyn till omsténdigheterna,
men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvarderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana héndelser eller férhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmdarksams-
heten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-

ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revis-
lonsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller f6rhallanden
gora att ett bolag inte ldngre kan fortsGtta verksamheten.

« utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styreisen om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste

ocks@ informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, 5\{&




Grant Thornton

daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens férvaltning for Odin Forvaltningsaktiebolag for
ar 2023 samt av forsiaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrive nGrmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Jag @r oberoende i férhdllande till Odin Férvaltningsaktiebolag en-
ligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkese-

tiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jog har inhamtat ar tillrackliga och

dgndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens dansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar or bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

Registrerat revisionsbolag
Mamber of Grant Thomton International Ltd

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhGmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av séikerhet kunna beddma om nagon styrelse-

ledamot i nGdgot vdsentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, Grs-

redovisningslagen elier bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en htg grad av stkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella be-
démning med utgangspunkti risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omradden och f6r-
hallanden som ar vasentliga f&r verksamheten och d&r avsteg och
Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrgffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om

forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians overens else
me (:7'(;1 ing o@'

---------------------------------
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